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Republica Federativa do Brasil
Estado do Rio Grande do Sul
Servigo de Registro de Iméveis e Especiais da Comarca de Viamao
Guilherme Pinho Machado - Oficial

JERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por haver sido verbalmente pedido pela parte interessada, que
avendo nesta serventia, o L° 2 - Registro Geral, nele consta a matricula do seguinte teor:

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KM8YG-68TA9-MGBH7-TQNL4

matriculs 37 719

CNM: 098897.2.0037719-45

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE VIAMAO

LIVRO N.° 2 — Registro Geral

Viamdo, 05 de novembro (e 1985.

—_____ matricula

1 T 37,719

IMOVEL : Um terreno, constitufido do lote nimsro dezenove (19), da --
gquddra numero vinte & um (21), do loteamento dsnominado VI LA SAC TO-

ME, situmdo no distrito do Espigao, neste municipio de Viam3o, com
as seguintes medidas e conFrontagGes: oela frente, a NO, onze metros
(1lm) com a rua Pinheiros; pelos fundos, a SE, onze metros {(1im) com
o lote nimero quatro (4); por um lado, a S0, trinta e tres metros --
(33m) com os lotes numeros dezessete (17) e dezaitc‘(la); e, pelo oy
tro lado, a NE, trinta e tres metros (33m) com o lote numero vinte -
(20); distante, dezenove metrus {19m) da Avenida S3c Tome; localiza-
do no quartsirgo formado pelas ruas Piracicaba, Gaurama, Pinheiros e
Avenida Sao Tomeé., (GQT. 43)

PROPRIETARIO : GUELFD DAMIANI , brasileiro, solteiro, maior, industri
alista aposentado, CI 2009004171 SSP/RS, lnscrlto no CIC sob o nime-
ro 014,234,010/36
{apto, 3, em Port
REGISTRO ANTERIO
0 SUBOFICIAL ¢ <

e residente na Avenida Bahia, 1,175,°

lg, 260, n® 23,451,
) Cr$ 4,795

R.1/37.719, em D% dETOVEmTe—dd=1985,

TYTULD : Compra e venda,

TRANSMI TENTE s GUELFO DAMLANI , antes qualificado,

ADRUIRENTE : THOMAZ VI LLAS BfiAS D'ARMAS, brasileire, comerciante apo
santado, casado com 0tilina Bizzarro D'Armas, CI 3006599785 SSP/RS,
inscrito no CIC sob o numero 137,.563,890/49, domiciliado & residente
na rua José de Alencar, 462, fundeos, VYila Rio Brancoc, em Niteréi, na
cidade de Canoas, RS. '

FORMA DO TETULD ¢ Escritura pliblica lavrada em 21,10,1985, palo Car-
| torio Distrital do Passo do Sabac, neste municipio de Viamao, (L& ~-
| 201-A, fFis, 175, no 886). ‘
YALOR ¢ Cr% 1,500,
Cr§ 2.540.000,
conpicOES & Nao
0 SUBOFICIAL s

para afeitos fiscails 8M cevevecenes

Cr$ 21,218

Conforme o Artigo426 da CNNR/RS, o prazo de validade da presente certiddo é de 20 (vinte) dias Uteis.

Rua Isabel Bastos, 253 (2° andar) - Centro - Viam&o/RS - CEP: 94.410-250 - Fone:(51) 3485.1508

~(51) 3446.8561
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CNM: 098897.2.0037719-45

R.2/37.719, em 0% de junho de 19B87.

TfTuLo s Compra e venda.

TRANSMI TENTES : THOMAZ VILLAS BOAS D'ARMAS, comerciante a@.osentado,—-
C1 3006-599785, e suz aesposa OTILINA BIZZARRO D'ARMAS, do lar, Ct
1027742582, brasileiros, inscritos no CIC sob o nimero 137.563.890 /

49, domiciliados e residentes neste municipic de Viamdo.

ADAUIRENTE s ALEXSANDRD- DA SILVA MAEHARA, bresilsiro, Solt.eiro, me--
nor impubere, com 4 anocs de idade, filho de Hi‘ronori Maehara v de --
Jussara Meria Guimardes da Silva, domiciliaco & residente neste muni
C{bin de U-j_amgo.

FORMA_DO _TETULD : .Escritura pdblica lavrada em 03.06.1987, pelo Car-

torio Distrital do Passo do Sabdo, neste municipio de Viamdo, (L2 --
226-A, fls. 7, no_29.013).
VALOR : Cz$ 25.08 '
conpigles : Nao
0 SUBOFICIAL : 7

AV 3/37 719.enr+9gejulho de 2007, -

Certifico a requerimento de Alexsandro da Silva Maehara. instruido com uma certidao fornecida

Cz$ 386,95

pela Prefeitura Municipal de Viamio, que- sobre o imével retro matriculado foi construido um
predio de alvenaria com a area de 68.90m2, que tomou o n'ume_ro 138 da rua Pinheiros. O
requerente deciarou que a éonstruq,ﬁo foi ferta pelo sistema de mutirdo. Valor: R$ 10.000.00 -

. Protocolo n® 183 385, de 11/07/2007. ;

O OFICIAL SUBSTITUTO : 7 resofo
Emolumentos: RS 47.70 - Selo/Dig. de'¥ist.

38.06.0700003.00530

AV 4/37.719. em 16 de maio de 2008.

; Conforme requerimentc de Alexsandro da Silva Maehara. .instruido com uma cerudao do

- registro' de ' casamento. O requerente CONIraiu nupcias com Valeria Cordeirc Maehara. em

22 10.2007. sendo adotado o regime da Comunhao Parcial de Bens. =~ *

O OFICIAL SUBSTITUTO: ¢, .
Emoclumentos: RS 38.80

Selo Dig de Fisc n° 07 380407 0001 1 00604

"continua na matricula 37 719/2"

tinua na Préxima Paaina

Conforme o Artigo426 da CNNR/RS, o prazo de validade da presente certiddo é de 20 (vinte) dias Uteis.

Rua Isabel Bastos, 253 (2° andar) - Centro - Viam&o/RS - CEP: 94.410-250 - Fone:(51) 3485.1508 - (51) 3446.8561
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

| COMARCA DE VIAMAO
y LIVRO N.° 2 - Registro Geral _ ! Fls. —— Matricula
Viam3o, 16 de maio de 20 08. |— _l 37.71912

“continuagio da matricula 37.719"

R.5/37.719. em 16 de maio de 2008.

TITULO: Compra e venda.

TRANSMITENTES: ALEXSANDRO DA SILVA MAEHARA. policial militar. CI SJS-RS
1077266177, inscritc no CPF sob o namero 989.322.250/87. e sua esposa VALERIA
CORDEIRO que também possui documentos como VALERIA CORDEIRO MAFHARA.
vendedora. CI SJS-RS 9095568491 . inscrita no CPF sob o niumero 017189 980/66._ brasiieiros.
casados pelo regime da Comunhido Parcial de Bens. domiciiados e residentes na rua Brasilia.

matricula 37-719/2

153/102. Centro. em Navegantes. SC .
ADQUIRENTES: EMERSON RIBEIRO BORGES. separado judicialmente. técnico em
telecomunica¢gdes. CNH DETRAN-RS 02029617042, inscrito no CPF sob o numero
015424 119/98: e. LUANA RODRIGUES DA SILVA, solteira. maior. auxiliar de laboratério.
C1 SJS-RS 5068638427, inscrita no CPF sob o numero 044 503 .509/95: brasileiros. domicihados e
residentes na rua Carlos Gomes. 463, Sdo Lucas. neste municipio de Viamao.
FORMA DQ TITULQ: Escrito particular firmado em 30.04 2008
VALOR: R$ 35.000.00. dos quais R$ 361500 referem-se a uulizagdo de saldos das contas
vinculadas do FGTS dos adquirentes. Foi pago o imposto de transmissao confonne guia de
arrecadacao do 1TBI n® 739. em 25.04 2008

CONDICOES: Nio constam.
PROTOCOLO NUMERO: ]87 588. em 02.05
O OFICIAL SUBSTJTUTO
Emolumentos: RS 180.50 <

Selo Dig de Fisc. n©

R.6/37.719. em 16 de maio de 2008.

TITULO: Alienacio fiduciaria

CONFIDENTES DEVEDORES E FIDUCIANTES: EMERSON RIBEIRO BORGES: e
LUANA RODRIGUES DA SILVA. antes qualificados. :
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF. com sede em Brasilia.
DF. inscrita no CNPJ sob o namero 00.360.305/0001-64.

FORMA DO TITULO: Escrito particular firmado em 30.04.2008.

VALOR DA DIVIDA: RS 27.885.00.

“continua no verso”

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KM8YG-68TA9-MGBH7-TQNL4
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CNM: 098897.2.0037719-45

RS 27.885.00. Continuaggo do Anverso 02v 37.719

VALOR DO IMOVEL: R$ 39.800.00.

PRAZO: 240 meses.

JUROS: 5.5% a.a. de taxa nominal e 5.6409% a.a. de taxa efetiva.

CONDICOES: Fica constituida a propriedade fiduciaria. mediante alienagio fiduciaria feita pelos

confitentes devedores e fiduciantes. em favor da credora fiduciaria. com fundamento no art. 24.

inciso I'V da Lei 6.514. de 20.11.1997.

PROTOCOLO NUMEROQ: 187.588, em 032,
7

@] OFICIA{L SUBSTITUTO:, JrIS
Emolumentos' R$ 148.60

A}

Seio Dig de Fisc n°

AV.7/37.719, em 17 de setembro de 2026.

TITULOQ: Transigfo de Escrituragio Eletronica.

Nos termos do Provimento n° 44/2024-CGJ/RS, procede-se a esta averbagfio de oficio para o fim
de noticiar que os proximos atos registrais serdo eletrénicos, encerrando-se a escrituragdo fisica,
com fulcro no artigo 464-A da CNNR/RS.

PROTOCOLO NUMERQ: 307744, Livro 1-BC, fls. 106 de 02/09/2026.

Emol: Nihil

Averbagio sem valor declarado: Nihil (0738.04.2100001.90160 = Nihil) - AGNR

Averbagdo nato digital assinado pelo escrevente autorizado MATHEUS BARCELOS DA
SILVA:02375270061 em 17/09/2026 as 16:43:46. O hash SHA256 do documento &
F74D45B1246C067F38F4F55F1A13474092B9D3F8BS76A63E244498925A A044E9.

Conforme o Artigo426 da CNNR/RS, o prazo de validade da presente certiddo é de 20 (vinte) dias Uteis.

Rua Isabel Bastos, 253 (2° andar) - Centro - Viam&o/RS - CEP: 94.410-250 - Fone:(51) 3485.1508 - (51) 3446.8561
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de este documento clicando no link a se

®@iamao, 18 de setembro de 2026.
rtiddo digital (Provimento CNJ 127/2022): R$ 47,60 (0738.04.2100001.90424 = R$ 5,50)
sca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0738.03.2600002.20274 = R$ 4,40)

Jcessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0738.01.2600002.10611 = R$ 2,20)

g ‘—g REGISTRO DE IMOVEIS DE VIAMAO
SE ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
= LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL CNM: 098897.2.0037719-45
' % ) Fls. Matricula
e Viamao, 17 de setembro de 2026 03 37.719

AV.8/37.719, em 17 de setembro de 2026.

TITULQ: Averbacio de Saneamento.

Nos termos do art. 614 da CNNR/RS, procede-se a inclusdo de dados do imdvel objeto desta
matricula em observancia ao principio da especialidade objetiva, para que passe a constar: a) O
imével esta situado na Rua Pinheiros, n° 158, Sdo Tomé 3 Fase, neste municipio de Viamao/RS;
b) Cadastro Imobiliario Fiscal (CIF): 18655-0.

PROTOCOLO NUMERO: 307744, Livro 1-BC, fls. 106 de 02/09/2026.

Emol: R$ 70,10

Averbagio sem valor declarado: R$ 55,10 (0738.04.2100001.90161 = R$ 5,50)

Processamento eletroénico de dados: R$ 7,30 (0738.01.2600002.10117 =R$ 2,20)

Averbacido nato digital assinado pelo escrevente autorizado MATHEUS BARCELOS DA
SILVA:02375270061 em 17/09/2026 as 16:43:49. O hash SHA256 do documento ¢
1A3D03C47A04BEA6886546787982198A21C95EFE1F351655B6AC349B1263F82A.

AV.9/37.719, em 17 de setembro de 2026.

TITULO: Consolidag¢do de Propriedade.

Por requerimento de Caixa Econdmica Federal, datado de 01/09/2026, fica constando que os
fiduciantes Emerson Ribeiro Borges e Luana Rodrigues da Silva, antes qualificados, foram
constituidos em mora, e tendo decorrido o prazo estabelecido pelo § 1° do art. 26 da Lei
9.514/97, sem que tenham eles purgado a mora, fica consolidada a plena propriedade do imével
retro matriculado em nome da requerente, antes qualificada, conforme o disposto no § 7° do art.
26 e § 1° do art. 26-A da Lei 9.514/97, com restri¢do de disponibilidade. Ao imovel foi atribuido
o valor de R$ 46.969,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 46.969,00. Foi pago o imposto de
transmisséo, conforme guia de ITBIn® 31018.

PROTOCOLO NUMEROQ: 307744, Livro 1-BC, fls. 106 de 02/09/2026.

Emol: R$ 243,90

Averbagido com valor declarado: R$ 195,40 (0738.06.1900003.14946 = R$ 39,00)

Processamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0738.01.2600002.10118 = R$ 2,20)

Averbagdo nato digital assinado pelo escrevente autorizado MATHEUS BARCELOS DA
SILVA:02375270061 em 17/09/2026 as 16:43:53. O hash SHA256 do documento ¢
OESECS5CB3CBBYE7177700D0BD4DDB89611EC4234ES8A70E7TEBD7D2CBA031A8D05.

1da mais consta. O referido é verdade e dou fé.

e 4 i

"E A consulta estarad dsponivel em até 24h
g+ no site do Tribunal de Justica do RS
http:/ f go.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta

tal: R$ 81,00 Chave de autenticidade para consulta
SQN: R$ 3,45 098897 53 2026 00068386 16
Anna Clara Machado da Silva Aguiar - Auxiliar de Cartério

Conforme o Artigo426 da CNNR/RS, o prazo de validade da presente certiddo é de 20 (vinte) dias Uteis.

Rua Isabel Bastos, 253 (2° andar) - Centro - Viam&o/RS - CEP: 94.410-250 - Fone:(51) 3485.1508 - (51) 3446.8561
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