ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL P4gina0l
COMARCA DE PORTO ALEGRE
REGISTRO DE IMOVEIS DA 2* ZONA

Bel. Regina de Fatima Marques Fernandes
Registradora

CERTIDAO

CERTIFICO, a pedido da parte interessada, que a imagem digitalizada foi extraida nos termos

do Art. 19, § 1°da Lei 6.015/73 e corresponde a reproducgdo auténtica da ficha a que se refere:
CNM: 099242.2.0082855-22

REGISTRO DE IMOVEIS DA 2. ZONA — P. ALEGRE

03 LIVRO N.° 2 — REGISTRO GERAL
o = > FLS. MATRICULA
5E e
0= -
| PORTO ALEGRE, 06 de Outubf‘o} de 1.0 88 1 82855

PROCEDENCIA: R.8 /58.092, de 04.11.87

QUARTEIRAXO: Ruas Guilherme Alves, Barae do Amazonas, Euclides de Moura
e avenida Bente Gongalves. 7¥J
BAIRRO: Jardim Betaniceo.

Um terrene a rua Guilherme Alves, lado impar, medinde 11m20 de frente
a leste, a dita rua, per 38m72 de extensae da frente aos fundos em am
bes os lados, tende nos fundes, a oeste, a mesma largura da frente, on—
de entesta com imével de Almiro Rosa, dividindo-se, por um lade,ao nor
te, com e predie ne 1331, pertencente a Arlinde de Castro Ferreira, e,
do eutro lade, ae sul, com o préedio ne 1345, pertencente a Abrahae Cha
wartzmann., Sebre o referido terreno foi construidc e EDIFICIO ANDERSON,
seb nQ 1.339 da rua Guilherme Alves, do qual faz parte o apartamento
ng 104 | com a area real privativa de 28mql519 | 3rea real teotal de
35mg3551 s correspondendo-lhe a fraqao ideal equivalente de 0,060786

ne condominio e no terrene , localizado no andar terreo, de centro, o
segundo a contar da frente, a direita para quem da rua olha para o edi-
ficio, tendo ainda o direito de uso exclusivo de dois patios, um na

frente e outro nos fundos da unidade.

PROPRIETARIO: Ner‘y Wanderley de Oliveira, brasileiro, casado com Mariza
Maria da Conceigdo Cavalli de Oliveira, comerciante, residente e domici
liado nesta Capital, CIC 013.907.160-15. -

A esc. /Mé B e M) C—g: N /?;/

Prot. 310.295, de 7/10/98 Contratc de compra e venda com utilizacac dos
recursos dec funde de garantia do tempc de servige para pagamentc do precgo to#
tal dc imével, datadec de 6/10/98.

R.1/82.855 Compra e venda

Adquirente: LUIZ FELIPE CUNHA MATTOS, brasileirc, diveorciadec, médice, CIC 254.
445.490-34, residente e domiciliade nesta Capital.

Transmitente: Nery Wanderley de Oliveira e sm. Mariza Maria da Conceigac Caval
1i de Oliveira. =

Valor: R$ 26.000,00 Avaliacac: R$ 26.000,00 iy
Emcls.: ‘Z/Lf/ UREs, equivélentes a RW/ﬂ nesta data. /// )
Em 29/10/98, a escr. aut\.\/?,///%r{’j‘,_, ( .# Z

: FE g S NG
R2/2/82.855 SOMPRA E VENDA Prot.312441 /(25 Td. 98)

Escritura de compra € venda lavrada no 22 Tabelionato desta Capltal, em
230,98, 1ivra 527, Ils., 25, .

Adguirente : Denise Terezinha Francesch da Rosa, secgritaria aposentada
CIC 219.146.720-20 e sm. Jorge Luiz da Rosa, securitario, CIC 219. Lok,
360-87, brasileiros, casados pelo regime da comunhao parcial de bens,
domiciliados e residentes nesta Capitale.

Transmitente : Luiz Felipe Cunha Mattos
Valor : R$20.000,00 Av., fiscal : R$22.200,00 -

CONTINUA NO- VERSO

Continua no verso.
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MATRICULA

FLS.
iv 82.855
y j«- 4 4/” ;7 \ i}
Emols. : ///,’/ é UREs, equiva%a R$ /j/ B e "‘\E | .
A /
Em 04.12,98 Escrev. aut. T e G e
Av.3/82.855 CONVEN§§0/6E/60NDOMINIO Prot. 385.362 (19.01.04)

Conforme requerimento datado de 09.09.2003, foi registrada a convengae de condo
minio ne Livro 3 sob n2 3.

680,
EMOLS: 1,00 URE, equivalent /R 15,0 sta data.
Em 29.01.2004. Escrev. ’ 9@4

7
RU/82.855 coMPRY E VENDA Prot.413478 (03.02.06)
Escritura de compra e venda lavrada no 72 Tabelionato desta Capital, em
23.01.06, livro 116-aA, fla. 1l43v,

Adquirente : Cheila Cristiane Sparrenberger, brasileira, solteira, maior |
secutitaria, CPF 389.481.680-53, domiciliada e residente nesta Capital.
Transmitente : Denise Terezinha Francesch da Rosa e sm., Jorge Luiz da -

Rosa.
Valor : R$28.500,00
Emols. : ¢ 99 UREs, equivalentes a R§ /< 3> nesta data
—2
Em 21.02.06 Escrev, /?J,//; D/%c
R.5 - 82.855 - COMPRA E A

Transmitente: Cheila Cristiane Sparrenberger, brasileira, solteira, maior, securitdria, CI n°
3018817993-SSP/RS, CPF n° 389.481.680-53, residente e domiciliada na cidade de Porto
Alegre/RS.

Adquirente:. EDNEI PEDROSO DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, maior, locutor e
comentarista de radio e televisfio e radialista, CI n® 8073497367-SSP/RS, CPF n° 934.325.930-
15, residente e domiciliado na cidade de Porto Alegre/RS.

Objeto: A totalidade do imével desta Matricula.

Valor: R$ 90.000,00, pago da seguinte forma: R$ 1.401,73 com recursos préprios do adquirente,
R$ 9.598,27 com recursos da conta vinculada do FGTS e R$ 79.000,00 com recursos do
financiamento concedido pela CEF.

Valor Fiscal: R$ 90.000,00 (em 18/01/2013).

ITBI: Pago conforme guia n° 021/2013.00398-0.

Forma: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada e Mftuo
com Obrigagdes e Alienagdo Fiduciaria - Programa Carta de Crédito Individual - FGTS com
Utilizagdo do FGTS do(s) Comprador(es) - n° 8.4444.0255814-7, datado de 18/01/2013, nos
termos da Lei 4.380/64.

Emol.: Emolumentos reduzidos em 50% conforme Portaria n° 12/2011, expedida pela Diregéo
do Foro da Comarca de Porto Alegre/RS.

E—— CONTINUA A FOLHAS N 2

Continua na pagina 03
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE PORTO ALEGRE
REGISTRO DE IMOVEIS DA 22 ZONA
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Porto Alegre, 05 de fevereiro de 2%

82.855
—— MATRICULA —

‘» MATRICULA —

02 | 82.855

Protocolo n° 504.789 do Livro 1, em 18/01/2013.

Em 05/02/2013 f ra Ventitriril ul
"Regt adora Substituta

Usu: 43
Emolumentos: R$ 185,90 - Selo: 0470.07.1200005.03735 (R$ 8,10); Processamento Eletronico: R$ 1,60 Selo: 0470.01.1300001.06406 (R$ 0,30,

R.6 - 82.855 - ALIENACAO FIDUC
Credora Fiducidria: CAIXA ECONONIICA FEDERAL - CEF, CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, com sede na cidade de Brasilia/DF.

Devedor Fiduciante: EDNEI PEDROSO DOS SANTOS, ja qualificado.

Objeto: A totalidade do imével desta Matricula.

Valor da Divida: R$ 79.000,00.

Prazo de Amortizacgio: 300 meses.

Taxa de Juros: Nominal de 5,5000% a.a. e Efetiva de 5,6407% a.a.

Valor da Garantia Fiduciaria: R$ 90.000,00, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24, da
Lei 9.514/97.

Prazo de Caréncia: 60 dias, nos termos do artigo 26, §2°, da Lei 9.514/97.

Forma: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada e Mutuo
com Obriga¢des e Alienagdo Fiduciaria - Programa Carta de Crédito Individual - FGTS com
Utilizagdo do FGTS do(s) Comprador(es) - n° 8.4444.0255814-7, datado de 18/01/2013, nos
termos da Lei 4.380/64.

Emol.: Emolumentos reduzidos em 50% conforme Portaria
Foro da Comarca de Porto Alegre/RS.

Protocolo n° 504.789 do Livro 1, em 18/01/2013.

Em 05/02/2013

, expedida pela Direcfo do

g
E
g .
5

|

Usu: 43

Av.7 - 82.855 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE:

De acordo com o requerimento, datado de 17/08/2026, instruido com certidio de constitui¢do em
mora, datada de 01/07/2026, procedo esta averbagdo para constar que, em face do
inadimplemento do fiduciante, Ednei Pedroso dos Santos, ja qualificado, fica consolidada a
propriedade do imovel desta matricula, em nome da fiduciaria, Caixa Econdmica Federal -
CEF, ja qualiﬁcada, pelo valor de R$ 101.873,78, avaliado em R$ 101.873,78 (em 05/08/2026),
conforme guia de pagamento do ITBI n° 0021/2026.03812-5.

Observaciio: Por forga do disposto no artigo 27 da Lei 9-544,
ser oferecido em publicos leilGes.

Protocolo n° 671.142 do Livro 1, em 18/08/2026.

Em 20/08/2026

africula devera

CONTINUA NO VERSO

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

E 4 WE A consulta estara disponivel em até 24h Porto Alegre, 25 de agosto de 2026.
P i, no sito do Tribuna) de ustioa do RS Certidiao Assinada Digitalmente
p://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta . . . .
Chave de autenticidade para consulta Este documento foi assinado digitalmente por
Y 099242 53 2026 00671142 48 GUILHERME FERNANDES ELY - Escrevente
Autorizado

Emolumentos: R$ 47,60 Selo: 0470.04.2600001.30207 R$ 5,50; 2026 - ONR - Busca R$ 14,00 Selo: 0470.03.2600002.26591 RS 4,40; 2026 - ONR - Proc.
eletronico R$ 7,30 Selo: 0470.01.2600003.33093 R$ 2,20; Total: R$ 81,00 10:22

registro de imoveis da 2° zona - registro de imoveis da 2° zona - registro de iméveis da 2° zona - registradora de iméveis da 2° zona - registro de imoveis da 2* zona - registro de imoveis da 2° zona - registro de iméveis da 2° zona - registro de imoveis da 2° zona -

Rua Siqueira Campos, 1163, Sala 301 - Tel. (51) 3013-4660 - www.risegundazonapoa.com

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/Y7R30Q-NP8R6-4VMFM-MKTHO.



MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: Y7R3Q-NP8R6-4VMFM-MKTHQ
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Guilherme Fernandes Ely (CPF ***.093.580-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/Y7R3Q-NP8R6-4VMFM-MKTHQ

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orag.br/validate/Y7R30-NP8R6-4VMFM-MKTHO.
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