REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

I dl h
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Pagina 1 %=
\ C E R T I D A O Comarca de Alvorada/RS
. Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS o
= Bonifacio Hugo Rausch - Registrador ®
este documirlt ) g ) ..
ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:
CNM: 097006
§ v&“? REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
] B %«,ﬁ:" LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
- K - FLS.
w g o divocads. B da novembro 4, 2001 ) 5
: (=2]
IMOVEL: APARTAMENTO 401, com entrada pelo numera 56 da rua 28, do CONJUNTO '6
HABITACIONAL SALOME, de frente e a direita de quem da frente olha o prédio, localizado no terceito —
andar ou 4° pavimento, composto de sala, dois {02) domitdrios, circulag8o, cozinha, banheiro e area S
de servigo, com a area real total de 42,8400m?, e area real privativa de 39,7800m? e a darea real de uso B
comum de divisdo proporcional de 3,0600m? correspondendo-lhe a fragao ideal de et
0,062500/1,000000, nas coisas de uso comum € no terreno, este com a area de 494,40m?, constituido =

Valide este-documento-clicando no-link-a-seguir:-https://assinador-web.onr.org:br/docs/LIWH6-47EJB-CX3ML=-KMK8B

do lote 11 da quadra 59, formada pelas ruas nimeros 27, 28, 29 e 26, do loteamento Conjunto
Habitacional Salomé, neste municipio de Alvorada, RS., zona urbana, medindo 20m8&0 de frente, por
24m00 da frente aos fundos, por ambos os lados, tendo nos fundos a mesma largura da frente,
dividindo-se pela frente, ao SE, com a rua 28, pelos fundos, ao NO, com o lote 6, por um lado ao SO,
com o lote 10, por outro lado, ao NE, com o lote 12. Distante 41m30 da rua 26.

PROPRIETARIA: COMPANHIA DE HABITACAO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL -
COHAB/RS., com sede na rua Borges de Medeiros, n® 521, 7° andar, em Porto Alegre, RS., com

CNPJ/MF n° 92.797.547/0001-88.
REGISTRO ANTERIOR: AV-2 e R-3-44.220, do Livro N° 2, deste OficigImobiliatio.
Emolumentos: R$ 5,70. /

AV-1-53.126, em 16 de novembro de 2001. Conforme a AV-1-43.239, criginaria do R-6, AV-9 e AV-10-
149, e, transporte efetivado na AV-1-44.220, todos do Livio N° 2 — RG, deste Oficio Imobiliario, o
imével acima matriculado, encontra-se com dnus de primeira e especial hlpoteca ao Banco Nacional
de Habitag@o - BNH., com CNPJ/MF N° 33.633.686/0001-07, com sede i
Protocolos n°s 77. 298 77.355, 77.356, de 06.11.2001 e 77.395, de
Emolumentos: R$ 22,70.

R-2-53.126, em 11 de agosto de 2003. TITULO: Promessa de - Compra
e Venda.

DEVEDORA: Companhia de Habltaqao do Estado do Rio Grande do Sul -
COHAB/RS., em ligquidagac, ja qualificada.

CREDOR: FRANCISCO RODRIGUES ALVES, brasileiro,rodovidrio, com CPF
MF 464.798.640/34,casado pelo regime da comunhdc de bens, com SAN
TA APARECIDA CASTILHOS ALVES, brasileira,do lar, domiciliado em
Alvorada,RS.

FORMA DO TITULO: Contrato de promessa de compra e venda firmado
em 31.07.1989, ratificado em 30.01.2002., com forga de Escritura
Piiblica na forma do art. 12 da Lei n®5.049, de 29.06.1966 & Anexo
de 28.11.2002.

VALOR: NCz$8.107,45, pagadvel em 300 meses, a taxa nominal de Jju-
ros de 1,3% 20 anc e a efetiva de 1,307% ao ano, tendo sido ava-
liado pela Fazenda Municipal em R$9.000,00.

OBSERVACAQO: Foram apresentadas pela devedora as Certidoes Negatl-
vas, do INSS de n2065652003-19001020, de 12.06.2003 e de Débitos
de Tributos & Contribuigdoes Federais de ne9DF6.E49F.6B69.3769, de
26.02.2003.
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1y 53.126
Protocolos n2s.82.830 e 82.831, de 31.07.2003. % y
Emolumentos: 4,76 URE.
{ &uw’
JAAD CARLOS O. PASSOS
Reg. Substituto
AV-3-53.126, em 13 de janeiro de 2014. EmEllFiCI,\Qﬁgin DE QUAL ;‘FiCM‘“‘ Conforme

requerimento datado de 19.12.2013, certiddo de casamento inclusa e provas habeis,
arquivados neste Oficio, certifico que os promitentes compradores constantes do R-2-53.126
acima, sdo casados pelo regime da comunhdo parcial de bens na vigéncia da Lei n®.
6.515/77, e que o nome correto dela € SANDRA APARECIDA CASTILHOS ALVES, inscrita
no CPF/MF sob n® 870.314.120-72 nio como constou.

Protocolo n®. 126.335, de 20/12/2013

Emolumentos: R$ 55,30. '
Selo: 0001.01.1300002.32673 - R$ 0,30;
0001.04.0700017.10660 - R$ 0,70.

Joao Rodrigo A, Nunes
Escrevente Autorizado

AV-4-53 126, em 13 de janeiro de 2014. CANCE%&_IENTO DE HIPOTECA: Conforme
autorizacdo da credora hipotecaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF. inscrita no
CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lote
3/4, em Brasilia, DF., sucessora do Banco Nacional de HabitacSo - BNH. "ex-vi" do disposto
no Decreto-lei n® 2.291, de 21.11.1986, publicado no D.O.U. em 24.11.19886, constante da

escritura pdblica abaixo registrada, cancelo a AV-1-53.126 acima.
Protocolo n® 126.336, de 20/12/2013

Emolumentos: R$ 50,30. .
Selo: 0001.01.1300002.32674 - R$ 0,30;
0001.04.0700017.10661 - R$ 0,70.

Joao Rodrigo A, Nunes
Esnrevente Autorizado

AV-5-53.126, em 13 de janeiro de 2014. SUCESSAQ: Certifico que nos termos

dos artigos 4° e 5° da Lei Estadual n°. 10.357, de 16.01.1995, a Companhia de Habitacio do
Estado do Rio Grande do Sul - COHAB/RS, foi SUCEDIDA pelo ESTADO DO RIO GRANDE
DQ SUL  inscrito no CNPJ/MF sob n°. 87.834.675/0001-96.
Protocolo n°. 126.336, de 20/12/2013.
Emolumentos: R$ 26,70.
Selo: 0001.01.1300002.32875 - R$ 0,30;
0001.03.0700017.24010 - R$ 0,55. Jodo Rodrigo A. Nunes

‘ o
Egcrevente Autorizad

R-6-53.126, em 13 de janeiro de 2014. TITULO: Comprae Venda.
TRANSMITENTE: ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL, inscrito no CNPJ/MF sob n°.
CONTINUA A FOLH.

JoaoR A'c"‘lrlg A.Nunes

Ferrevente Autorizado
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87.934.675/0001-96, sucessor da Companhia de Habitacdo do Estado do Rio Grande do Sul -
COHAB/RS, neste ato representado pela Secretaria de Habitacio e Saneamento - SEHABS
por seu representante Rogério Ribeire Rosa, inscrito no CPF/MF sob n®. 288.012.700-97.
ADQUIRENTE: FRANCISCO RODRIGUES ALVES, rodoviario, identidade n°®. 5030211956,
inscrito no CPF/MF sob n® 464.798.640-34, casado pelo regime da comunh&o parcial de bens,
na vigéncia da Lei n®. 6.515/77, com SANDRA APARECIDA CASTILHOS ALVES, do iar,
identidade n°. 1057630558, inscrita no CPF/MF sob n°® 670.314.120-72, brasileiros, domiciliados
na Rua Roda de Fogo, n® 56, Ap. 401, Bairro Onze de Abril, em Alvorada RS.
FORMA DO TITULO: Escritura Pﬂblica de Compra e Venda lavrada em 18.12.2013, pelo
Tabelionato de Notas de Alvorada, RS., no Livro n° 218, sob n°. 24.864/4.404.
VALOR: R$ 10.132,01, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 35.000,00.
OBSERVACAQ(CERTIDOES): Consta no documento acima referido que foram apresentadas
as Certiddes em nome do transmitente: do INSS n° 002322013-12001675, expedida em
18.11.2013 e da Receita Federal - Cddigo de controle 0264.622C F1BE.4317, expedida em

02.10.2013.

Protacolo n®. 126.336, de 20/12/2013.

Emolumentos: R$ 122,00.

Selo: 0001.01.1300002.32683 - R$ 0,30;
0001.04.0700017.10663 - R$ 0,70.

Joao Rodrigo A. Nunes
Escrevente Autorizado

R-7-53.126, em 11 de abril de 2014. TITULO: Compra e Venda.

TRANSMITENTES: FERANCISCO RODRIGUES ALVES, rodoviario, identidade n°.

5030211956, inscrite no CPF/MF sob n® 464.798 640-34 e sua esposa SANDRA APARECIDA

CASTILHOS ALVES, do lar, identidade n®. 1057630558, inscrita no CPF/MF sob n°

670.314.120-72, brasileiros, casados pelo regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia

da Lei n° 6.515/77, domiciliados na Rua Salgado Filho, n® 103, Ap. 01, Vila Sumaré, em

Alvorada, RS.

ADQUIRENTE: ALEXANDRO DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, maior, microempresdrio,

CNH n° 05857168905, inscrito no CPF/MF sob n® 658.825.630-20, domiciliado na Rua Araca,

n® 60, Ap. 02, Cohab, Campos Verdes, em Alvorada, RS.

FORMA DO TITULO: Contrato por instrumento particular de compra e venda de unidade

isolada e matuo com obrigagdes e alienagao fiduciaria - programa carta de crédito individual -

FGTS com utilizag8o do FGTS do(s) comprador(es), firmado em 03.04.2014, conforme Lei n°.

4.380/1964 alterada pela Lei n®. 5.049/1966, combinadas com a Lei n°. 9.514/1997 e suas

alteracgdes e declaracao datada de 26.03.2014.

VALOR: R$ 85.000,00.

OBSERVACAOQ: Conforme declaragéo, o adquirente esclarece que se trata de PRIMEIRA
AQUISICAO IMOBILIARIA, para fins residenciais, financiada pelo Sistema Financeiro de

Habitagdo - SFH., portanto, tendo o direito da redugao de emolumentos de que frata o artigo

290 da Lei n°. 6.015:‘73 - Lei dos Registros Publicos.

Protocolos n°s 127.836 e 127.837, de 03/04/2014.

Emolumentos: R$ 226,40. (12 AQUISICAO - DESCONTO DE 50%). k’

d'UéU RUHI ig!} ﬁ_ N[;nes

Continua na folha dois (2) verso. Escrevente Autorizadn
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Selo: 0001.01.1300002.50358 - R$ 0,30;
0001.07.0700017.10322 - R$ 8,10.

R-8-53.126, em 11 de abril de 2014, ALIENACAQ FIDUCIARIA: Conforme contrato

por instrumento particular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei n° 9.514/97, o comprador devedor/fiduciante, acima qualificado,
constituiu a propriedade fiduciaria do imdvel acima matriculado, com todas as suas
acessoes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes que ihe forem acrescidas, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF ., inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lote 3/4, em Brasilia, DF., dando-se o
desdobramento da posse, tornando-se o fiduciante, possuidor direto e a fiduciaria

possuidora indireta do imével, para a garantia da divida de R$ 76.500,00, pagavel em 360
meses, a taxa nominal de juros de 4,5000% ao ano e a efetiva de 4,5939% ao ano, com
vencimegnto da primeira prestagio em 03.05.2014. Fica estabelecido o prazo de caréncia de 60
(sessenta) dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal, vencido e nao
pago, apos a qual ndo tendo sido liquidada a divida, a credora terd o direito de expedir a
intimacgdo. As partes avaliam o imével em R$ 85.000,00 para fins de venda em publico leildo.
OBSERVACAO Recursos da conta vinculada do FGTS do COMPRADOR: R$ 2.227,50.
OBSERVACAO (CERTIDOES): Foram apresentadas junto ao documento acima, as CertidGes
em nome da empresa do devedor, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 17.887.792/0001-60: do INSS
n°. 088012014-88888792, expedida em 26.03.2014 e da Receita Federal Cdodigo de controle
DC06.5962.5F56.1290, expedida em 26.03.2014 as 14:05:44.
Protocolos n°s 127.836 e 127.837, de 03/04/2014.
Emolumentos: R$ 203,20. (12 AQUISICAO - DESCONTO DE 50%).
Selo: 0001.01.1300002.50386 - R$ 0,30;

0001.07.0700017.10323 - R$ 8,10.

Jodo Rodrigo A. Nunes
Escrevente Autorizado

AV-9-53.126, em 16 de junho de 2026. TRANSICAO PARA ESCRITURACAO ELETRONICA:
Procede-se a esta averbagéo, em raz&o da edigao do Provimento n°. 44/2024 da CGJ/RS, para

noticiar a transi¢ao do sistema atual de ficha fisica para a escritura¢do exclusivamente em meio
eletronico a partir da proxima lauda, sendo que os atos a partir desta averbagao passam a ser
digitais/eletronicos, .ficando ENCERRADA essa escrituragdo fisica, permanecendo o mesmo

nimero de matricula. ;

Documento assinado por Rodrigo Mustafa da Luz, Escrevente, (e hash SHA256 do documento €
6F345C134E0COD2E12C1A838A461220DCBABE9608FSCACBS5FBD919CDT003EB2.

Emol: Averbaclo ssm valor declarado: RS 55,10 (0001.04.3300001.53748 = RS 5,50)
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Alvorada, 16 de junho de 2026
3 53.126

@
CNM: 097006.2.0053126-20

AV-10-53.126, em 16 de junho de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidacdo da propriedade de imoével, da credora
fiduciaria acima ja qualificada, datado de 05.06.2026, instruido com prova de intimacdo da parte
devedora por inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmisséo de Bens Intervivos -
ITBI, arquivados neste Registro de Iméveis, PROCEDO A CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE
do imével acima em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
em Brasilia, DF, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, pelo valor de R$ 95.708,52,
arbitrado para efeitos fiscais em R$ 95.708,52. Fica cancelada a propriedade fiduciaria
constantes do R-8-53.126.

CONDICAOQ: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imével devera ser
oferecido em publico leildo.

Protocolo n°. 195.011, de 26/05/2026.

Documento assinado por Rodrigo Mustafa da Luz, Escrevente. O hash SHA256 do documento é

F98C715C12698C023FBC258C60135F90B3EBAB66B8C4A27C7E7EDFS5F8A3DA986.
Emol: Averbaciio com valor declarado: RS 282,80 (0001.07.0700017.51107 = RS 59.80) Processamento eletronico de dados: RS 7.30 (0001.01.2400001.35189 = RS 2.20)
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Itimo ato: Av-10 TD
presente é reproducéo fiel do original que encontra-se Michelle Cristina Lima Pereira - Registradora Substituta 4+
quivado neste Oficio. Do que dou fé. o o—
lvorada, 19 de junho de 2026 as 15:01:44. Certidio vilida por 20 (vinte) dias tteis. A consulta estara disponivel em ate 24h D-)

tal: RS 74,20

rtiddo Matricula 53.126 - 5 paginas: R$ 40,80 (0001.04.2300001.53831 = R$ 5,50)

sca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0001.03.2300001.85285 = RS 4,40)

seessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0001.01.2400001.35375 = RS 2,20)

ralidade dos selos digitais podera ser consultada no site do Tribunal de Justica: www.tjrs.jus.br

Chave de autenticidade para consulta
097006 53 2026 00036417 05
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