'DE IMOVEIS -
SAO LEOPOLDO CERTIDAO

ERTIFI(_?O, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
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O OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS : .A \/
o COMARCA DE SAQC LEOPOLDO - RS ’ A
T~ = LIVRO N.» 2 - REGISTRO GERAL rs. MATRICULA
Sao Leopoldo, 28 de acosto de 19 &6 [ORN 3 5798
TiovaTs O APARTAMENTO We 404 do Bloco 4 - DL, do Conjunto Residenci
al Charrua, sob numero 1571 da rua Osvaldo Aranha, situado no guar-

to pavimento, localizado na ala posterior do Bloco, 2 direita de-~-
Suem entra no mesmo, Com a irea real privativa de gquerenta metros-
le sete cdecimetros quadrados (40,07m2), area real de uso comum de -—-—
cuatro metros e treze decimetros guadrados (4,13m2), perfazendc a a
rea real total de quarenta e guatro metros e vinte decimetros qua-=-— '
drados (4£4,20m2), correspondendo-lhe ainda uma fragao ideal de -———-
]0.0017259 QQ terreno e nc condominic. O terreno integrante do condo
minio locaiiza—se nesta cidade, ro Bairro S3o Miguel, na cuadra n2-
725A da planta geral, gquadra n? 2-A da blanta respectiva, guarteirao
formado pelas ruas S3o Bernardo, Brasil, Thomis Edison e Osvalde A~
ranha, com a Area superficial de 22.302,00m2, medindo 99,83m ao leg
te, na rua Sao Bernardo, lado pér: duzencos e sete metros e citenta
e trés centimstros (207,83m) ac norte, na rua Brasil, lado par: cen
te e oito metros e vinte centimetros (108,20m) ao oceste, na rua Thg
mas Edison, lado impar; e duzentos e trinta e dols metros e dez cen
timetros (232,10m) ao sul, na rua Osvaldo Aranha, ladé impar.
PROPRIETARIA DO IMOVEL: CCOOPERATIVA HABITACIONAL RIO BRANCO LTDA, -
com sede nesta cidade, inscrita no. CGFMF so™ ne 88.039.748/0001-49.
PROCEDENCIA: Matricula n? 34.966, livyp, ne 02 Registro Geral.

}ﬁ? Edite do Amaral -

830 Leopoldo, 2B de agosto de 1986.

Oficial do Regisitro — Proiw. 71.67% ‘L° 1-E. [(‘7q 21,00 L
Av-1/35.7S8 - HIPOTECA E CAUGAO -

DATA: 28 de agosto de 1986. ' -

0 imével desta matricula acha-se hipotecado & HAEBITASUL - CREDITO I

MQBILIARIO S/A, conforme Instrumento Particular de 28 de setemoro -
de 1984, registrado sob n2 R-2-30.568, estando os direitos creditd—
rics Cesta hipoteca caucionados ao BANCO INACIONAL DE HABITAGAO —-BML

conforme Av-3-30.568. /ééVUJbquﬂ
S30 Leopocldo, 28 de agosto de 1986. /jf Edite do Amaral -

—| oficial -do Registro - Prot. 71.671 L° 1-E /' L

CONTINUA NO VERSO
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P OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

I~ COMARCA DE SAO LEOFPOLDO - RS

Yo LIVRO N.» 2 - RECGISTRO GERAL FLS. MATRICULA

aF o
Sao Leopoldo, 21 de dJaneiro de 1988 VE(,%;Q 3 57 9 8

Av-2/35.798 - LIBERAGCAO DE HIPOTECA E CAUCAQ. -
DATA: 21 de. janeiro de 1988.- _
Por instrumenteo particular com forga de escritura pdblica de 30 de

outubro de 1986, fica cancelado o Av-1 desta matydcula.

Sdo lLeopoldo, 21 de janeiroc de 1988, , Edite do-Amaral
Oficiala do Registro de Imoveis. Prg{.'81_119// RT

R-3/35.798 -COMPRA E . VENDA. -

DATA: 21 de Jjaneiro de 1988. )

TRANSMITENTE: COOPERATIVA HABITACIONAL RIO BRANCO LTDA., com sede
nesta cidade, inscrita no CGC sob n? 88.039.748/0001-49.-
ADQUIRENTEL : JOSE FELIPE GOMES DIAS, brasileiro, solteiro, maior ,

metaldrgico, inscrito no CPF sobtnimero 383.706.890-00, residente —

e domiciliado em Sapucaia do Sul-RS.-
FORMA DO TITULO: Instrumento particular com forga de escritura pu-

blica, assinado em 30 de outubro de 1986.

VALOR: CZ$ 121.774,80, tendo sido recolhido o I.7.B.I., sobre o
valor de CZ$ 125.045,47.-

IMOVEL: 0O constante desta matricula.CONDICOES: Ag)do contrato.

Sdo Leopoldo, 21 de janeirc de 1988, ;ZﬁEZ;;;hJ7 Edite do Amaral,
Oficiala do Registro., Prot. 81.119 ‘/ ] / ' RI
R-4/35.798 _HIPOTECA. - / /

DATA: 21 de janeiro de 1988.-

DEVEDGRES: JOSE FELIPE GOMES DIAS supfa qualificado.-

CREDOR: HABITASUL - CREDITO IMOBILIARIO S.A., em liquidagdo extra-
judicial," com sede em Porto Alegre (RS), CGC ne

92.859.800/0001-80.-
VALOR: CZ$ 125.045,47 (Cento e vinte e cinco mil e gquarenta e cin-

co cruzados e gquarenta e sete cruzados).

PRAZO: 300 meses.-

JURQOS: Taxa nominal de 7,1% a.a. e taxa efetiva de 7,335% a.a.
FORMA DO TITULO: Instrumento particular com forga de escritura pui-

— blica assinado em 30 de outubro de 1986.

Continua na folha 02
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02

Sao Leopoldoy} de ianeirn de 19 28 35.798 -

Continuagdo da folha 01 verso.da matricula n2 35.798

GARANTIA: Em 128 e espécial hipoteca o imével desta matricula.
CONDIGDES: As do contrato.- .
S8o.Legpoldo,2] de janeiro de 1988, _ ' ,Edite do Amaral,

Oficiala do Registro. Prot. 81.119 I . . RI
AV-5-35.798 - CAUGRO.- '

DATA: 21 de janeiro de 1988.

Nos termos do instrumento particular coh Fbrga de escritura p&bl}—
ca assinadec em 30 de outubro de 1986, a credora da hipoteca regis-
trada sob n? R-4 deu em CAUCAD ao BANCO NACIONAL DA HABITACRO-BNH,
ia referida.
,Edite do Amaral ,
/ CZ$ 595,30 RT

os direitos creditdrios sobre a garantia hipote
Sdo0 Leopoldo,2l de janeiro de 1988,
Oficiala do Registro. Prot. 81.119

Av-6/35798 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA -

PROTOCOLO: N° 250106 de 01.06.2011 .- o

Procede-se a esta averbacdo nos termos da quitagdo firmada em 06 de abril de 2011, da
Habitasul Crédito Imobiliario S/A, que fica arquivada para constar que, a credora da Hipoteca
registrada sob R-4 desta matricula, auterizou o CANCELAMENTO da referida Hipoteca, ficando

automaticamente cancelada a a@@:ﬁo dg Caugag constante do Av-5.-
Séao Leopoldo, 10 de junho de 20112 ROSANE KRAEMER
. Registradora Substituta

| VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$41,40 - SELO N°: 0621.04.1000002.03628 - R$0,50.-
| VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,70 - SELO N°: 0621.01.1100004.10000.- *

JS

Av-7/35798 - ALTERAGAO DE ESTADO CIVIL -

PROTOCOLO: N° 250107 de 01.06.2011.-

Procede-se a esta averbacao nos termos do requerimento de 25 de abril de 2011, e da fotocdpia
autenticada da Certidao de Casamento matricula n°® 101691 01 55 1987 2 00012 148 0006802 00,
do Registro Civil de Sapucaia do Sul/RS, que ficam arquivados, para constar que o adquirente do
imével desta matricula, constante do R-3, JOSE FELIPE GOMES DIAS, contraiu matriménio, em
30.01.1987, pelo regime da Comunhaoc Parcial de Bens, com CLAUDIA OLIVEIRA DE
AZEVEDO, a qual passcu a assinar-se CLAUDIA DE AZEVEDO DIAS; e gue os mesmos,
DIVORCIARAM-SE, conforme sentenga do Exmo. Sr. Dr. José Naja Neme da Silva, MM Juiz de
Direito da 3% Vara desta Comarca, datada de 03.06.1993, que fransitou em julgado em
086.07.1993, voltando a mulher ariisar i nomg de seifeira.-

S30 Leopoldo, 10 de junho de 2@»4“&'/( R Sl

—1 VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$45,80 - SELO N°: 0621.04.1000002.03629 - R$0,50.-€

CONTINUA NO VERSO
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Sao Leopolde, 10 de Junho de 2011 ‘35-798/02‘?

VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,70 - SELO N°: 0621.04.1100005.00002.-

- Js
Av-8/35798 - ALTERAGAO DE ESTADO CIVIL - ‘
PROTOCOLO: N° 250107 de 01.06.2011.-
Procede-se a esta averbag&o nos termos do requerimento de 25 de abril de 2011, e da fotocépia
autenticada da Certidao de Casamento n® 14.432, Livro n° B-44, fls. 292, do Registro Civil desta
cidade, que ficam arquivados para constar que, o adquirente do imével desta matricula, constante
do R-3 e Av-7, JOSE FELIPE GOMES DIAS, contraiu matrimdnio em 29.12.1994, pelo regime da
Comunhio Parcial de Bens, com SUSANA APARECIDA FLORES, a qual passou a assinar-se
SUSANA APARECIDA FLORES(DIAS) alterando as8im o seu estado civil para casado.-
S40 Leopoldo, 10 de junho de 205\. %oé / ROSANE KRAEMER

Registradora Substituta

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$45,80 - SELO N°: 0621.04.1000002.03630 - R$0,50.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,70 - SELO N°: 0621.01.1100005.00006.-

JS

R-9/35798 - COMPRA E VENDA -

PROTOCOLO: N° 250108 de 01.06.2011 .-

TRANSMITENTE: JOSE FELIPE GOMES DIAS, inscrito no CPF sob n° 383.706.890-00, portador
da Cedula de Identidade n® 7019470892, expedida pela SJTC/RS em 21.07.1995, assistido por
sua esposa, SUSANA APARECIDA FLORES DIAS, inscrita no CPF sob n° 636.739.590-34,
portadora da Cédula de Identidade n°® 2015013358, expedida pela SJS/RS em 19.04.2001, ambos
brasileiros, casados pelo regime da Comunhio Parcial de Bens na vigéncia da Lei n® 6.515/77,
empresarios em sociedade, domiciliados e residentes nesta cidade, na Rua Luis Carlos Bier, n®
378, Bairro Feitoria.-

ADQUIRENTE: SILVIA BEATRIZ BORGES DA SILVA, brasiteira, casada com Paulo Antonio
Miiller Filho, pelo regime da Comunhfo Parcial de Bens na vigéncia da Lei n® 6.515/77,
professora, domiciliada e residente na cidade de Santa Maria/RS, na Rua Francisco Lameira, n°
239, inscrita no CPF sob n° 303.390.490-49, portadora da Cédula de Identidade n° 9027454314,
expedida pela SSP/RS em 18.01.1982.-

FORMA DO TIiTULO: Escritura Pablica de Compra e Venda n® 35.382/054, Livro n® 2086, fls. 118,
lavrada pelo Tabelido Substituto do 1° Tabelionato desta cidade, Daniel Hennemann, em
26.04.2011.-

VALOR: Em 26.04.2011 - R$21.420,00 (vinte @ um mil e quatrocentos e vinte reais).-

IMOVEL: O constante desta matricula.-

IMPOSTO DE TRANSMISSAQ: Foi pago o Imposto de Transmlssao no valor de R$428,42, em
20.04.2011, conforme guia de arrecadagdo n°® 85475, quitada pela agéncia conveniada
18.12264-9 da Caixa Econémica Federal, sobre a avaliagio de R$21.420,79.-

DECLARACAO SOBRE OPERAGAO IMOBILIARIA - DOI: Emitida pelo 1° Tabelionato desta
cidade. -

CONDICOES: As da Escritura. Foi apresentada no 1° Tabelionato desta cidade, a Certidao
Negativa de Débito do Imoével, expedida pela Secretaria Municipal da Fazenda desta cidade,
estando guite com tributos municipafs atéy18.04,20

= : ¢ " ROSANE KRAEMER
Sé&o Leopoldo, 10 de junho de 2011. / Repistradora Substitota

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/CK3FX-RUCWV-2PBQV-9F6UV
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LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

03 35798

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$175,80 - SELO N°: 0621.06.1000002.01488 - R$4,00.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,70 - SELO N°: 0621.01.1100005.00007 .-

Sdo Leopoldo, 10 de junho de 2011

JS

R-10/35798 - COMPRA E VENDA -

PROTOCOLQ: N° 285859 de 17/06/2014, reapresentado em 27.06.2014.-

TRANSMITENTES: PAULO ANTONIO MULLER FILHO, brasileiro, nascido em 04.06.1956,
militar da reserva, portador da CNH n°® 01737662797, expedida pelo DETRAN/RS em 02/05/2011,
inscrito no CPF sob n® 830.614.448-15, e sua esposa, SILVIA BEATRIZ BORGES DA SILVA,
brasileira, nascida em 19.08.1958, professora, portadora da CNH n°® 00359585513, expedida pelo
DETRAN/RS em 16/12/2013, inscrita no CPF sob n° 303.390.490-49, casados pelo regime da
Comunhao Parcial de Bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, residentes e demiciliados na Rua
Francisco Lameira, 239, P, Duque de Caxias, em Santa Maria-RS.-

ADQUIRENTE: ALINE FRAGA, brasileira, solteira, nascida em 15.05.1986, assistente
administrativo, portadora da CNH n° 04851804752, expedida pelo DETRAN/RS em 10/01/2011,
inscrita no CPF sob n® 016.238.750-48, residente e domiciliada na Av. Vinte e Cinco de Julho,
362, Fido, nesta cidade .-

FORMA DO TiTULQ: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada
e Mutuo com Obrigacdes e Alienagdo Fiduciaria - Programa Carta de Credito Individual - FGTS
com Utilizacdo do FGTS da Compradora, com carater de escritura publica, na forma do artigo 61
e seus paragrafos, da Lei n°® 4.380, de 21.08.1964, alterada pela Lei n® 5.049, de 29.06.1966, e
Lei 9.514/97, firmado em C9 de junho de 2014.-

VALOR: Em 09.06.2014 - R$96.000,00 (noventa e seis mil reais), sendo pagos da seguinte forma:
R$10.177,07 com recursos proprios; R$6.822,93 com recurses da conta vinculada do FGTS da
compradora; R$5.282,00 com recursos concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de servico
na forma de desconto; e R$73.718,00 com recursos do financiamento.-

IMOVEL: O constante desta matricula.-

IMPOSTO DE TRANSMISSAO: Foi pago o Imposto de Transmisséo no valor de R$632,65, em
12.06.2014, conforme guia de arrecadagao n°® 107132, quitada pela agéncia vinculada 0511 da
Caixa Econdmica Federal.-

INSCRICAO MUNICIPAL: N° 53687 -

DECLARACAO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data -

CONDIGOES: As do Contrato, arquivada neste Oficio, a Certidao Negativa do Imdvel,
expedida pela Prefeitura Municipal de: ity cidade, 09.06.2014 -
Sao Leopoldo, 30 de junho de 2014¢ 2 ROSANE KRAEMER

Registradora Substituta

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$496,00 - SELO N°: 0621.07.1200010.05727 - R$8,10.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,40 - SELO N°: 0621.01.1400003.17631.-

GB

R-11/35798 - ALIENACAQ FIDUCIARIA -

PROTOCOLO: N° 285859 de 17/06/2014, reapresentado em 27.06.2014.-

DEVEDORA FIDUCIANTE: ALINE FRAGA, solteira, supra qualificada no R-10 desta matricula.-
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo Financeira, com sede no |
Setor Bancaric Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n®
00.360.305/0001-04.-

FORMA DO TIiTULO: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Umdade 1solada
e Mutuo com Obrigagbes e Alienacdo Fiduciaria - Programa Carta de Crédito [sonitius NORERSS
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- VERSO

com Utilizacdo do FGTS da Compradora, com carater de escritura publica, na forma do artigo 61
e seus paragrafos, da Lei n® 4.380, de 21.08.1964, alterada pela Lei n° 5.049, de 29.06.19686, e
Lei 9.514/97, firmado em 09 de junho de 2014 .-

VALOR: Em 09.06.2014 - R$73.718,00 (setenta e trés mil, setecentos e dezoito reais).-

JUROS: Taxa Nominal: 4,5000% a.a. e Taxa Efetiva: 4,5939% a.a.-

PRAZO DE AMORTIZACAQ: 360 meses.- .

OBJETQO DA GARANTIA: A devedora fiduciante aliena a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em
carater fiduciario o imdvel desta matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes
da Lei 9.514/97, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando a devedora fiduciante
possuidora direta e a CAIXA ECONOMICA FEDERAL possuidora indireta do imével objeto da
garantia fiduciaria.-

AVALIACAO DA GARANTIA: Para efeitos de venda do imdvel em Publico Leilso é atribuido ao
mesmo o valor de R$96.000,00, sujeito a atualizagdo monetéaria conforme Clausula Décima Sexta
do Contrato.-

CONDICOES: A garantia fiduciaria contratada abrange o imével e todas as acessdes,
benfeitorias, melhoramentos, construgbdes e instalagdes que lhe forem acrescidas e vigorara pelo

prazo necessario a reposi¢ao int capital financiado e seus respectivos encargos, inclusive
reajuste monetario. Fica arquivdda umaVja do Coniato.-
S&o Leopoldo, 30 de junho de 2044, N ROSANE KRAEMER

Registradora Substituta

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$402,90 - SELO N°: 0621.07.1200010.05729 - R$8,10.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,40 - SELO N°: 0621.01.1400003.17651..-

GB

Av-12/35.798 - ESPECIALIDADE OBJETIVA -

PROTOCOLO: N° 411197 de 18/05/2026, reapresentado em 25/05/2026.-

Procede-se a esta averbagido nos termos do Requerimento de 12/12/2025, acompanhado da
documentacdo comprebatoria, para constar que o imovel desta matricula possui o Codigo de
Enderecamento Postal - CEP 93025-660.-

/ ELAINE E.CAMILOTTO

Séo Leopoldo, 28 de maio de 2026. - Registradora Substituta

EMOLUMENTCS: NIHIL - SELO N°: 0621704.2600002.06339 = NIHIL.-
EM

Av-13/35.798 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE -

PROTOCOLO: N° 411197 de 18/05/2026, reapresentado em 25/05/2026.-

Procede-se a esta averbagdo para constar que, em virtude de requerimento de 12/12/2025, da
credora fiduciaria do R-11, nos termos da Lei 9.514/97, foi expedida intimagéo a devedora
fiduciante ALINE FRAGA, solteira, através do Oficio do Registro de Titulos e Documentos desta
cidade, o qual certificou que, em diligéncia realizada no enderego do imovel, nos dias 29/12/2025,
07/01/2026 e 13/01/2026, nao foi localizada, tendco sido deixados avisos para seu
comparecimento junto ao RTD, sendo que ndo compareceu até 20/01/2028, e, para os efeitos do
artigo 26, § 4° da Lei n® 9.514/97, a destinataria encontra-se, consequentemente, em local
ignorado, incerto ou inacessivel. Em atendimento ao art. 26, § 4°B da Lei n® 9.514/97, a

devedora foi intimada por e-mail, em 22/01/2026. Decorrido o prazo sem ¢ adimplementc da
continua na folha 04
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obrigagao, foi publicado edital no Didrioc do Registro de Imdveis Eletronico, nos dias 19/02/20286,
20/02/2026 e 23/02/2026. Em 16/03/2026, decorreu o prazo legal previsto no art. 26 § 1° da Lei
9.514/97, sem purgagao da mora por parte da devedora fiduciante.-

Cumprindo o disposto no § 7° do art. 26 da Lei 9.514/97 e atendendo requerimento da credora
fiduciaria de 18/05/2026, FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével desta matricula em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicio Financeira, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04.-

VALOR DA CONSOLIDACAQ: R3$107.906,96 {(cento e sete mil, novecentos e seis reais e
noventa e seis centavos).-

Foi pago o ITBI, no valor de R$2.158,14, conforme guia de arrecadacdo n® 181414, quitada em
08/05/2026.-

INSCRICAO MUNICIPAL: 53687.-

DECLARACAO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA - DO Emitida por este Oficio, nesta data.-
Ficam arquivados o requerimento, certiddo do RTD e guia do ITBI.-

'CONDICOES: A credora fiduciaria adquirente devera promover os leildes publicos disciplinados
no art. 27 da Lei n°® 9.514/97 .-

) ELAINEF.camy,
Sao Leopoldo, 28 de maio de 2026. (%/ -~ .- Registradorg Subs%ng

EMOLUMENTOS: R$332,50 - SELO N 21/07.2500009.03237 = R$59,80.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$7,30 - SELO N°: 0621.01.2600004.17653 = R$2,20.-

FM

guir:-https://assinador-web.onr.org.br/docs/CK3FX-RUCWV-2PBQV-9F6UV

Valide este documento clicando no link a se

Vada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

a0 Leopoldo/RS, 01 de junho de 2026 as 08:38:21. - AB

otal: R$81,00

ertiddo digital (Provimento CNJ 127/2022): R$47,60 (0621.04.2600002.06396 = R$5,50)
usca em livros e arquivos: R$14,00 (0621.03.2600003.19484 = R$4,40)

rocessamento eletronico de dados: R$7,30 (0621.01.2600004.17795 = R$2,20)

L E A consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.trs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentididade para consulta

097766 53 2026 00040481 70

a Lindolfo Collor,944-Centro-Sao Leopoldo/RS-CEP: 93.010-080- Fone:(51)3592.2128 - e-mail: atendimento@risl.com.br
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