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CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada qlfé neste Registro de Imdveis, encontrei
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CERTIDAO
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no livro 2 Registro Geral, a matricula de INTEIRO TEOR seguinte:

CNM: 099259.2.0086726-89

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 2.2 ZONA  MATRICULA............ 86:726
CAXIAS DO SUL - RS Fis: it

Livro N.° 2 - Registro Geral (}

Data: 12 de setembro de 2012. \l
Impvel: AREA IDEAL DE 39,700m?, que correspondera ac FUTURO APARTAMENT

NUMERO 302, ‘Bloco C', que se localizara no terceiro pavimento, situado nos lado

sul/oeste, com a area privativa de 56,895m?, area de uso comum de 6,530m?, area total
de 63,425m?, area equivalente de construgdo de 57,425m? area ideal no terreno d

39,700m?, percentual no terreno de 0,0103%; a este apartamento corresponde uma vag

de estacionamento descoberta nimero C302, cuja area esta incluida na area privativa d

apartamento, no empreendimento residencial em alvenaria, dividido em 03 blocos - Bloc

A, Bloco B e Bloco C, cada bloco com 05 (cinco) pavimentos, o qual se denominarg
'‘RESIDENCIAL PARQUE POENTE', a ser localizado na Estrada Municipal do Imigrantg,
namero 3006, cujo empreendimento sera edificado no terreno urbano, constituido pel
lote administrativo nimero 01, da quadra nimero 5.390, com testada para a Estrad
Municipal do Imigrante, distando 194,49m, da esquina formada pela citada via com

atual rua sem denominacéo oficial codificada sob o n®52.07.09, lado par, no quarteira
formado pelas citadas vias, mais limite com areas nao cadastradas, possui area d
3.844,54m? (trés mil, oitocentos e quarenta e quatro metros e cinquenta e quatr
decimetros quadrados), com as seguintes medidas e confrontagées: ao norte, por 90,00r]
com o lote nimero 05, de Itamar Boeira Vieira; ao sul, por duas linhas, a primeira d
90,37m, com o lote niamero 03, do Municipio de Caxias do Sul; e, a segunda por uf
semicirculo de 20,00m, com o lote nimero 03, do Municipio de Caxias do Sul; ao lests,
por 44,25m, com parte do lote nimero 02, de Laurindo Grifante; ao oeste, por 8,00m
com o lote nimero 03, do Municipio de Caxias do Sul; e, ao noroeste, por 43,41m, com p
Estrada Municipal do Imigrante.
Proprietaria: EDIF ENGENHARIA E ARQUITETURA LTDA., inscrita no CNPJ sop
n°02.577.048/0001-92, com sede nesta cidade, neste ato representada por seu socip
administrador Odésio Augusto Baccin, CPF n°252.439.000-44.
Titulo anterior: Matricula n°60.940, do Livro n°02-RG, em 22.09.2005, dest3 22 Zona.

=D W0 = 0

Escrev.: 7"’1’“‘%% Oficial Designada - Jacqueline Balen:

Prot.n°195334, L°1, em 05/09/2012 C: 17142
Emol.. R$ 6,20 + Processamento Eletrdnico. R$ 1,45 + Selos: 0133.01.120003 303 R$ 0,25;

0133.01.1200032.06304 R$ 0,25 - Nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida.

R.1/86.726 em 11 de dezembro de 2013.
Titulo: Compra e venda.

Transmitente: EDIF ENGENHARIA E ARQUITETURA LTDA, ja qualificada, neste atd
representada por Odesio Augusto Baccin, CPF n°252.439.000-44.

Adquirente: ATHOS ESCOBAR TRINDADE, brasileiro, CPF n°835.170.900-00
vendedor, solteiro, maior, residente e domiciliado nesta cidade.

Forma_do titulo: Contrato particular de compra e venda, matuo para construgao com
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CNM: 099259.2.0086726-89
MATRICULA ...86..726..........

fianca, alienagéao fiduciaria e outras obrigacdes n°855552743808 passado nesta cidade
em 23/09/2013, ficando uma via arquivada neste Registro de Iméveis (SFH), nos termos
da Lei n®11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida.

Valor e Forma de Pagamento: R$91.200,00, a ser integralizado pelas parcelas: Recursos
proprios: R$280,00; Desconto concedido pelo FGTS: R$17.960,00; Financiamento:
R$72.960,00.

Valor Fiscal: R$ 100.000,00 em 05/12/2013.

Condigdes: As do contrato. GA/GI n°15422/2013. CND/INSS: 000612013-19022048

06‘ 'oﬁ“
Escri:.z:% Oficial Desig. ou SW / P:\g‘gg@%\’
Prot.n°207543, L°1, em 25/11/2013 C:48/55

Emol.. R$ 207,30 + Processamento Eletronico: R$ 1,60 + Selos: 0133.07.1300043.00626 R$ 8,10;
0133.01.1300052.02443 R$ 0,30 - Nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida.
R.2/86.726, em 11 de dezembro de 2013.

Titulo: Alienacao fiduciaria.

Devedor: ATHOS ESCOBAR TRINDADE, ja qualificado.

Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°00.360.305/0001-04, com
sede na cidade de Brasilia/DF, neste ato representada por Criscie Pagno, CPF
n°928.635.660-91.

Interveniente construtora e fiadora: EDIF ENGENHARIA E ARQUITERURA LTDA, ja
qualificada.

Forma do titulo: Contrato particular citado no R.1 desta matricula.

Destinacdo da Operacdo: A operagdo ora contratada destina-se a aquisi¢do do terreno
objeto deste instrumento e construgdo de uma das unidades habitacionais que compéem
o empreendimento RESIDENCIAL PARQUE POENTE.

Valor da divida: R$ 72.960,00 em 23/09/2013.

Valor da garantia fiducigaria: R$92.500,00.

Valor da operacdo: R$90.920,00.

Valor do desconto: R$17.960,00.

Prazos, em meses: de construgao: 18; de amortizacao: 360.

Taxa de juros (%) ao ano: Nominal: 4,5000, Efetiva: 4,5941.

Vencimento do primeiro encargo mensal: de acordo com o disposto na clausula sétima.
Condicdes: As do contrato. EM ALIENAGAO FIDUCIARIA. O devedor n3o podera dispor
do imoével, sem o prévio e expresso consentimento da CAIXA, sob pena de vencimento

Emol.: R$ 164,50 + Processamento Eletrénico: R$ 160 + Selos: 0133.07.1300043.00627 R$ 8,10;
0133.01.1300052.02457 R$ 0,30 - Nos termos da Lei n®11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida.

Av.3/86726, em 27 de janeiro de 2015. - CONCLUSAO -
CERTIFICO que, na matricula matriz do empreendimento, foi promovida a construgéo,
concluséo, instituicdo do condominio e individualizagdo de economias (Av.6, R.7 e

R.8/M.60.940), motivo pelo qual o imével desta matricula passa a ser constituido pela

: : e 3
antecipado da divida. a‘\é‘e?;;i‘“
Escrev.: 0% Oficial Desig. ou Sulst®: P‘g;fc;\a\e’o
Prot.n°207543, L°1, em 25/11/2013 C:48/55
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 2.2 ZONA  MATRICULA ... 86.726.
CAXIAS DO SUL -RS ELS. 02

Livro N.° 2 - Registro Geral (3[7

L

(

no terceiro pavimento, situado nos lados sul/oeste, cr%n a area privativa de 56,895m?,
area de uso comum de 6,530m2, area total de 63,425m? area equivalente de
construgdo de 57,425m?, area ideal no terreno de 39,700m?, percentual no terreno de
0,0103%; a este apartamento corresponde uma vaga de estacionamento descoberta
numero C302, cuja area esta incluida na area privativa do apartamento, no predio
residencial em alvenaria, dividido em 03 trés blocos - A, B e C, com 05 (cinco)
pavimentos cada, sito na Estrada Municipal do Imigrante, prédio sob n°3006, nesta
cidade de Caxias do Sul/RS, denominado 'RESIDENCIAL PARQUE POENTE'. Tudo de
acordo com requerimento passado nesta cidade aos 14.01.2015 que fica arquivado
neste Registro de Imdveis. (

\—’
Escrev.: |-c\uare. gm Oficial Designada - Jacqueline Balen:
Prot.n°219958, L°1-AE, em 20/01/2015
Emol.. R$ 13,66 + Processamento Eletrénicoo R$ 1,80 + Selos: 0133.03. 14010 51.02787 R$0 55;

0133.01.1500004.00885 R$0,30 - Nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida.
Av.4/86.726, em 19 de maio de 2015. - CANCELAMENTO DO R.2 -

Certifico que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF autoriza o cancelamento da
alienacdo fiduciaria constante do R.2 desta matricula. Tudo de acordo com Contrato
particular de compra e venda, mutuo e alienagao fiduciaria n°8.4444.0871549-0 passado
nesta cidade em 08/04/2015, ficando uma via arquivada neste Registro de Imoéveis
(SFH), nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida. Valor:

R$72.960,00 em 23/09/2013. o0
eeéo"-
& @ g
Escrev% Oficial Desig. ou Subst®: %) g(,;\%“‘o%
Prot.n°222987, L°1-AF, em 11/05/2015 O cissira

Emol: R$9500 + Processamento Eletrénico: R$1,80 + Selos: 0133.07.1500013.00319 R$8,10;
0133.01.1500018.05203 R$0,30

R.5/86.726 em 19 de maio de 2015.

Titulo: Compra e venda.

Transmitente: ATHOS ESCOBAR TRINDADE, ja qualificado.

Adquirente: CRISTIAN DOS SANTOS GARCIA, brasileiro, CPF n°020.055.680-07,
industriario, solteiro, maior, residente e domiciliado nesta cidade.

Forma do titulo: Contrato particular de compra e venda, mutuo e alienagéo fiduciaria
citado na Av.4 desta matricula, nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa,
Minha Vida.

Valor e Forma de Pagamento: R$115.000,00, sendo composto mediante a integralizagao
das parcelas a seguir: Recursos Proprios: R$16.967,00; Recursos da conta vinculada de
FGTS: R$6.033,00; e, Valor do Financiamento concedido pela Credora Fiduciaria:
R$92.000,00.

Valor Fiscal: R$115.000,00 em 11/05/2015.

CONTINUA NO VERSO
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CNM: 099259.2.0086726-89
MATRICULA 6°726 ...........

Condicées: As do contrato. GA/GI n°5545/2015. o0

Escrev.: Oficial Desig. ou Supst®:

Prot.n°222987, L°1-AF, em 11/05/2015 C: 55/74
Emol.: R$289,10 + Processamento Eletrénico: R$1,80 + elos: 0133.07.1500013.00321 R$8,10;

0133.01.1500018.05215 R$0,30 - Nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida.
R.6/86.726, em 19 de maio de 2015.

Titulo: Alienagéo fiduciaria.

Devedor: CRISTIAN DOS SANTOS GARCIA, ja qualificado.

Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°00.360.305/0001-04, com
sede na cidade de Brasilia/DF, neste ato representada por Criscie Pagno, CPF
n°928.635.660-91.

Forma do titulo: Contrato particular citado na Av.4 desta matricula.

Valor da divida: R$92.000,00 em 08/04/2015.

Valor da garantia fiduciaria: R$115.000,00.

Valor da operacado: R$92.000,00.

Prazo em meses de amortizagéo: 360.

Taxa anual de juros (%): Nominal: 6,6600; e, Efetiva: 6,8671.

Vencimento do primeiro encargo mensal: 08/05/2015.

Condigées: As do contrato. EM ALIENACAO FIDUCIARIA. O devedor n&o podera dispor
do imoével sem o prévio e expresso consentimento da CAIXA sob pena de vencimento

antecipado da divida.

i . . o Boe”
Escrev% Oficial Desig. ou Su A\G”‘f‘“(gub sq,(o
Prot.n°222987, L°1-AF, em 11/05/2015 obc'85i74
Emol.: R$239,40 + Processamento Eletrdnico: R$1,80 + Selos: 0133.07.1500013.00322 R$8,10;
0133.01.1500018.05236 R$0,30 - Nos termos da Lei n®11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida.

Av.7/86.726, em 19 de agosto de 2026. - INSCRICAO CADASTRAL -

Averba-se que o im6vel objeto desta matricula encontra-se inscrito junto ao cadastro imobilidrio
municipal sob n°52.07.5390.001.074. Tudo de acordo com requerimento de consolidagio de
propriedade emitido na cidade de Baurw/SP, em 19/08/2026; e, certiddo de inscrigdo cadastral do
imovel, expedida pela Secretaria do Planejamento da Prefeitura Municipal desta cidade, emitida
em 19/08/2026, sob codigo de controle n°EJZ.XYVY.P3MU.X8CX.

euma Gomes Figueiredo

Rita N /
Oficial Titulm;w@ !2 Oficial Substituta
Prot.n°348145, L°1, em 19/08/2026 :

Emolumentos: R$55,00 + Processamento Eletronico: R$7,30 + Selo(s): 0133.04.2600004.10016 R$5.50:
0133.01.2600001.41359 R$2,20
Av.8/86.726, em 19 de agosto de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
Averba-se que, apés promover a intimagfo do confitente devedor e fiduciante, CRISTIAN DOS
SANTOS GARCIA, CPF n°020.055.680-07; devidamente cumprida pelo Registro de Titulos e
Documentos desta cidade, conforme registro n® 309328, L° B-Eletrdnico, e intimagéo promovida
aos 13/05/2026, ndo recebida tendo em vista o intimado encontrar-se em local ignorado, incerto
ou inacessivel. Dita intimaggo foi cumprida através de edital publicado no Diario do Registro de
Iméveis Eletrdnico aos dias 10, 11 e 12 de Junho de 2026; ocorreu o decurso do prazo legal sem
que houvesse purgacdio da mora por parte do confitente devedor e fiduciante. Assim sendo, por
CONTINUA A FOLHAS 03
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CNM: 099259.2.0086726-89

%14/ /7. ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
TZ,’ s ? SEGUNDA ZONA IMOBILIARIA - Registro de Imaveis i
[ 741% MUNICIPIO DE CAXIAS DO SUL - RS o

\im ! Dr. Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular
*{n@,«.— Livro n® 2 - Registro Geral

forga da solicitagdo da credora e fiducidria, bem como do disposto no paragrafo 7°, do Artigo 26,
da Lei n®9.514/1997, fica consolidada a propriedade do imével em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL — CEF, nos termos do contrato particular registrado sob R.6,
L°02-RG, em 19/05/2015. Valor: R$128.812,77. Valor Fiscal: R$128.812,77 em 11/08/2026.
GI/GA n°11065/2026. Tudo de acordo com requerimento de consolidagdo de propriedade
emitido na cidade de Bauru/SP em data de 19/08/2026, e demais documentos que o instruem.

Nepyma Gomes Figueiredo
Oficial Titular: Kﬂﬂq&m\m Substituta
Prot.n°348145, L°1, em 19/08/2026

Emolumentos: R$382,30 + Processamento Eletrénico: R$7.30 + Selo(s): 0133.07.2400005.09774 R$59,80;
0133.01.2600001.41361 R$2,20

MANOEL Assinado de forma
VALENTE digital por MANOEL

VALENTE

FIGUEIREDQ FIGUEIREDO

NETO:01715427386

NETO:01715 p,qos: 2026.08.20
427386 12:19:04 -03'00"

no site do Tribunal de Justica do RS
0 REFERIDO E VERDADE E DOU FE. CAXIAS DO SUL, 20 DE AGOSTO DE 2026. Nipdigo-lies jus-hiaelodimtaliconsilta
Chave de Autenticidade para consulta:

certiddo 005 pag...R$ 40,80+selo: 0133.04.2600004.10137 (R$5,50)
busca em Arquivos..R$ 14,00+selo: 0133.03.2600002.18115 (R$4,40)
proces. eletronico R$ 7,30+selo: 0133.01.2600001.41455 (R$2,20)

099259 53 2026 00108468 81
Total -—————————- > R$ 74,20
Nota de Entrega D2026 08 00706
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