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: REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS
Intel ro Teor Adelle Ribeiro Coelho Sandri - Oficial de Registro

Valide aqui

este documargio TIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribuigées conferidas por lei, que, revendo os

arquivos deste Senico de Registro, no Liwo n°® 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:

CNM: D97360.2.0132805-08

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS - RS
Livro N2 2 - Registro Geral

Cancas 15 de j'aneiro%/(/de 2016

/ APARTAMENTO N*334 - TORRE "03". DO "CONDOMINIO RESIDE

LESTE™ NA RUA 1, n® 265 na odade de Cancas/RS. localizade no terceire pavimento,
possuﬁnao a ared pnvativa de (47,2380m?), orea de uso comum de {13.4101m?) e ares total
de {(66,6481m?). correspondendo-the a fragao ideal de D,0038442. nas coizas de uso comum
e fua proveiozo do Condominio, bem como ne tereno. O weterdo Condominio acha-ze
edificado sobre um terreno, na zona urbana da ddade de Canoas/RS, possuindo a drea
supesficial de (10.857.59m?), com as seguintes medidas e confrontagdes: partindo do ponto
01. em curva. com uma dist@ncia de 51,49m, raio de 132.59m e dngulo interno de 83°356"™.
chega-se ao ponto 02; deste, com uma distincia de 28.71m chaga-se ao ponts (13, deste,
em curva, com disidncia de 14.81m, raio de 77.50m. e confrontande nesses ultimos
segmentos com a Rua Projetada 02 chega-se ao ponta D4 deste com uma distdncia de
102.63m e Sngule interno de 118°18'53" confrontando neste segmento com a Rua Projetada
01, chega-z2 ao ponto 05. deste, com uma distincia de 105.8%9m e dngulo intemo de
73°842” confrontando neste segmento com a Rua Projetada (4, chega-se ao ponto 06,
deste com disténcia de 100.72m e 3ngulo intemo de 96°51'29” chega-se ao ponto 07, desta.
com disttnoz de 23,35m, dngulc miemo de 175°582". confromtande nesszes Glimos
segmentos com terras que sdo ou foram de Oswalde Cypriano Guindani, chega-se ao pondo
1. ponte inicial desse perimetro. Proprelanas: VIEZZFR ENGENHARIA E NEGOCIOS
IMOBILARIOS L TDA, com sede na Avenida Rubem Bento Alves, n® 1491, Sala 2, Bawro
Interflages. na cidade de Caxias do SubRS, CNPUMFE, 29824 239/0001-90; e
CONSTRUTORA MASE LTDA, com sede na Rua Pero Vaz de nha, n° 1854, Nosza
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Senhora das Gragas, na cidade de Canoas/RS, CNPJME, 08.783 31-0%. Ongem:
Matricula n® 102673, Lv. 2. deste Oficio, em 27.07.2012. (P \n® 613 Lv 1-Y de
23.12.2015). EM_R3$7.60. Selo Digital i® D103 011500003 .28313 - . ISSON2°L) -
R30.19. - 50% conforme Let 12424 de 16.06. 2011 {(PMCMV). Chroat/ 15 de janeuo de
28016, (Escrevents, Catanina (uadros de Oliveira). Dou fé. —A AN _.{.}= Faulo

Eduardo César, Oficial Designado. Pasta n” 1264,

AV-1-132 805 . . Certifico, que a Convencio de Condominic do APARTAMENTD N® 334,
DA 03. constante da matricula acima. do CONDDMINEO RESIDENCIAL "MORADAS

. na Rua D1, n° 2G5, acha-ze registrada sob n° 8115 Lv. 3. sendo que o
prgceessp.de incorporacdo. estd arquivade neste Oficio, na Pasta n® 1264 {lncamoragies).
(Pin? 388413 Lv 1-Y de 23.12. 2015). EM _:R$13.70. Sefo Digital n® @103.03 1400002 45570
- SON(27%) - R$0.3). - 50% confoeme Lei 12424 de 16062011 (PMCMV).
s, de janeiro de 2016, (Escrevente. Catarina Quadros de Okvewra). Dou fa.
—T AL QTePaulo Eduardo César. Oficiat Designado .

R-2-132.805. . _Compra e Venda - Transmitentey VIEZZER ENGENHARIA £ NEGOCI0S
IMOBILIARIOS LTDA. com sede na Avenida Hubem Bento Afves, n” 14971, Sala 02. bairo
interlagos, na cidade de Caxias do SulRS, CNPJME. 83.824.239/0001-90 neste ato
representada por zeu administrador ndo zécio, DUUVIR HILARIO VIEZZER. brasileiro,
casade, engenhewo cvil, CPF 133.524.15D0-72. residente na cidade de Caxdas do SUYRS: e
CONSTRUTORA. LTDA, pessoa windica de direto povade, com sede na Rua Pers
Vaz de Caminha, n® 185, baimo Nussa Sentiora das Gregas, na adade da Cansas/RS,
CNP.UMF, 08783 702/0001-09, neste ato representada por sua procuradora, VIEZZER
CONTINUA NOQ VERSC —/

.
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Cansas, 17 de margo de 201 Olv

(" ENGENHARIA E NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA,%4éma qualificada, alienam todo o)
movel constante da matricula acima. REJANE ANTOMIA VIEZZER
GIACOMAZA. brasileira, arquitets, CPF, 468.753.6 0—87 casada pelo regime da comunhdo
universal de benz, com RENATO GIACOMAZZ brasileira, engenheiro oivil, CPF
318.892 160-08), rezidentes na Rua Luiz de Cambes, n° 86. apartamento 301, bawro Centro,
na adade de Canoas/RS. neste ato representada por sua procuradora, FABIA ANDREA
VIEZZER BOENG. brasileira, casada, advogada, CPF. 693.995.110- 15, rezidente na Rua
Dal Canalle, n® 2186, sals 7001, na cidade de Caxdaz do Sul/RS. Tihdo: Fecritura Piblica de
Compra e Venda, lavwada nas notas do 12 Tabelionate da cidade de Caxdas do SuVRS, Lv.
366-B. fiz. 031 a 033v, zob o® §7.927/015, em (08/12/2014. Condiches: Az constantas do
titulo ora registrando. Valor- R§67.500.00 (sessenta e dois mi & quinhentos reais). Avaliacao
Biscal: R$100.000.00, conforme gwa n° 4965/2014, constante desta Escntua. {(P. n®
321330 Lv 1Y de 07.03.2016) EM R359.30. Selo Dwital A* 010307 1500004 00420 -
R$10.00. ISSQONE2.) - RY10,88. | OBS - Foi dedarado pelas transmitentes, que inexistem
débitos zeus para com o Cond-mmm a a8z obngagoes fiscais foram atendidas junto ao 1°
Tabelionato da cidade de Caxias do Sul/RS. quando da laviatura desta Escitura. Canoas,

17 de margo de 2016. {Escrevente, Fabiana Moreira Ramos). Dou f&
Paulo Eduarde Cézar, Oficial Designads. - 29 i

AV-3122805 . . Certfico, que a Escritura Piblica de Pacto Antenupcial, tavrada nag
notas do 1 Tabelicnato da adade de Canoas/S, Lv. 62-B. fls. 135 & 13%v, sob n°

11.459/192a, o cazal adquirente do imdvel constante da matricula acima, objeto do R-2-
132 805, REJANE ANTONIA VIEZZER GIACDMAZZ) e RENATD GJACOMAZZI casados
entre 31, pelo regtme da comunhdo de bens, acha-ze registrada sob n° 3.349 Lv. 3, deste
Ofico. (P. v 321330 v 1Y de 07.03.2016). EM-R$3080. Selo Digtal o
0103.82 1500001.06558 - R¥Q. 70 ISSQN(2%.) - R$L 70 Canwas, 17 de marco de 2016.

{(Escrevente, Fablana Moreira Ramos). Dou fé. sulo Eduardo César,
Ohcial Designado. (?

R-4-132 80%. . Compra = Venda - Ti i REJANE ANTONIA VIEZZER
GIACOMAZZL, brasileira. arquiteta, Cl, 002 8- DE?RAN:‘RS CPF. 468.758.670-87 e
seu esposo RENATO GIACOMAZZ), brasileire. engenheiro, CI, 02040102590-DE TRANRS,
CPF, 318.898.160-00, cozadoz entre i pelo regime. da comunhSo universal de bens,
residentes na Rua Luis de Camdes, n® 86, Apadamento 301, Centro, na cdade de
Canoas/RS, alienam todo o imdvel constante da matricula acima. __A_MQ RITIELE
CABRAL DE MARIA brasileira, solteira, gerente, CPF, D26.745.960-23, (1, 11094383436
SJSMS, residente na Rua Santo Angelo. n® 170, parts |, Mathias Velho, na cidade de
Cannas/RS. Titule: Contrate de Venda e Compra de lmével Residencial, Mduo e Ahenaqﬁo
Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema Fmnenceiro da Habitagdo com Ubiizacdo dos
Recursos da Conta Vinculada doe FGTS da Devedera, datado de 30/06/2016. cmm
censtantes do ulo ora registrando. Valer: R$130.000.00 (cente e trinta mil reais). Avaliacie
Fizcal: R$130.000.00. Guia (TM n° 3847 (P. n® 326322 Lv 1.Y de 08.072016).
FM -R$651,70 Selo Digital n* 0103.07.1500004.0308 1 - R$10.00. ISSQN(Z. 25%) - R$14.76.
0OB5.: Os Vendedores declaram, sob az penas da lai & em dia com az obrigaciiez

\ . - '_,_/ CONTINUA NAFICHA NE )2
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/mndunnamtmmas 1demhde2ﬂ16.(Esmnl= Catarna Quadnos de Obvera). Dou\

wulo Eduardo César, Oficial Designado. Pasta F-2016.
R-5-132.805___Alienacac Miduciana mggmmnﬂfcmnﬁum

brasilera, solteira. gerente CPF 0Z6.745.960-23, Cl, T109483436-S.US/RS. resiiemnte na
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RuaSmﬁoAngeiu n® 170 parte I, Mathias Velho, naadadedeCaruaw‘RS dd em
fiduciana todo o imdvel constante da matricula acima. Credera/Fiduciania:
EC ICA FEDERAI - CEF pessva juridica de dweto privado, comaededenr
Bancano Sul, Quadra 4. Lotes 34, na adade de Bras#ia/OF, CNPIMF, 60.360.305/0001-04
€ fikial neste Estado. Titida: CunhamdeVendaeCammdelmMResidamiaLMmme
Ahenacio Fiduciana em Garentia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagiio com Utllizagio
dos Recwrsos da Conta Vinculada do FGTS da Devedora, datado de 30/06/2016. Condiches
As constante: do thule ora registrando. Valor Total da Divida: R$113.000.00 (cenio & treze
mi reais) - com utilizacio dos recursox do FGTS. Praze: 360 meses, pagdveis em
prestacdes menzais e sucessivez, sendo o valer do encarge mensal (presiacio e
acessonos), comespondertes em 30/06/2016 2 R$1.091,75, vencendo-3e a prmers delas
em (1/08/2016. Jurss: Taxa nominal sem desconte de 8.1600% aa; Taxa efeliva sem
desconto de 84722% aa. reduter 0,5% FGTS nominal de 7.6600% a.a- reduber 0.5%
FGTS efetiva de 7,9347% n.a.; Taxe contratada nominal de 7.6600% a.a.. e Taxa coniratads
efetva de 79347% a.a.. Para cfeitos do artigo 24, Incizo V1, da Lei 951497, o imével foi
avaliade em R3145.000.00. Demaie dausulas as constantes deste Contrata. G’ n? 326322

Ly 1-Y de 08.07.2016). EM_-R$59% 80 Sefo n*0103.67.1500004.03083 - R$16.60.
ISSQN{2. 25%) - R$l3.50 Coanoas, 21 de julho de 2016. {Excrevente, Catarina Quadros de
%hﬁn’a} Dou fé. F'auh Eduardo César, Ofical Destgnado. Pasta -

.

Av.6/132.805 — Canoas, 11 de agosto de 2023. PENHORA.

OBJETO: O imoavel desta matricula.

DEVEDORA: RITIELE CABRAL DE MARIA.

CREDOR: CONDOMINIO RESIDENCIAL MORADAS DO LESTE.

TiTULO: Termo de Reducdo de Bem(ns) a Penhora, expedido nos autos do processo de
Cumprimento de Sentenca n® 5007776-14.2022.821.0008/RS, da 3* Vara Civel de
Canoas/RS, em 26/01/2023. O objeto acima especificado foi penhorado em 26/01/2023.
Valor da divida: R$16.368,31 (em 18/11/2022).

0BS.: Conforme determinacdo do juiza, a penhora incidiu sobre o imdvel, pois "o credor
fiduciario responde solidariamente ao pagamento do débito condominial, inclusive os
vancidos, haja vista a natureza propler rem da divida".

Protocole n° 453854, Livro 1-BG, datado 02 de agosto de 2023.

Escrevente, Fayrusy dos Santes Moreira.%

NS, R$132,70. Selo: 0103.01.2200002.88365 “"R$1,80; 0103.06.2000002.02878 - R$32.,30
Av.7/132.805 — Canoas, 26 de margo de 2026. TRANSIGAO DE SISTEMA -

ESCRITURACAO DIGITAL.

Com base no artigo 464-A da CNNR-CGJ/RS (Prov. 44/2024), procede-se a esta
M -/
CONTINUA NO VERSO
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7/ averbaclo de oficio, para informar que esta matricula passara a receber escriturag&o em ™\
meio exclusivamente eletronico, sem impressdo em papel, a partir da folha seguinte a
deste ato, encerrando-se a escrituragao fisica.

Emol.: Nihil (Selo: 0103.04.2500002.34598 = Nihil); PED: Nihii (Selo:
0103.01.2500002.35810 = Nihil) - AGNR.

Ato assinado digitalmenie pela escrevente THAISE GEPPERT MURIALDO:03386389031
am 2T7I03/2026 as 09:13:40. Q hash SHAZ256 do documento e
CE34E805F&83AT34B2F5B84376BF41CBBS5BCB77372409ACCCCE8D0OGB2CE72AC54 .
Av.8/132.805 - Canoas, 26 de margo de 2026. RETIFICAGCAO -
LOGRADOURGO/BAIRRO/CEP.

Com fulcro no artigo 212 comhbinade com o artigo 213, |, da Lei n® 6.015/1973, e artigos
440-ACQ e 440-AV do CNN/CN/CNJ-Extra (Prov. 149/2023), retifice a matricula, para
consignar que o imovel: a) situa-se na rua Carlos Alberto Lauermann Nunes (e ndo mais
rua 1, comeoc constou}; b) estd localizado no bairro Olaria; & ¢) possui Cadigo de
Enderecamento Postal - CEP de n® 92035-012. Averbacio feita a visia de requerimento,
instruide da Lei Municipal n® §.374/2020, e do BCl - Boletim de Cadastramento Imobiliario.
Protocolo n® 514011, Livro 1-BZ, datado de 13 de margo de 2026.

Emol.: R3180,60 (Selo: 0103.04.2500002.34599 = RS$5,50); PED: R%$7,30 (Selo:
0103.01.2500002.35811 = R$2,20).

Ato assinado digitaimente pela escrevente THAISE GEPPERT MURIALDO.03386389031
em 2710372026 as 09:13:47. O hash SHA258 do documento e
2Z2BBEBFD26231F8134B75CEA33IFS25386BAF408C7DDCS3DDBS0830DE375F0OBFGA.
Av.9/132.805 - Canoas, 26 de margo de 2026. CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE.
Com base no disposto no artige 26, §7°, da Lei n® 9.514/1887, averbo a consolidagao da
propriedade do imovel desta matricula em favor da parte credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, devidamente qualificada no R-5, que devera promover publica leilac para a
alienagio do imdvel, conforme o procedimento previsto no artigo 27 da referida lei.
Averbacio feita a requerimento, datado de 26/02/2026, instruido de certidao do decurso do
prazo de 15 dias da intimacio da parte devedora sem purga da mora, bem como de
comprovante de quitagdo do ITBI (valor atribuido pelo contribuinte de R$156.556.20 e
avaliaglo fiscal de R$175.000,00, em 05/02/20286).

Protocolo n® 514011, Livro 1-BZ, datado de 13 de margo de 2026.

Emol.: R$4A8210 (Selo: 0103.08.2200002.05701 = R$80,80); PED: R$7,30 (Selo:
0103.01.2500002.35812 = R$2,20).

Ato assinado digitalmente pela escrevente THAISE GEPPERT MURIALDO:03386388031
em 27103/2026 as 09:13:51. O hash SHA258 do documento =
EDEFBC11274BBC367C618ECBDS817B18E3507A87742D66BCB68098EECOES15BD3.

\' CONTINUA MA FICHA N° _—

Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/KHVYM-DX3MJ-DSML2-YMVEQ

Dou fé. Canoas/RS, segunda-feira, 30 de margo de 2026, as 08h:51m:43s. Certiddo de inteiro teor emitida
e assinada digitalmente, verificavel por meio do cédigo QR localizado na parte superior.

EMOLUMENTOS: R$81,00 - MP

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 132.805: R$47,60 (0103.04.2500002.35092 = R$5,50)
Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0103.03.2500002.42560 = R$4,40)

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0103.01.2500002.36868 = R$2,20)

http:/ fgo.tjrsjusbr/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta
097360 53 2026 000527459 07
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