Valide aqui ‘.,w“‘

este

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2ZQE9-VGHLL-RYGCG-VVET2

documento

9,

Republica Federativa do Brasil
Estado do Rio Grande do Sul

Servigo de Registro de Iméveis e Especiais da Comarca de Viamao
Guilherme Pinho Machado - Oficial

CERTID

CeoMo

-
vy m
& %!
I| ﬁ.‘l {i; i
g, -a,/
\’“ﬂ&j

JERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por haver sido verbalmente pedido pela parte interessada, que
avendo nesta serventia, o L° 2 - Registro Geral, nele consta a matricula do seguinte teor:

CNM: 098897.2.0066900-93

«. OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

! COMARCA DE VIAMAO
f 5 LIVRO N.° 2 - Registro Geral ’ Fis. —— Maticula
"2 Viamao, 97 de dezembro  gg g 11 I_ or_| 66.900

matriculagg.00

IMOVEL: Um APARTAMENTO DESIGNADO PELO N° 404, localizado do 4° pavimento
do Bloco A, de fundos no bloco, do CONDOMINIO RESIDENCIAL TORRES DA
PROVINCIA, voltado para a lateral esquerda, 4 sul (S) do terreno, sendo o da esquerda de quem
otha o prédio de frente, com érea real privativa de 52,46 m2, 4rea real de uso comum de divisdo
proporcional de 27,45 m2 e area real total de 86,32 m2, correspondendo-lhe a fragfio ideal de
0,015316 nas coisas de uso comum e fim proveitoso do condominio, bem ¢omo no terreno
constituido dos lotes numeros quatro (04) e cinco (05) e de parte do lote namero (06), da quadra
"G", do loteamento denominado VILA QUERENCIA, situado no distrito sede deste municipic
de Viamio, no quarteirfio formado pela Avenida Borges de Medeiros, ruas "A" e "B" ¢ terras de
Carmozina Belissimo Franco, medindo quarenta e quatro metros (44m) de frente, ao NO, sobre o
alinhamento- da Avenida Borges de Medeiros; pelos fundos, a SE, com a mesma largura da

" frente, entesta com parte do lote o ntmero (11); por um lade, a NE, oitenta ¢ trés metros e

quarenta e tiés centimetros (83m43), com o lote niimero trés (03); ¢, pelo outro lado, ao SO,
setenta e dois metros ¢ noventa € noventa e cinco centimetros (72m95), com parte do mesmo lote
nimero seis (06); distante sessenta e dois metros (62m) da esquina da ma "A".

PROPRIETARIA;: BHR CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., com sede na Rua
Luiz Rosseti, n° 181, casa 04, Bairro centro, neste municipio de Viam#o, inscrita no CNPJ sob n°
09.649.173/0001-00.

REGISTRO ANTERIOR: livro 2 R.3/50.644, deste oficio.
011.

Protocolo n° 208950, fothas , Livro 1-S, de (
Q OFICIAL/SUBSTITUTO:.
Emol: R$14,90

Abertura de matricula: R$11,60 (0738.02.1100007.00140 = R$0,35)
Processamento eletronico de dados: R$2,70 (0738.01.1100007.02923 = R$0,25)

AV.1/66.900, em 07 de dezembro de 2011.

Certifico que o imével retro matriculado, trata-se de obra projetada pendente de regularizacao
registral no que tange a sua conclusfo.

PROTOCOLO NUMERQ 208950, Livro ]+ de 08/11/2011.

O OFICIAL/SUBSTITUTO: J
Emol: R$24,15

Averbagio sem valor declarado: R$20y70 (0738.03.1100007.00206 = R$0,50)
Processamento eletrénico de dados: R$2,70 (0738.01.1100007.02802 = R$0,25)

AV.2/66.900 em 17 de dezembro de 2012,

Certifico que, foi registrada nesta data, sob o niumero 8.769 do Livro 3 - Registro Auxiliar, a
¥Continua no Verso"

Conforme o Artigo426 da CNNR/RS, o prazo de validade da presente certiddo é de 20 (vinte) dias Uteis.
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CNM: 098897.2.0066900-93

a convencdo do condominio denominado CONDOMINIO RESIDENCIAL TORRES DA
PROVINCIA.

PROTOCOLO NUMERO 216670, Livro 1-V, 13 de 17/12/2012.

O OFICIAL/SUBSTITUTO: =5 o o

Emol: RS 25,85

Averbagio sem valor declarado: R$ 22,10 (0738.063.1100007.09945 = R$ 0,55)

Processamento eletrdnico de dados: R$ 2,90 (0738.01.1200007.05460 = R¥ 0‘;30)

AV 3/66.900, em 27 de fevereiro de 2013.

Conforme requerimenic da BHR Construtora e Incorporadora Ltda., datado de 07.02.2013,
instruido com Carta de Habite-se parcial n® 274/2012, fornecida pela Prefeitura Municipal de
Viaméo, em 21.12.2012, ¢ CND-SRF n°® 000222013-19001128, o apartamento retro matriculado
foi concluido de alvenaria, sendo que o Condominio Residencial Torres da Provincia tomou o n°
80 da alvenaria Borges de Medeiros.

PROTOCOLO NUMEROQ 217.711, Livrzﬂ fls. 184 de 07/02/2013.

O OFICIAL/SUBSTITUTO: g
Emol: R$ 27,55
Averbacio sem valor declarado: R$ 23,60 (0738.03.1100007.11560 = RS 0,55)

Processamento eletronico de dados: RS 3,10 (0738.01.1200007.22715 =R$ 0,30)

R. 4/66.900, em 18 de julho de 2013.

TITULQ: Compra e venda.

TRANSMITENTE: BHR CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA., com sede na
Rua Luiz Rosseti, n® 181, casa 04, Bairro centro, neste municipio de Viamgo, inscrita no CNPJ
sob n°® 09.649.173/0001-00.

ADQUIRENTES: JAYME SIDNEY LEMOS JUNIOR, agente administrativo, Carteira do
DETRAN/RS n°® 02259967636, inscrito no CPF n° 818.064.180-53 e sua esposa PAULA
HELENA GONCALVES COELHO, do lar, portadora da carteira de identidade n°
9105640529, expedida pela SIS/RS, inscrita no CPF n° 024.512.580-98, ambos brasileiros,
casados pelo regime da separacdo total de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, conforme Escritura
Publica de Pacto Antenupcial registrada sob o n® 17506/118, do Livro n® 76- de contratos as fls.
157, neste Tabelionato de Viarnio, residentes e domiciliados na Rua Pereira de Aguiar, n° 46,
Santa Cecilia, neste municipio de Viamio.

FORMA DO TITULO: Escrito particular firmado em 28.06.2013. No ambito do Programa
Minha Casa Minha Vida, com utilizag:ﬁpcdos Tecursos ‘52%1918&95 ao FGTS dos adquirentes.
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

% COMARCA DE VIAMAO

) 4

:‘a LIVRO N.° 2 - Registro Geral Y Fls. ——— Maticula
NS> <45 .

& Viamao, 1?2 de Julho de2o 13 02 66.900

"Continuacdo da matricula 66.900"

dos adquirentes. :

VALOR: RS 108.582,00 com outro imével. Foi pago ¢ imposto de transmisséo conforme guia de
ITBIn® 1914, em 02.07,2013.

CONDICOES: Nio constam. :

PROTOCOLO NUMERO 220807, Livroyél/_ﬁ. 197 de 04/07/2013.

O OFICIAL/SUBSTITUTO:

Emol: R$ 131,60

Registro com valor declarado/R$ 121760 (0738.07.1100007.03062 = RS 8,10)
Processamento eletrénico de dados: R$ 1,60 (0738.01.1300005.05202 = R$ 0,30)

matricula 66,900/2

R. 5/66.900, em 18 de julho de 2013.
TITULO: Alienagio fiduciria. C
CONFITENTES DEVEDORES FIDUCIANTES: JAYME SIDNEY LEMOS JUNIOR. ¢ sua
esposa PAULA HELENA GONCALVES COELHO, antes qualificados, -
CREDQRA__FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em
Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04.
FORMA DO TITULO: Escrito particular firmado em 28.06.2013. No ambito do Programa
Minha Casa Minha Vida, com utilizagio dos recursos vinculados ao FGTS dos adquirentes.
VALOR DA DIVIDA: R$ 83.805,03.
VALOR DO IMOVEL: R$108.600,00 com outro imével.
PRAZO: 360 meses.
JURQOS: 4,5000%a.a. de taxa nominal e 4,5939%a.a. de taxa efetiva
‘CONDICOES: Fica constituida a propriedade fiduciaria, mediante alienacdo fiduciiria feita pelos
confitentes devedores e fiduciantes, em favor da credora fiduciaria, com fundamento no art. 24,
inciso IV da Lei 9.514, de 20.11.1997.
PROTOCOLO NUMEROQO 220807, Livro. 197 de 04/07/2013.

1 .

O OFICIAL/SUBSTITUTO: ;
Emol: R$ 107,50 .
Registro com valor declarado’ R$ 10020 (0738.06.1300002.00936 = RS 5,40)

Processamento eletronico de dados: R$ 1,60 (0738.01.1300005.05203 = R$ 0,30)

AV.6/66.900 em 6 de junho de 2017.
Conforme instrumento particular firmado em 22.05.2017 pela Caixa Econdémica Federal, o
valor da divida constante do R.5/66.900, fqé: gotalmen € pago, em consequéncia do que fica dito
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dito registro cancelado, consolidando-se a plena propriedade do imével retro matriculado nas
pessoas de Jayme Sidney Lemos Junior ¢ sua esposa Paula Helena Gongalves Coelho.
PROTOCOLO NUMEROQ 247007, Livro 1/AG, fls. 9 de 02/06/2017.

O OFICIAL/SUBSTITUTO: £
Emol: R$ 99,50
Averbagao com valor declarado: R$ 71,30 (0738.06.1500005.01063 = RS$ 24,50)

Processamento eletronico de dados: R$ 2,30 (0738.01.1700002.02436 = R$ 1,40)

R. 7/66.900, em 6 de junho de 2017,

TITULO: Compra e venda. )
TRANSMITENTES : JAYME SIDNEY LEMOS JUNIOR, agente administrativo, portador da
Carteira do DETRAN/RS n° 02259967636, inscrito no CPF n° 818.064.180-53 e sua esposa
PAULA HELENA GONCALVES COELHO, do lar, portadora da carteira de identidade n°
9105640529, expedida pela SIS/RS, inscrita no CPF n° 024 .512.580-98, ambos brasileiros,
casados pelo regime da separaggo total de bens, conforme Escritura Publica de Pacto Antenupcial
lavrada sob o n® 17506/118, do Livro n° 76 de contratos, as fls. 157, neste Tabelionato de
Viamdo, residentes e domiciliados na Rua Evaldo Maia dos Santos, n° 46, Tarumi, neste
municipio de Viamio.

ADQUIRENTE: LISIANE AZAMBUJA DE SOUZA, brasileira, viiiva, pensionista, portadora
da carteira de identidade n° 8056492419, expedida pela SJS/RS, inscrita no CPF n°
741.205.490-20, residente e domiciliada na Rua Monte Belo, n® 14, Queréncia, neste municipio
de Viamio. -

FORMA DO TITULO: Contrato de venda e compra de im6vel Residenciat, mituo e Alienagio
Fiduciaria em garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagio, firmado em 22.05.2017.
VAIOR: R3 160.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 160.0006,00, com outro imdvel. Foi
pago o imposto de transmiss&o conforme guia de ITBI n°® 568, em 22.05.2017.

CONDICOES : Foi apresentada declaraghio firmada pela adquirente, de que a presente transagio
trata-se de primeira aquisic3o imobilidria para fins residenciais financiada pelo Sistema Financeiro
de Habitag3o.

PROTOCOLO NUMEROQ 247007, Livr
O OFICIAL/SUBSTITUTO:
Emol: R$ 274,40

Registro com valor declarado: R$ 234,10 (0738.07.1400003.04898 = R$ 36,60)
Processamento eletrdnico de dados: R$ 2,30 (0738.01.1700002.02437 = R$ 1,40)

, fls. 9 de 02/06/2017.

"Continua na Matricula66.900/3"
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OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE VIAMAO
s LIVRO N.° 8 - Registro Geral / Fis. — Mafricula
Viamdo, 06 de junho de 20 17 A\ |_ 03 —I 66.900

"continuagio da matricula 66,900/2"

R. 8/66.900, em 6 de junho de 2017.

TITULO: Alienag#o fiduciaria.

CONFITENTE DEVEDORA FIDUCIANTE: LISIANE AZAMBUJA DE SOUZA, antes
qualificada.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF,
inserita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04.

FORMA DO TITULQ: Contrato de venda € compra de im6vel Residencial, mituo e Alienagio
Fiduciaria em garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo, firmado em 22.05.2017.
VALOR DA DIiVIDA: R$ 85.000,00.

VALOR DO IMOVEL: R$165.000,00 com outro imével.

PRAZQ: 360 meses.

JUROS: 7,0000%a.a. de taxa nominal e 7,2290%a.a. de taxa efetiva

CONDICOES: Fica constituida a propriedade fiduciaria, mediante alienagio fidnciaria feita pela
confitente devedora e fiduciante, em favor da credora fiduciaria, com fundamento no art. 24,
inciso IV da Lei 9.514, de 20.11.1997.

PROTOCOLO NUMERO 247007, Livrzﬂ:., fls. 9 de 02/06/2017.

matricula66.900/03

O OFICIAL/SUBSTITUTO:

Emol: R$ 170,80

Registro com valor declarado: R$ 142,60 (0738.06.1500005.01064 = R$ 24,50)
Processamento eletrénico de dados: R$ 2,30 (0738.01.1700002.02438 = R$ 1,40)

AV.9/66.900, em 6 de agosto de 2026.

TITULQ: Transigdo de Escrituragdo Eletronica. .

Nos termos do Provimento n°® 44/2024-CGJ/RS, procede-se a esta averbacio de oficio para o fim
de noticiar que os proximos atos registrais serfio eletrdnicos, encerrando-se a escrituragdo fisica,
com fulcro no artigo 464-A da CNNR/RS.

PROTOCOLO NUMERO: 306800, Livro 1-BC, fls. 27 de 24/07/2026.

Emol: Nihil

Averbagdo sem valor declarado: Nihil (0738.04.2100001.84778 = Nihil) - AGNR

Averbacio nato digital assinado pelo oficial GUILHERME PINHO
MACHADO:70460612034 em 06/08/2026 as 15:50:35. O hash SHA256 do documento ¢
AEFA159F1F463E650BD36C8B3AA4F3EFE74FCFFESGOFA9D4AAOCDDAA7380F365.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2ZQE9-VGHLL-RYGCG-VVET2
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Fls. Matricula
03v 66.900

AV.10/66.900, em 6 de agosto de 2026.

TITULQ: Averbacio de Cadastro Imobilidrio Fiscal.

Nos termos do art. 614 da CNNR/RS, em observéncia ao principio da especialidade objetiva do
imoével objeto desta matricula, instruido com dados fornecidos pelo Municipio de Viamao/RS,
fica constando que o imével retro matriculado acha-se inscrito sob o n® 87502-0 no Setor de
Cadastro Imobiliario Fiscal (CIF).

PROTOCOLO NUMERO: 306800, Livro 1-BC, fls. 27 de 24/07/2026.

Emol: R$ 70,10

Averbagio sem valor declarado: R$ 55,10 (0738.04.2100001.84779 = R$ 5,50)

Processamento eletrénico de dados: R$ 7,30 (0738.01.2600002.01340 = R$ 2,20)

Averbagdo nato digital assinado pelo oficial GUILHERME PINHO
MACHADO:70460612034 em 06/08/2026 as 15:50:39. O hash SHA256 do documento ¢é
23D497EA8CDDC47A4B6B870530BE67B72AC37386F4B9703CAE37EO0SFC7BEESTF.

AV.11/66.900, em 6 de agosto de 2026.

TITULO: Consolidag¢do de Propriedade.

Por requerimento de Caixa Econdémica Federal, datado de 23/07/2026, fica constando que a
fiduciante Lisiane Azambuja de Souza, antes qualificada, foi constituida em mora, e tendo
decorrido o prazo estabelecido pelo § 1° do art. 26 da Lei 9.514/97, sem que tenha ela purgado a
mora, fica consolidada a plena propriedade do imdvel retro matriculado em nome da requerente,
antes qualificada, conforme o disposto no § 7° do art. 26 ¢ § 1° do art. 26-A da Lei 9.514/97, com
restricdo de disponibilidade. Ao imédvel foi atribuido o valor de R$ 177.058,63, arbitrado para
efeitos fiscais em R$ 177.058,63. Foi pago o imposto de transmissdo, em 15/07/2026, conforme
guia de ITBI n° 30497.

PROTOCOLO NUMERO: 306800, Livro 1-BC, fls. 27 de 24/07/2026.

Emol: R$ 572,40

Averbagio com valor declarado: R$ 482,10 (0738.08.1900003.10600 = R$ 80,80)

Processamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0738.01.2600002.01341 = R$ 2,20)

Averbagao nato digital assinado pelo oficial GUILHERME PINHO
MACHADO:70460612034 em 06/08/2026 as 15:50:43. O hash SHA256 do documento é
FDB4706 AEEEBDOAG69F1AE37C0328AF370831D1CDDFB434B92934BA5F433535B2.

guir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/2ZQE9-VGHLL-RYGCG-VVET2

1da mais consta. O referido é verdade e dou fé.

Valide este documento clicando no link a se

Uiaméo, 7 de agosto de 2026.

rtidHo digital (Provimento CNJ 127/2022): R$ 47,60 (0738.04.2100001.85499 = R$ 5,50) [E]xit:[m] A consulta estard dsponivel em ate 24h
sca em liwos e arquivos: RS 14,00 (0738.03.2600002.13416 = R$ 4,40) o '.'- no site do Tribunal de Justica do RS

scessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0738.01.2600002.02298 = R$ 2,20) http:/ f go.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta
tal: R$ 81,00 Chave de autenticidade para consulta
SQN: R$ 3,45

098897 53 2026 00059038 13

Anna Clara Machado da Silva Aguiar - Auxiliar de Cartério

Conforme o Artigo426 da CNNR/RS, o prazo de validade da presente certiddo é de 20 (vinte) dias Uteis.
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