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Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:
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CNM: 097006.2.0073104-32
- 0
3 3 4% REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
o ) LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL
R g, FLS. | MATRICULA
: Alvorada, 03 de janeiro de 2018
1 73.104

IMOVEL: APARTAMENTO 403, do Condominio Residencial Tiradentes, que recebeu o
nimero 1719 da Avenida Tiradentes, localizado no quarto pavimento, de fundos, a esquerda, de
quem da Avenida Tiradentes, olhar o edificio, constituido de dois dormitérios, sala, cozinha e
banheiro, com &rea real privativa de 47, 64m?, area real de uso comum de divisio proporcional de
20,79m?, perfazendo a area real total de 68,43m?, correspondendo a fragdo ideal equivalente a
0,051527 no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do edificio, este com area
superficial de quatrocentos e quatorze metros quadrados {(414,00m?), constituido do lote nimero
vinte e seis (26), da quadra J-5, formado pela travessa sem denominagao, avenida numerc dez
(10), e rua numero setenta e trés (73), do loteamento denominado VILA SAO CARLOS, situado
no distrito sede deste municipio de Alvorada, RS, zona urbana, medindo vinte e trés metros
(23m00) de frente, a NE, com a avenida nimero dez (10), tendo nos fundos, a SO, a mesma
largura de vinte € trés metros (23m00) com o lote nimero vinte e quatro (24); dividindo-se por um
lado, a NO, onde mede quatorze metros (14m00) da frente aos fundos, com o lote numero vinte e
cinco (25); e, pelo outro lado, a SE, mede vinte e dois metros (22m00) da frente aos fundos, com
o lote nuimero vinte e sete (27); distante cento e quarenta e quatro metros (144m00) da esquina
da travessa sem denominagao.

PROPRIETARIA: J.C. PETTER CONSTRUTORA LTDA., inscrita no CNPJMF sob n°
11.799.866/0001-20, com sede na Rua Olinda Donga, n°. 80, Passo da Caveira, em Gravatai,
RS.

REGISTRO ANTERIOR: R-9, AV-11, R-12, AV-13 e AV-14-7.225 do Livro 2-RG, deste Oficio
Imobiliario.

Protocolos n°s 144.777, 144953 e 145.121, de 16/11/2017, 01/12/ e 15/12/2017,
respectivamente.

Raphael D | Baptista
Registra ituto

Emol_Abertura de matricula: RS 18,70 (0001.03.0700017.77973 = R$ 2.70) Processameato cletrdnico de dados: R$ 4,50 (0001.01.1700003.33946 = R$ 1,40)
AV-1-73.104, em 03 de janeiro de 2018. CONVENCAO DE_CONDOMINIO: Nesta data, foi
realizado junto ao Livro N? 3 - Registro Auxiliar, deste Oficio Imobilidrio, sob o n® 2.526, o registro
da Conveng¢ado Condominial do Empreendimento do qual a unidade acima faz parte, de acorde
com a Lei n® 4.581/64.

Protocolos n% 144777, 144953 e 145121, de 16/11/2017, 011122017, e 15/12/2017,
respectivamente.

Emat Averbaghe sem valor declarndy. BE 38,730 (000103 0700017 77974 = R 370} Processamento slstebrice de dados; RS 4,50 (0001 01,1 700003 33647 = RE }, 60}
R-2-73.104, em 14 de novembro de 2018. TITULO:

TRANSMITENTE: J.C. PETTER CONSTRUTORA LTDA., inscrita no CNPJMF sob n°.
11.799.866/0001-20, com sede na Rua Serra da Capivara, n°. 110, Sarandi, em Porto Alegre,
RS., neste aio representada por RICARDO PETTER MACHADO, inscrito no CPF/MF sob n®
904.129.660-34.

ADQUIRENTE: ARMANDO BITTENCOURT SOARES, brasileiro, solteiro, maior, vendedor,
identidade n®. 1097913576, inscrito no CPF/MF sob n® 030.734.800-80, domiciliado na Rua A

Aurora do Amaral Lisboa, n®. 279, Passo das Pedras , em Porto Alegre, RS.

Continua na folha 1 verso. s
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FORMA DO TITULO: Contrato de compra e venda de imével, mituo e alienagdo fiduciria em
garantia no sistema financeiro de habitagdo - carta de crédito individual FGTS/Programa Minha
Casa Minha Vida - CCFGTSIPMCMV SFH com utilizaqéo do FGTS do(s) devedor(es) ne.

B AAAA AOAAAOA L AN AN ANAD  Amcfmcma | 0 A AONIAOOA aliocada —alns | ne.
8.4444 1833352-5, firmado em 10.10.2018, conforme Lei n® 4.380/1964 alterada peia Lei n

5.049/1966, combinadas com a Lei n°. 9.514/1997 e suas alteragbes.
VALOR: R$ 160.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 175.000,00.

el = o TO V.7 L.V g

OBJETO: 100% do imovei.

OBSERVACAO (CERTIDAO): Foi apresentada junto ao documento acima, a Certiddo Negativa
de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido em nome da transmitente:
Cédigo de controle 1A89.12AA.0523.03FC, expedida em 01.11.2018 as 14:39:00.

Protocolo n® 149.278, de 06/11/2018. [

Eu, José Danilo Couto de VafGad Regis
Registrador Substituto

Emot: (PMCMYV - DESCONTO DE %0
(0001.01 1700003 §9718 = RS 1,40)

R-3-73.104, em 14 de novembrg/de 2018. ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme
contrato por instrumento particular acima registrado, nos termos e para os efeilos dos artigos 22
e seguintes da Lei n°. 9.514/97, o comprador devedorifiduciante, acima qualificado, constituiu
a propriedade fiduclaria do imével acima matriculado, com todas as suas acessdes,
benfeitorias, melhoramentos, construgbes e instalagbes que lhe forem acrescidas, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF., inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lote 3/4, em Brasilia, DF., dando-se o desdobramento da
posse, tornando-se o fiduciante, possuidor direto e a fiduciaria possuidora indireta do
imével, para a garantia da divida de R$ 127.500,00, pagavel em 360 meses, a taxa nominal de
juros de 5,0000% ao ano e a efetiva de 5,1161% ao ano, com vencimento da primeira presta¢éo
em 10.11.2018. Fica estabelecido o prazo de caréncia de 30 (irinta) dias, contados da data do
vencimento do primeiro encargo mensal, vencido e ndo pago, apés a qual ndo tendo sido
liquidada a divida, a credora terd o direito de expedir a intimagao. As partes avaliam o imdve! em
R$ 160.000,00 para fins de venda em publico leildo.

OBSERVACAQ: Recursos da conta vinculada do FGTS do COMPRADOR: R$ 5.129,99.
Protocolo n° 149.278, de 06/11/2018.
Eu, José Danilo Couto de V, / >

Registrador Substituto ~777/7 ’/” /,

Emol: (PMCMYV - DESCONTO DE. e, glor declarndo: RS 330,40 (0001.07,0700017.24126 = RS 36,60) Processaments eletréimco de dados: RS 2.30

ador Substituto, conferi e assino.(RAML)

RS 407 R0 (0001.08.0700017.03204 = RS 49.50) Processzmento eletmdnico de dados: RS 2,30

gistrador Substituto, conferi e assino.(RAML)

‘»_&'
AV-4-73.104, em 20 de agosto de 2026. TRANSICAO PARA ESCRITURACAO ELETRONICA:
Procede-se a esta averbacgdo, em razio da edig8o do Provimento n°. 44/2024 da CGJIRS, para

noticiar a transigéo do sistema atual de ficha fisica para a escrituragéo exclusivamente em meio
eletrdnico a partir da préxima lauda, sendo que os atos a partir desta averbagé@o passam a ser
digitais/eletrénicos, ficando ENCERRADA essa escrituragdo fisica, permanecendo o mesmo

nimero de matricula.
Documento assinado por Gabrie! Nascimente da Luz, Escrevente. O hash SHA256 do documento &
MC’SCFBSAETI‘M.‘!G!‘I'IB!E‘RCSBﬂWFBBBWZZHCSEwﬂZZEFEDZDEDOB1

rnstmosdealvoradareglodeimbvelsdeaivoradareglsttodelmévensdeaivoradareglmroda

Continua na folha 2 frente.
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ltimo ato: Av-5

presente é reproducéo fiel do original que encontra-se Diulian da Trindade Cunha - Registrador Substituto
quivado neste Oficio. Do que dou fé.

lvorada, 21 de agosto de 2026 as 10:24:16. Certidio valida por 20 (vinte) dias tteis. A consulta estara disponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

hl:tpc,l' [go.trs.jus.br/selodigital/consulta
Chave de autenticidade para consulta

097006 53 2026 00053385 11

tal: RS 59,50

rtiddo Matricula 73.104 - 3 paginas: R$ 27,20 (0001.03.2300001.97972 = R$ 4,40)

sca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0001.03.2300001.97971 = RS 4,40)

seessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0001.01.2400001.49823 = RS 2,20)

ralidade dos selos digitais podera ser consultada no site do Tribunal de Justica: www.tjrs.jus.br
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