REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

CERTIDAO BAGE REGISTRO DE IMOVEIS Pagina 1 de 7
leda Silva Ribeiro lanzer - Oficiala

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo
Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

REGISTRO DE IMAVEIS DA COMARCA DE BAGE

FLS |MarricuLa

LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL

BAasE, 22 DE setembrmn pE 247 | 4 £3.961

IMOVEL: UM TERRENO de forma retangular, situado nesta cidade,
no lugar dencminado Bairroc S3c Bermardo, constituido do lote 11
da guadra 03 do Loteamento Oswaldc Betemps com area de 200,20m?2
{duzentes metros gquadrados e vinte decimetros quadrados), com
as seguintes medidas e confrontacdes: 8,50m {oitc metros e
cinguenta centimetros) de frente oeste pela rua C; mesma medida
nos fundos a leste limitarndo—s& comi ¢ lote 25; 23,55m (vinte &
trés metros e cinguenta. e cinco centimetros) de frente a
fundos, limitando-se ao sul com o lote 10 e ao norte com o lote
12. Distando 63,79m (sessenta e trés metros e setenta e nove
centimetros) da esquina ao norte com a rua B. Localizado no
guarteirdo assim formado: ao norte, com a rua B; ao sul, com a
rua A; ac leste, com a rua D; & ac oceste, com a rua C.
PROPRIETARIO: VILSON ANTONIO BETEMPS, brasileiro, cotista de
sociedade empresaria, residente e domiciliado nesta cidade, CPF
n® 166.779.350-00, casado pelo regime da comunhido universal de
bens, antes da wvigéncia da Lei n® 6515/77, com Maria da Graca
Dias Betemps. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 59.508, fls. 1 do
Livre 2 de Registroe Geral. A presente matriculia foil aberta em
| virtude de retificacdo do loteamento, efetuada na matricula de
origem. O referido é verdade e dou fé&. Em 22 de setembro de
12017. Escreéevente AutorizZado: Marcosd VazZz Ribeiro. Protocoalo n®
208.714, pag. 43 do Livro 1-AJ, prenotado em 22/098/2017.
Emolumentos: R$ 18,70. Selo: 0029.03.,1700002.09905 = RS 2,70.
Processamento Eletrénico: R$ 4,50. Selo: 0029.01.1700006.03510

MATRiE:ULA63'961

= R$ 1,40.- ==
Bef. feda S. R
COFICS
R. 1 - 63."961: COMPRA E VENDA: TRANSMITENTES: VILSON ANTONIO

BETEMPS,‘émpresério, inscrito no CPF n°® 166.779.350-00 & sua
esposa MARIA DA GRACA DIAS BETEMPS, professora, inscrita no CPF
n°® 504.067.790-15, ambos brasileiros, casados pelo regime da
comunhdo. universal de bens, antes da vigéncia da Lei n°
6.515/77, residentes e domiciliados nesta cidade, na Avenida
Santa Tecla, n°® 1.490, Bairro Getulio Vargas. ADQUIRENTE: SPE
CHACARA: VENTO SUL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, socciedads
empresaria . limitada, inscrita no CNPJ sob n°
27.071.580/0001-64, com sede na cidade de Pelotas—-RS, na
Avenida Adolfo Fetter, n® 1.304, Loja 02, Bairro Laranjal,
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REGISTRO DE IMAVEIS DA COMARCA DE BAGE

FLS |MatricuLa

63.961

LIvRO NO° 2 REGISTRO GERAL

i 08 fevereiro 18
BAGE, DE DE 20

1v

representada por seus sdcios quotistas, Cleyton Rogéric
Gehling, brasileiro, casado, corretor de imdveis, CPF n°
207.230.520-04, residente e domiciliado na cidade de
Pelotas-RS, na Rua Santo Angelo, n® 1.391, Bairro Laranjal e
Gehling Investimentos e Participacdes Ltda, sociedade
empresaria limitada, inscrita no CNPJ n® 22.139.419/0001-61,
com sede na cidade de Pelotas-RS, na Avenida Adolfoc Fetter, n®
1.304, Loja 02, BRairro Laranjal, representada por seu sbécio
administrador, Cleyton Rogério Gehling, acima gualificado.
VALOR: R$ 10.500,00 {(dez mil e gquinhentos reais), avaliados
para efeitos fiscais por R3 40.000,00. Guia Informativa n®
15633/2017. Foram apresentadas trés Certiddes Negativas de
Débitos Trabalhistas, duas em nome dos transmitentes, socb n®s
142847389/2018 e 142847710/2018, expedidas em 09/01/2018 e uma
certidao em nome de Vilson Antonioc Betemps, CNPJ n°
22,337.427/0001~12, sob n® 142916380/2018, datada de
10/01/2018. Uma Certiddoco Negativa de Débitos relativos aos
Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, expedida pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil, em nome do
transmitente, emitida em 11/01/2018, com cddigo de controle da
certiddo 37AB.D3A3.90CE.BF4E. FORMA: Escritura Publica de
17/01/2018, do 3° Tabelionato desta cidade. O referido &
verdade e dou fé. Em 08 de fevereiro de 2018. A Escrevente:
Daniele Meirelles Rodrigues. Protocolo n® 211.370, pag. 14 do
Livro 1-AK, prenotado em 30/01/2018. Emolumentos: RS 289,20.
Selo: 0029.06.,1700002.02080 = RS 24,50, Processamento
Elenrénico: RS 4,60. Selo: 0029.01.1800001.06538 = RS 1,40.-

63 061

s

MATRICULA

; 3 QOFICIALA
AV. 2 1= 63.961: NUMERQ: "Atendendo ac que me f01 requerido e
comprovado Eom certiddo da Prefeitura Municipal ‘de Bagé, datada
de 16/10/2018, certifico que, o terreno constante desta

matricula, situado nesta cidade na rua C, possul o n° 1441.
Matricula da Prefeitura n°® 62237 e quarteirdoc n® 1418". O
referido é verdade e dou fé. Em 22 de outubro de 2018.
Escrevente: Neusa Ribeiro Lopes. Protocolo n® 216.475, pag. 144
do Livro 1-AL, prenotado em 16/10/2018. Emoclumentos: R$ 75,40.

Selo: 0029.04.1800004.0372¢9 = RS 3,30. Processamento
Eletrénico: R$ 4,60. Selo: 0029\01 qOOOOS %ﬂ%%[ = R$ 1,40.-

B»’n’ Tgrz W‘g;“’b M:’. z.-k«ﬂﬂ %/e:! !3
SUBSMTUTC DA REGISTRADORA
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REGISTRO DE IMAVEIS DA COMARCA DE BAGE

MATRICULA

63.961

FLS

2

LiveOo N° 2 REGISTRO GERAL
14 dezembro 18

BAGE, DE DE 20

R. 3 -~ ©3.961: COMPRA FE VENDA: TRANSMITENTE: SPE CHACARA VENTO
SUL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, inscrita no CNPJ sob n°
27.071.580/0001-64, com sede na cidade de Pelotas—-R3, na
Avenida Adolfo Fetter, n® 1.304, Loja 02, Bairrc Laranjal,
representada pelo sdécio, Cleyton Rogéric Gehling, brasileiro,
casado pelo regime da comunhao universal de bens,
administrador, CPF n°® 207.230.590-04, nascido em 03/08/1956,
residente & domiciliado na cidade de Pelotas—RS, na Rua Santo
Angelo, n° 1.391, Bairro Laranjal. ADQUIRENTE: EDUARDO FREITAS
AILVES LEITE, brasileiro, solteiro, vendedor de comércio
varejista e atacadista, inscrito no CPF n® 975.407.300-7Z2,
nascido em 03/05/1981, residente e domiciliade nesta cidade, na
rua Ney Azambuija, n® 3, Bl. B2, apt®. 307, Bairro Saoc Jorge.
VALOR: R$ 45.500,00 (quarenta e cinco mil e quinhentos reais).
Valor de Venda e Compra do Terreno e ConStrucéo e Composicido
dos Recursos ou Valor da Construcdo e Composicdo dos recursos:
0 wvalor destinado ao pagamento da Construcdo e Venda e Compra
do Terreno do imbével objeto do contrato é R$ 130.000,00,
composto pela integralizacdo dos valores abaixo: Financiamento
concedido pela CAIXA: R$ 101.600,00; Desconto concedide pelo
FGTS/Unidc (complemento): R$ 2.290,00; Recursos Préprios: RS
21.511,34; Recursos da CV do FGTS: RS 4.598,66. Valor de compra
e venda do terreno: R$ 45.500,00. Valor de Financiamento para
Despesas Acessdérias: R$ 0,00. Valor Total da Divida: RS
101.600,00. Guia Informativa n® 17950/2018. Foi apresentada uma
Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas, em home da’
transmitente, sob n® 162084274/2018, expedida em 12/11/2018;
Uma Certidio Positiva com efeitos de Negativa de. Débiteos®
relatives aos Tributes Federais e & Divida Ativa da Uniso,
emitida em 10/09/2018, com cbddigo de controle da certidio:
EOA4.2A34.AFEC.E613, cujas autenticidades das certiddes foram
verificadas na internet. FCORMA : Contrato Particular de
20/11/2018, do Programa Minha Casa Minha Vida, com redugdo de
50% dos emolumentcs. O referido é verdade e dou fé. Em 14 de
dezembro de  2018. Escrevente Autorizado: Marcos Vaz Ribeiro.
Protocole n® 217.479, pag. @ do Livro 1-AM, prenotadc em
04/12/2018. Emolumentos: R$ 144, 60. lo: 0029.06.1790002.03542
= R$ 24,50. Processamento Eletrgnicoy RS o Selo:

0029.01.1800007.09697 = RS =
Bél L:dz%aﬁér Mﬁmﬁ Vet

SUBSTITUTC/OA REGISTRADORA

63.961

MATRICULA

4
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REGISTRO DE IMBVEIS DA COMARCA DE BAGE

MATRIEULA

) FLS
LIvRO N© 2 REGISTRO GERAL
1
DE 20

i 14 dezembro 2v 63.061
. BAEE, DE
R. 4 - 63.961: ALIENACAO FIDUCIARIA FM GARANTIA: CREDOR
FIDUCIARIO: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, instituicdo

financeira sob a forma de empresa piublica, pessca juridica de

g; direito privado, criada pelo Decreto-Lei n° 759/1969,
4 regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente
3| contratacao, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, com sede en
-E. Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4,
Kl representada por Jussana Maciel da Silva, brasileira, casada,
2|

maicr, economiaria, inscrita no CPF n° 236.870.010-91. DEVEDCR
FIDUCIANTE: EDUARDC FREITAS ALVES LEITE, brasileiro, solteiro,
vendedor de comércio varejista e atacadista, inscrito no CPF n°
975.407.300-72, nascido em 03/05/1981, residente e domiciliado
nesta cidade, na rua Ney Azambuja, n° 3, Bl. B2, apt®. 307,
Bairro Sao Jorge. VALOR DA DIVIDA: R$ 101.600,00 {cento e um
mil e seiscentos reais). Valor da Garantia Fiduciaria;:; RS
127.000,00. Sistema de Amortizacdo: TP Tabela Price. Prazo
Total (meses}): Construcdo: 7. Caréncia Feirdo: BAmortizacgdo:
360. Taxa de Juros % a.a.: Sem Desconto: Nominal - 8,16;
Efetiva - 8,4722. Com Desconto: Nominal - 7,00; Efetiva -
7,2290. Redutor 0,5% FGTS: Nominal - 6,50; Efetiva - 6,6972.
Taxa de Juros contratada: Nominal - 5,5000% a.a.; Efetiva -
5,6407% a.a. Encargo Mensal Inicial: Prestacdo {a+j) - RS
576,87; Taxa de Administracdo - R$ 0,00; Seguros - R$ 25,53;
TOTAL - R$ 602,40. Vencimento do 1° Encargo Mensal: 20/12/2018.
Reajuste dos Encargos: De acordo com o item 7 do contrato. |
' Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pados. &
vista pele FGTS/Unido (Resolucdo Conselho Curador do FGTS
702/2012). Taxa de Administracdo: R$ 2.767,95. Diferencial na
Taxa de Juros: R$ 16.232,05. GARANTIA FIDUCIARIA: O devedor
aliena a Caixa, o imdvel constante desta Matricula, em garahtia
. do cumprimento das obrigac¢des do contrato, conforme a Lei n°
9.514/97, abrangendo acessdes, benfeitorias, melhoramentos,
construcdes e instalacdes. VALOR DO IMOVEIL PARA FINS DE VENDA
EM _PURLICO IEILAC: R$ 127.000,00. Com todos os termos,
cldusulas e demais condicgdes constantes do Contrato. IORMA:
Contrato Particular de 20/11/2018, do Programa Minha Casa Minha
- Vida, com reducdo de 50% dos emolumentos. O referido é& verdade
e dou fé. Em 14 de dezembro de 2018. Escrevente Autorizado:
Marcos Vaz Ribeiro. Protocolo n® 217.479, pag. 9 do Livro 1-AM,
prenctado em 04/12/2018. Emolumentos: RS 268,40. Selo:

0029.07.1700002.03637 = RS 36,60, Processamento Eletrédnico: RS
Continua Fis. 3

Alameda Jodo Maria Peixoto, n°1040 - Centro - Bagé/RS - Cep: 96.400-044 - Fone: (53) 3242-5175
Validade: 30 dias. - Impresso em 27 de margo de 2023, as 13:53:09.

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.org.br/validate/7TETWS-CTETN-T55PY-KEX2B.



Pagina5de 7

Continuagao da Pagina Anterior -:--i--i-i--i-im-immmimmmimmmim i m s s e s e e s e e e

FLS | MaTRIiDuLA

REGISTRO DE IMAVEIS DA COMARCA DE BAEé/

LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL
14 © dezembro 18 |3

BacE; DE

63.961

—|2/30. selo: 0029.01.1800007.0%698
© | : : : )
o) 3 .
] i Wagher AR
© _ ' esussmuo DAR ;STRA ORN
dav. 5 - 63.961: CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: "Certifico que,
ﬂ conforme art. 235-A da Lei n® 6.015/73 e art. 3° do Prov. n° 89
E do CNJ, o imdével aqui matriculado acha-se cadastrado no CNM sob
; n° 09891.2.0063961-63". O referido é verdade e dou fé. Em 23 de
margo de 2023. Escrevente: Evelise Pedruzzi Moraes.
Emolumentos: Nihil. Selo: 0029.01.2200005.12207 = Nihil.

Processamento Eletrénico: Nihil. Selo: 0029.01.2200005.12206 =
Nihil.- : ——
el leda S. o~ lanzey

OFtctALA
Nos termos do § 7°

AV. 6 - 63.961: CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE:

975.407.300-72,
DESTA MATRICULA,
FEDERAL - CEF,
publica,

n® 1259,

Recolhimento N°

R$ 3.862,54,

do ART, 26 da Lei 9.514/97, tendo decorrideo o prazo de gue
trata o § 1° sem a purgag¢do da mora, pelo DEVEDOR FIDUCIANTE:
EDUARDC FREITAS ALVES LEITE, inscrito no CPF sob o n°

vinculada ao
Decreto-Lei n® 759/69, de 12.08.1969,
de. 19.
data da presente contratacgéo,

Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
representada pelo Gerente de Centralizadora - Agéncia
Floriandépolis, Milton Fontana. Foi apresentada a Guia de

do imposto de transmiss&o de bens imdveis
referente & avaliacdo de R$ 128.751,30.

FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE DO IMOVEL OBJETO

em favor do CREDOR FIDUCIARIO: CAIXA ECONOMICA
instituigdo financeira, sob a forma de empresa
Ministério da Fazenda, criada pelo
alterado pelo Decreto-Lei
regendo-se pelo Estatuto wvigente na
com sede em Brasilia-DF, no Setor

02.1973,

SMF/30621/2022, com o comprovante do pagamento
(I'TBI), no valor de

Ficam

arquivados nesta Serventia:

o requerimento para consolidacdo da

propriedade de

imbével ;

Guia de recolhimento do Imposto de

Transmissido de bens
Certidio de Procuracgéio,
término prazo: 18/10/2022.
estabelece o art., 27 da Lei n,
aferecido em'pﬁblicos leildes.

imbéveis
e publicacdo de edital online,

{ITBI) devidamente guitada,
com data
OBSERVACAO: Por forga do dgue
9.514/97, este imdvel deveri ser
0O referido & verdade e dou fé.

Em 23 de marcgo de 2023.

Escrevente:.

Evelise Pedruzzi Moraes.

Protocolo n° 248.357,
20/03/2023. Emolumentos:

pag. 3 do Livro 1-AW, prenotado em
R$ 331,50. Selo: 0029.07.190Q0007.09699

Contintia no verso

miy. 62 7 QU] ebisg e 2y BD S0 8P Doy~ G
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RESGISTRO DE.IMAVEIS DA COMARCA DE BAGE

MATRIDULA

) FLS
LivRO N© 2 REGISTRD GERAL . . J R
HAGE, 23 ' DE marco DE 20 2

v _ 63.961

MATRICULA 5

il

éﬁ 2200005.12220 = RS 1,80.-

RS 48,30. Processamento Eletrdnico: R$ 6,40. Selo: 0029.01.

Bel. leda S. Ribed a-lémor
OFictALA
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NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
Bagé-RS, 27 de margo de 2023, as 13:53:09.

[ ] Oficiala: leda Silva Ribeiro lanzer

[ 1 Substituta da Registradora: Renata Ribeiro dos Santos lanzer
[ 1 Substituto da Registradora: Marcos Rodolfo Vaz Ribeiro

[ ] Substituta da Registradora: Jéssica Weege Hartwig Sander

[ 1 Escrevente Autorizada: Elem Madruga Marins

Total: R$ 68,50 -

Certidao Matricula 63.961 - 6 paginas: R$ 41,30 (0029.04.2200002.08748 = R$ 4,40)
Busca em livros e arquivos: R$ 12,10 (0029.02.2300001.03575 = R$ 2,50)
Processamento eletronico de dados: R$ 6,40 (0029.01.2200005.12630 = R$ 1,80)

A consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ go.tjrs.jusbr/selodigital { consulta
Chave de autentiddade para consulta

098913 53 202300010401 31
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