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MATRICULA =

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
Bom Retirodo Sul, 15de maio .- de20 2017 1

8,532

LY

Imoével: Quadra A - LOTE "05" - um lote urbano com a area superfitial de
310,40m? (trezentos e dez metros e quarenta decimetros quadrados),
localizado na esquina das Ruas Augusto Fiegenbaum e José Eloi dé. Silva
(Segmento B), la par, bairro Laranjeirés, naescidade de Bom Retiro do Sul - RS,
~com as seguintes medidas e confronﬁagées: seguindo 1';0 sentido anti-horario,
faz frente a sudeste tnurna extensé(% de 13,00 nietros; com a Rua Augusto
Fiegenbaum, quando forma um élngw.ﬁo de 90°; confronta-se a nordeste numa
extensfo de 23,86 metros, com a Rua José Eloi da Silva (Segmento B}, gquando
fcma um angulo de 90°08'; confronta-se a noroeste, numa extensao de 13,00
| metros, com terras de José Alvicio Gregorius, quando forma um angulo de
89°52": confronta-se a sudoeste numa extensdo de 23,89 metros, com o Lote
04 de Renato Mallmann, encontrando a linha deipartida ¢ formando com a
mesma um angulo de 90°, fechando o perimetro. Edificacéio: nfo  consta.
Quarteirdo: quar’tei"ité:) incorerieto formado pelas Ruas Augusto F iegehbaum,
- José Eloi da Silva (Segmenfo B), terras de José Alvicio Gregorius € Rua Jodo
Aliredo Portz. Cadastro: néo informado. Proprietarios: Eidt Empreendimentos
Imobilidrios Ltda, empresa brasiiéira, com sede na rua Coronel Brito, n°® 110,
Centro, na cidade de Estrela-RS, inscrita no CNPJ 07.867.832/0001-59; e,
Renato Mallmann, inscrito no CPF sob ntmero 239.825.000-87, portador da
carteita de identidade ntmero 8024692884, expedida pela SJIS-RS em
23/04/2001 e sua esposa Marlise Maria Mallmann, inscrita no CPF sob
- numerc 884.900.250—-53, portadora da carteira de identidade numero
3050563406, expedida pela SSP-RS em 27/09/1088, ambos brasileiros,

agricultores, casados desde 12/03/1977, pelo lregime da comunhio universal

Valide este documento clicando no linka seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YYSC6-5HX3V-TLMUR-JFZJ8

de bens, residento;:s e domiciliados na localidade de Linha Delfina, 1.460,

CONTINUA NO VERSQ g

Endereco: Rua Mathias Klein, 213 - Centro - CEP.: 95.870-000 - Fone: (51)3766-1951 - Bom Retiro do Sul-RS



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

Folha 2/9
COMARCA DE ESTRELA
valide aqu OFiC10 DOS REGISTROS PUBLICOS
credamlSFES*  REGISTRO DE IMOVEIS
‘ontinuagdo da Pagina Anterior --i---i---immimmmim s m s e s e e e e R e e

CNM: 098632.2.0008532-02

FICHA MATRICULA —
[ iv | 8.532

. - VERSO
apartamento 150, no municipic de Estrela-RS. Registro anterior: R-2/7.093,

folha 2, Livro 2 - Registro Geral do Oficio do Registro de Iméveis de Bom
Retiro do Sul - RS, em 02/05/2017. Forma do titulo: por requerimentos dos
loteadores, sem numeragéio, datado des 06/02/2017, instruido com os
documentos previstos no artigo 18 da Lei Federal 6.766} 79. Valor: n&o consta.
Condigdes: ndo constam. Protocolo: titulo prenotado sob o nGmero 22806,
folha 145, Livro 1-G, desse Service Registral, em . Emolumentos: R$18,70.
Selo: 0208.03.1300002.07683 - R$2,70. Eu, Maison dos Santos Reis,
Registrador Publico Substituto, digitei. Eu, Bel®. Cleci Inez Balastrelli,
Registradora Pablica Substituta de Bom Retirb do Sul, Estado do Rio Grande

do Sul, Repablica Federativa do Brasil, subscrevi;_
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R-1/8.532 (R-um/oito mil e quinhentos e trinta e dois), em quinze de maio de
dois mil e dezedsete (15/05/2017). Titulo: divisio. Transmitentes: o
condominio acima qualificado. Adquirente: Renato Mallmann, inscrito no CPF
scb numero 239.825.000-87, portador da carteira de identidade ntmero
8024692884, expedida pela SJS-RS em 23/04/2001 ¢ sua esposa Marlise
Maria Mallmahn, inscrita no CPF sob niimero 884.900.250-53, portadora da
carteira de identidade nGmero 3050563406, expedida pela SSP-RS em
27/09/1988, ambos brasileiros, agricultores, casados desde 12/03/1977,
pelo regime da comunhdo universal de bens, residentes e domiciliados na
localidade de Linha Delfina, 1.460, apartamento 150, no mumnicipio ‘de
Estrela-RS. Forma do titulo: escritura pﬂbﬁca de divisio e extingdo de

condominic n® 5.4598/2017, folha 140 a 167v, Livro SO—Céntratos, lavrada em

Valide este documento clicando no linka seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YYSC6-5HX3V-TLMUR-JFZJ8

06/02/2017, pelo Bel. Juremir Vicente Fontana, Tabelido de Bom Retiro do

3 ).

CONTINUA NA FICHAN® ...........

Endereco: Rua Mathias Klein, 213 - Centro - CEP.: 95.870-000 - Fone: (51)3766-1951 - Bom Retiro do Sul-RS



REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE ESTRELA

OFiCIO DOS REGISTROS PUBLICOS
REGISTRO DE IMOVEIS

Folha 3/9

Valide aqui 8
este documento gt .5

‘ontinuagdo da Pagina Anterior --i---i---immimmmim s m s e s e e e e R e e
CNM: 098632.2.0008532-02

REPI:IBI;JCA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
SERVICO REGISTRAL
IMOBILIARIO DE BOM RETIRO DO SUL  FicHA MATRICULA —

Bel. Claudic Nunes Grecco - Reglstrador' : L ; ‘

LIVRO N° 2- REGISTRO GERAL /
8.532

Bom Retiro dp Sut, 15de  maio . de 20" ‘2017 .
Sul-RS. Imével: o imovel objeto desta matricula. Valor: R$3.347,18 (trgs mil,

=" MATRICULA m—

trezentos e quarenta e sete reais e dezoito centavos), seﬁé:lo estimado, para fins
tributarios, em R$32.759,57 (trinta e dois mil; setecentos e cinqﬁenta € nove
reais e cinquenta ¢ sete centavos), ém 26/01/ 2017, confonne guia informativa
de avaliacdo 61/2017, fornecida pelo MuniCipio de Bom Retiro do Sul-RS.
Condigbes: as constantes no titulo apresentado. Protbéolo: titulo prenotado
sob o numero 22806, folha 145, Livro 1-G, dessé Servico Registral, em 6 de
margo de 2017. Emolumentos: R$285,10. Selo:: 0208.06.0800003.04755 -
R$24,50. Eu, Maison dos Santos Reis, Registradof Puablico .S'ubsti{uto, digitei.
Eu, Bel®. Cleci Inez Balastrelli, Registradora Pﬂbliéé Substituta de Bom Retiro
do Sul, Estado do Rio Grande do Sul, Republica Federativa do Brasil,

sutbscrevi %}7
2

AV-2/8.532 (AV-dois/oito mil e quinhentos e trinta e dois), em dezoito de
junho de dois mil e dezenove (18/06/2019). Retificacdo, atualizacio e
implementacéo de dados cadastrais: por contrato de éu:iuisic;éo de terreno e
construcao de imoével, mutuo e alienacao ﬁduciérja em gé_rantia - carta de
créditoc  individual FGTS/Programa minha >casa, minha_ vida -
CCFGTS/PMCMV - SFH. com utilizacdo do FGTTS do coi‘nprador n®
8.4444.2054522-1, lavrado em 12/04/2019, pela CEF, instruido com certid&o
de dados cadastrais 065/2019, passada pelo Milnicipio de Bom Retiro do
Sul-RS, em 29/04/2019, fica constando que o 1move1 ob_]eto desta matrlcula
esta constituido de um terreno urbano com a superf‘ cie de 310 40m2 situado

na rua Augusto Fiegenbaum esquina com a rua José Eloi da Silva (Segmento

Valide este documento clicando no linka seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YYSC6-5HX3V-TLMUR-JFZJ8

B), bairro Laranjeiras, nesta cidade de Bom Retiro do Sul-RS, lado par, com as
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seguintes dimensées e confrontacgées: faz frente, ac sudeste com a rua

Augusto Fiegenbaum, na extensido de 13,00 metros; ao nordeste com a rua
José Eloi da Silva (segmento B), na extensao de 23,86 metros; ao nbroeste
com terras de José Alvicio Gregorius, na extensio de 13;00 metros e ao

- sudoeste com propriedade de Renato Mallmann (lote 04}, na extensdo de
23,89 metros, Edificacéo: nao consta.  Cadastro: cadastrado
administrativamente no setor 04, quadra 49 {antes A}, lote administrativo 107
(antes 5) e cadastro imobiliario 4049010700500." Quarteirdo: o quarteirdo
incompleto formado pela rua José Eloi da Sil\}a (segmento B), terras de José
Alvicio Gregorius, rua Augusto Fiegenbaum e‘ rua Jodo Alfredo Portz.
Protocolo: titulo prenotado sob o namerb 24793, folha 106, Livro 1-H, desse
Servico Registral, em 10 de junho de 2019, Emolumentos: R$79,60. Selo:
0208.04.1300002.03643 - R$3,30. Eu, Maison dos Santos Reis, .Registrador
Puablico Substituto, digitei. Eu, Bel*. Cleci Inez Balastrelli Registradora
Puablica Substituta de Bom Retiro do Sul, Estado do Rlo Grande do Sul,
Republica Federativa do Brasﬂ subscrev1 W%]ﬂ

R-3/8.532 (R-trés/oito mil e quinhentos e trinta e dois), em dezoiio dé junho
de dois mil e dezenove (18/06/_2019). Titulo: compra e venda. Adquirente:
Lauri Rocha, brasileiro, éolteiro, industriario, nascido em 20/01/1992,
residente e domiciliado na Estrada Nova Real, 425, nesta cidade de Bbm
Retiro do Sul-RS, inscrito no CPF sob numero 026.911.960-46, portador da
Carteira Nacmnal de Hablhtagao - (CNH) namero 06574742027 expedlda pelo
DETRAN/ RS em 19/06/2017. Transmitentes: Marlise Maria Ma.llmann,
inscrita noé CPF sob numero 884.900.250-53, portadora da- carteira de

Valide este documento clicando no linka seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YYSC6-5HX3V-TLMUR-JFZJ8
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identidade ntimero 3050563406, expedida pela SSP-RS em 27/09/1988 ¢ seu

1 8.532

esposo Renato Mallmann, inscrito no CPF sob numero 239.825.000-87,
portador da carteira de identidade numero 8024692884, expedida pela
SSP-RS em 23 / 04/2001, ambos | bré.sileifos, .agricultores aposentados,
casados desde lé/ 03/1977, pelo regime da comunhéo universal de bens,
residentes e doni:iciliados na localidade de Linha Delfina, no mﬁnicipio de
Estrela-RS. Formé. do titulo: porbontrato de aquisicdo de terreno e construcio
de imavel, mﬁtuéo e alienacdo fiduciaria em garantiét - carta de crédito
individual FGTS/Programa minha casa, minha vida - CCFGTS/PMCMV - SFH.
com utilizacio d:0 FGTS do comprador n° 8.4444.2054522-1, lavrado em
12/04 /2019, pela CEF. Imével: o 1move1 objeto dessa ~matricula. Valor:
R$42.000,00 (quarenta e dois m11 reals), sendo estimado, para fins tributarios,
em R$42.000,00 (quarenta e dois mil reais), em 06/06/2019, conforme guia
informativa de avéliagéo 111/2019, fornecida pelo Municipio de Bom Retiro do
Sul-RS. Condicﬁés: as constantes no fifulo apresentado. Protocolo: titulo
prenotado sob o réu‘lmero 24793;, folhé 10‘6, Livro 1-H, deése Servico Registral,
em 10 de junho de 2019. ‘Emolumentos: R$152,l80. Selo:
0208.06.1300002.01027 - R$24,50. Eu, Maison dos Santos Reis, Registrador
Publico Substituio digitei. Eu, Bel®. Cleci VInez Balastrélli Registradora
Publica Substituta de Bom Retiro do Sul, Estado do Rlo Grande do Sul,
Republica Federatlva do Brasil, subscreVI W?7

R-4/8.532 (R—quétro/ oito mil e qﬁiﬁhenfos e trinta e dois), em dezoito de

junho de dois rﬁil e dezenove (18/06/2019). Onus: alienacdo fiduciaria.

Valide este documento clicando no linka seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YYSC6-5HX3V-TLMUR-JFZJ8

Credora: Caixa Econdémica Federal, empresa publica brasileira, com sede no
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Setor Bancario Sul, quadra 4, bloco A, lote 3/4 presi/gecol 21° andar - Asa
Sul, no municipio de Brasilia-DF, inscrita no CGC/MF 00.360.305/0001-04.

Devedor: Lauri Rocha, brasileiro, solteiro, industriario, nascido em
20/01/1992, residente e domiciliado na Estrada Nova Réal, 425, nesta cidade
de Bom Retiro do Sul-RS, inécrito no CPF.sob numero 026.911.960-46,
portador da Carteira Nacional de Habilitagéo'—_ (CNH) fuﬁlrnero 06574742027,
expedida pelo DETRAN/RS em 19/06/2017. Composigao da renda para fins
de indenizagao securitaria: Lauri Rocha, 100%. Compoéigé.q da renda: inicial
para pagamento de encargo mensal: Lauri Rocha, R$1.917_,86. Orige;m dos
recursos: FGTS. Valor da oper;icéo: R$ 95.000,00. Valof do desconto: R$
4.697,00. Valor da divida: R$ 76.000,00. Recursos FGTS' R$ 8.017,88.
Recursos proprios: R$ 6.285,12. Va.lor da. gara.ntla ﬁducmna R$ 130. OOO 00.
Sistema de amortizagéo: TP - Tabela Prlce Prazo de amortizagdo: 360 meses.
Construgéo: 6 meses. Renegociag@o: 0. Taxa anual de juros: nommalz
5.0000% - efetiva: 5.1161%. Enca.fgo inicial: prestag:éo (;a+j): R$ 407,98;
seguros: R$ 17,09; taxa de admlnlstrag:ao R$ 0,00. Total: R$ 425,07.
Vencimento do prtmelro encargo mensal 12/05/20 19. Encargo mensal: "o
encargo mensal descrito na letra ‘Bil, deve ser quztado até a data de
vencimernto ‘independentemente c;:fe qualquer aviso bu notiﬁcaéa"o, sendo qué se
ndo existir, nos meses subseguentes, é dia do Veﬁdmento, a obrigacdo
venicera no tiltimo dia daqueles meses e, se o vencimento for Em dia néo util, o
pagamento deverd ser realizado no przmezro dza Gl subsequente sem
acréscimo’. Atuahzag:ao do saldo devedor "ocorre mensa]mente na data de

vencimento do encargo mensal, pelo mesmo coeficiente de atua]zzagao

Valide este documento clicando no linka seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YYSC6-5HX3V-TLMUR-JFZJ8

aplicavel as CV do FGTS e na hipétcsé de extingdo desse coeficiente, a
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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL . i
Bom Retiro do Sul, 18 ge Jjunhe de 2o 2019 . 4

atualizacdo passard a ser efetuada pelo indice determinado em legistacdo
especifica”. Praga. de pagamento: as prestacoes e seus acessoOrios serio pagos
na CEF, na forma por cla indicada. Forma do t1tulo por contrato de aqguisicao
de terreno e construgao de imoével, mutuo e ahena(;ao ﬁduc1ar1a em garantia -
carta de crédite individual FGTS / Programa mmha casa, mlnha v1da -
CCFGTS/ PMCMV - SFH. com utlhzag:ao do FGTS do comprador n°
8.4444.2054522- 1' lavrado em 12/04/2019 pela CEF Ob_]eto da garantia
fiduciaria: o imoével ob}eto desta matncula Condlcoes as coustantes no titulo
apresentado Protocolo t1tu10 prenotado SOb O NUmero 24793 folha 106 Livro
1-H, desse Serv1c;o Reglstral em 10 de _]U.I’lhO de 2019 Emolumentos:
R$218, 00.. Selo 0208 07. 1200003 01720 R$36 60 Eu Maison dos Santos
Reis, Reg1strador Pubhco Substztuto dlgltel Eu, Bel®. } Cleci Inez Balastrelh
Reglstradora Publica Substltuta de Bom Retlro do Sul, Estado do R10 Grande
do Sul, Repubhca Federa‘ava do Brasﬂ subscrev1 %2\ 7

AV-5/8.532 (AV-cinco/oito mil € qumhentds e trmta e dois), em V;mte e trés de

junho de do;s mil e vinte e um (23/ 06/2_021). Edificac¢@o: por requerimento
da parte intéressada, ou seja, Lauri Rocha, datado ﬁe 14 /06/ 2{)2_1, instruido
com alvara de licenca 'para constmgéb 019/ 2019 p'roce‘séo 463 /2019, datado
de 07/02/ 2019 ‘habite-se 035/2021, processo 1878/2021, :datado de
25/05/202 1:, ART/CREA 10046784, datado de :O 1/_02/20 19,f 'CND/ENSS
90.()00.273528/65—001, expedida em 11/06/2021, certidao -089/2021,
expedida cnf 31/05/ 2021, pelo Munic;ipiof de Bom _R;etirq do _Sul—RS, mefnorial
descritivo e g:)lanta, arquivados ﬁeste oficio, ﬁcé'cons-tandno qué, sobre o imével

objeto desta;matricula, foi edificado uma construcgéo residencial de alvenaria,

Valide este documento clicando no linka seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YYSC6-5HX3V-TLMUR-JFZJ8

com a superficie de trezentos e dez metros e quarenta decimetros quadrados,
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(310,40m?3), tendo tomado o numero 732, na rua Augusto Fiegé’ﬁ%&um, bairro

Laranjeiras, sendo avaliado pelo requerente em R$53.000,00 {cinquenta € trés
mil reais}. Protocolo: titulo prenotado sob o numero 26559, folha 47, Livro
1-1, desse Servigo Registral, em 14 de junho de 2021. Emolumentos: R$83,10.
Selo: 0208.07.1200003.02387 - R$36,60. Eu, Francieli Rodrigues Cristo,
Escrévente Autorizada, digitei. Eu, Bel®. Cleci Inez Balastrelli, Registradora
Pablica Substituta de Bom Retiro do Sul, Estado do Rio Grande do Sul,

Republica Federativa do Brasil, subscrevi: @ZZ\‘

AV-6/8.532 (AV-seis/oito mil e quinhentos e trinta e dois), em quatorze de
julho de dois mil e vinte e seis (14/07/2026). Transiqﬁb de sistema - Prov.
44 /2024-CGJ /RS - Procede-se a presente averbacio de oficio para o fim de
noticiar que os préximos atos registrais serdo eletrénicos, encerrando-se a
escrituracio fisica, com base no art. 464-A da CNNR/RS. Protocolo: titulo
prenotado sob o ntrmero 32682, folha 108, Livro 1-K, desse Servico Registral,
em 14 de j.ulho de 2026. Emolumentos: nihil. Selo: 0208.01.2500003.04231 -
nihil - . Eu, Adriana Amaral Concilio, Escrevente, digitei. Eu, Bel®. Cleci:-Inez

Balastrelli, Registradora Pablica Substituta de Bom Retiro do Sul, Estado do

Rio Grande / do Sul, Republica Federativa do Brasil,
subscrevi: é/ %
[N

AV-7/8.5832 (AV-sete/oito mil e quinhentos e trinta e dois), em quatorze de
julho de dois mil e vinte e seis (14/07/2026). Titulo: Consolidacio.
Transmitente: Lauri Rocha, brasileiro, solteiro, industriario, inscrito nb CPF
sob numero 026.911.960-46, portador da Carteira Nacional de Habilitacio -
{CNH) ntumero 66574742027, expedida pelo DETRAN/RS, residente ¢

CONTFINUA NAFICHAN ...........

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YYSC6-5HX3V-TLMUR-JFZJ8
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
SERVICO REGISTRAL
IMOBILIARIO DE BOM RETIRO DO SUL

Bel. Claudio Nunes Grecco - Registrador
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL FLS.

MATRICULA

Bom Retiro do Sul, 14 de julho de 2026 5 8.532
domiciliado na Estrada Nova Real, numero 425, nesta cidade de Bom Retiro

do Sul-RS. Adquirente: Caixa Econémica Federal, empresa brasileira,
inscrita no CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em no Setor Bancario Sul,
quadra 4, bloco A, Asa Sul no municipio de Brasilia-DF. Forma do titulo: por
requerimento de Caixa Econémica Federal, datado de 08/07/2026, instruido
com certidao de notificacao de Lauri Rocha, arquivados neste Oficio. Imével: o
imével objeto desta matricula. Valor: R$138.928,73(cento e trinta e oito mil,
novecentos e vinte e oito reais e setenta e trés centavos), sendo estimado, para
fins tributarios, em R$147.522,73(cento e quarenta e sete mil, quinhentos e
vinte e dois reais e setenta e trés centavos), em 08/06/2026, conforme guia
informativa de avaliacdao n® 194 /2026, fornecida pelo Municipio de Bom Retiro
do Sul-RS. Condicdes: as constantes no titulo apresentado. Protocolo: titulo
prenotado sob o nuimero 32665, folha 107, Livro 1-K, desse Servico Registral,
em 10 de julho de 2026. Emolumentos: R$389,70. Selo:
0208.01.2500003.04232 - R$2,20; 0208.07.1300002.00259 - R$59,80 -
Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0208.01.2500003.04232 =

R$2,20). Eu, Adriana Amaral Concilio, Escrevente, digitei.

Valide este documento clicando no linka seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/YYSC6-5HX3V-TLMUR-JFZJ8

ADA MAIS CONST AVA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

om Retiro do Sul-RS, 15 de julho de 2026.
otal: R$81,00

rtidao digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 8.532: R$47,60 (0208.04.1600001.05729 =
5,50)
sca em livros e arquivos: R$14,00 (0208.03.2500001.03746 = R$4,40)

ccessamento eletronico de dados: R$7,30 (0208.01.2500003.04325 = R$2,20)

& consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ { go.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

098632 53 202600004874 71

ancieli Rodrigues Cristo - Escrevente Autorizada
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