Valide aqui
este documento h

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

CERTID A O N Comarca de Alvorada/RS

Bonifacio Hugo Rausch - Registrador

SRS

Pagina 1 de 4

Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:
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IMOVEL: CASA 02, do Condominio Residencial FIORINI L44, que recebeu o namero 117 da
Rua numerc cento e cinguenta (150), com entrada pela mesma Rua, constituida de Um Prédio
de Alvenaria, com 1 pavimentos, sende Sala, cozinha, 81 (um) dormitdrios, banheiro, area,
circulagao, com area Privativa de 37,72 m?, &rea de uso comum correspondendo a fragio ideal
de 2,28m?, perfazendo area real total Real de 40,00 m*, correspondendo-the a fragéo ideal de
0,500, nas coisas de uso comum € fim proveitoso do condominio e do terrenc do condominio,
este com drea de 175,00 m?, constituido do lote n®. 44, da quadra E-20, formada pelas ruas
nimeros cento e vinte e trés (123), cento e quarenta e oito (148) cento e cinguenta (150) e Av.
“A™: do loteamento denominado Algarve, situado no distrito sede deste municipio de Alvorada,
RS, zona urbana, medindo 7,00m de frente, por 25,00m de extensdo da frente aos fundos, por
ambos os lados, tendo nos fundos a mesma largura da frente, dividindo-se: pela frente, ao Sul,
com a rua numero cento e cinquenta (150); pelos fundos, aoc Norte, com o lote ndmero onze
{11); por um lado, ao Qeste, com o lote nimero quarenta e cinco (45); e pelo outro lado, ao
Leste, com o lote nimero quarenta e trés (43); distante setenta e quatro metros (74m00) da
esquina da rua cento e vinte e trés (123). A esta unidade cabe no terreno a seguinte AREA DE
USO EXCLUSIVO: 87,50 m?, medindo 3,50m de frente, por 25m de extenséo da frente aos
fundos, por ambes os lados, tende nos fundos a mesma largura da frente, dividindo-sa. pela
frente, ao Sul, com a Rua nimero cento e cinquenta (150); pelos fundos, ac Norte, com lote
numero onze (11), por um lado ac Oeste com a Casa 01 deste condominio, pelo outro ac Leste,
com ¢ lote nimero quarenta e trés (43), distante setenta e sete metros e cinquenta centimetros
(77m50) da rua niimero cento e vinte e trés (123). AREA DESTINADA PARA CONSTRUGAO:
area de 40,00 m2?, medindo 3,50m de frente ac Sul, em divisa com a area de jardim; 3,50m nos
fundos, ao Norte, onde se divide com a area de quintal; 11,40m por um lado, ao Oeste, onde se
divide com a casa 01 deste condominio, € 11,40 ao Leste, onde se divide com o lote nimero
quarenta e trés (43). AREA DESTINADA PARA JARDIM: 26,50 m?* medindo 3,50 m de frente,
ao Sul, no alinhamento da Rua Cento e Cinguenta (150); nos fundces medindo 3,50m; ao Norte,
em divisa com area de construgdo; 7,60m, por um lado, ao Leste, em divisa com lote nimero
Quarenta e trés (43), e 7,60m, pelo outro lado, ao Oeste, em divisa com o jardim da Casa 1 do
condominic. AREA DESTINADA PARA QUINTAL: 21,06 m? medindo 3,50m de frente ao Sul,
em divisa com area de construgdo; 3,50 m nos fundos, ac Norte, em divisa com lote nimero
anze (11); 8,00m por um lado, ao Leste, em divisa com lote ndmero quarenta e trés (43); 6,00m
pelo outro lado, ao Qeste, em divisa com quintal da Casa 01 do condominio.

PROPRIETARIO: ALVARO ROBERTO FIORINI, comerciario, identidade n°. 1067563799,
inscrito na CPF/MF sob n® 515.812.729-87, casado pelo regime da comunhdo parcial de bens,
na vigéncia da Lel n°. 6.515/77, com CLAUDETE DE LQURDES PASINI FIORINI, funcionaria
publica, identidade n° 3024386892, inscrita no CPF/MF sob n® 447.401.740-49, brasileiros,
domiciliados na Rua dos Cardeais, n®. 156, em Alvorada, RS.

REGISTRO ANTERIOR: R-1, AV-3, R-4, AV-5, e AV-6-65.012, do Livro 2-R e Oficio
Imobiliério.

Protocolo n® 147.485, de 02/07/2018.

egina fNg .
Regnstr dora N
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AV-1-73.703, em 24 de julho de 2018. CONVENCAO DE CONDOMINIO: Nesta data, foi
realizado junto a0 Livro N°® 3 - Registro Auxiliar, deste Oficio Imobiliario, sob o n® 2.603, o registro
da Convencéo Condominial do Empreendimento do qual a unidade acima faz parteyde-agordo
com a Lei n® 4.591/64.

Protocolo n®. 147.485, de 02/07/2018.

Emol: A sem valor declerado: RE 34,20 (DD01.04.67000] 723203 = RS 3,30) Processamento eletrdnico de dados: RS 4,60 {(0001.0T:

G0003.679

%;1401
R-2-73.703, em 27 de junho de 2019. TITULO: Compra e Venda.
TRANSMITENTES: ALVARQO ROBERTO FIORINI, comerciario, CNH n° 028023986086, inscrito
no CPF/MF sob n°® 515.812.729-87 e sua esposa CLAUDETE DE LOURDES PASINI FIORINI,
aposentada, identidade n° 3024386892, inscrita no CPF/MF sob n® 447.401.740-49,
brasileiros, casades pelo regime da comunhéao parcial de bens, na vigéncia da Lei n®. 6.515/77,
domiciliades na Rua dos Cardeais, n®. 156, Jardim Algarve, em Alvorada, RS.

ADQUIRENTES: CLEBERSON LUIZ DE OLIVEIRA, ecletricista automotivo, CNH n°
050527943386, inscritc no CPF/MF sob n® 850.210.670-87, domiciliado na Rua Nazareth, n°
560, Bom Jesus, em Porto Alegre, RS, e, INGRID CACERES RIBEIRQ, vendedora de
comércio atacadista e varejista, identidade n°. 7130083923, inscrita no CPF/MF sob n°
014.239.350-98, domiciiada na Rua Deméirio Ribeiro, n®. 421, Centro Histérico, em Porto
Ategre, RS, ambos brasileiros, solteiros, maiores.

FORMA DO TITULO: Contrato de compra e venda de imével, muituo e alienagio fiduciaria em
garantia no sistema financeiro de habitag&o - carta de crédito individual FGTS/Programa Minha
Casa Minha Vida - CCFGTS/PMCMV - SFH com utilizagéo do FGTS do(s) devedor(es) n°.
8.4444 20388015-2, firmado em 14.06.2019, conforme Lei n°® 4.380/1964 alterada pela Lei n°.
5.049/1966, combinadas com a Lei n®. 9.514/1997 e suas alteragdes.

VALOR: R$ 130.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 145.000,00.

OBJETO: 100% do imdvel.
Protocolo n° 152.016, de 17/06/2970.
Eu, José Danilo Couto de Va l Regi

Registrador Subsfituto -
Emet: (PMCMY - DESCONTO DE 5¢2£). B ”4,, G DA HIS Jiotarado: RS 348,50 (Q001.07.0700017.25930 — RS 36,50) Processamento chetrdnico de dados: RS
2,30 [0001.01.1900005.01653 — RS 1.40)

R-3-73.703, em 27 de 1u‘h‘—3'_29¢‘9. ALIENACAO FIDUCIARIA; Conforme contrato
por instrumento paricular acima registrado, nos termos & para os efeitos dos arigos 22 e
seguintes da Lei n® 9.514/97, os compradores devedoresffiduciantes, acima qualificados,
constituiram a propriedade fiduciaria do imével acima matricuiado, com todas as suas
acessdes, benfeilorias, melhoramentos, construgdes e instalagfes que Ihe forem acrescidas, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF., inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com
sede no Setor Bancério Sul, Quadra 04, Lote 3/4, em PBrasilia, DF., dando-se o
desdobramento da posse, tornando-se os fiduciantes, possuidores diretos e a fiduciaria
possuidora indireta do imével, para a garantia da divida de R$ 104.000,00, pagéave! em 360
meses, a taxa nominat de juros de 5,0000% ao ano e a efetiva de 5,1161% ao ano, com
vencimento da primeira prestacio em 20.07.2019. Fica estabelecido o prazo de caréncia de 30

- ". r Substituto, conferi e assino.{RNML)

(trinta) dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal, vencido e ndo pago,/

Continua na folha 2 frente. v’V
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apos a qual ndo tendo sido liquidada a divida, a credora tera o direito de expedir a inlimag&o. As
partes avaliam o imoével em R$ 130.000,00 para fins de venda em publico leildo.
OBSERVACAO: Recursos da ta vinculada do FGTS dos COMPRADORES: R$ 1.504,73.

=,

¥/

Registrador Substituto
Emcl: (PMCMV - DESCONTO DE 5§%Tegistro com 50 (0001.07.0700017 25931 = RS 36,60) Processamento eletrdnivo de dados: RS 2,50

0001.01.1900005 01654 = RS 1.40

AV-4-73.703, em 16 de margé de 2026. TRANSICAO PARA ESCRITURACAO ELETRONICA:
Procede-se a esta averbacdo, em razéo da edigdo do Provimento n®. 44/2024 da CGJ/RS, parg]
noticiar a transicdo do sistema atual de ficha fisica para a escrituragéo exclusivamente em meio|
eletronico a partir da proxima lauda, sendo gue os atos a partir desta averbag@o passam a ser
digitais/eletronicos, ficando ENCERRADA essa escrituracdo fisica, permanecendo o mesmo

numere de matricula.
Documente assinado por Renata da Silva Quadros, Esorevente Autorizada. O hash SHA256 do documenta ¢
SEE164C8C52D6ASICTI3ACARSS6FATISDBB10C321B3ACEN44751DABSDD2DODS.

Emol; Averbagdo sem valor declarado; NIHIL (0001.04.2300001.43744 = NIHIL)

registrodeimoéveisdealvoradaregisirodeimdveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodei
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Continua na folha 2 verso.
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AV-5-73.703, em 16 de marco de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidagdo da propriedade de imével, da credora
fiduciaria acima ja qualificada, datado de 03.03.2026, instruido com prova de intimag&o da parte
devedora por inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Intervivos -
ITBI, arquivados neste Registro de Iméveis, PROCEDO A CONSOLIDAGCAO DA
PROPRIEDADE do imével acima em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia, DF, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, pelo valor
de R$ 130.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 150.000,00. Fica cancelada a propriedade
fiduciaria constantes do R-3-73.703.

CONDICAOQ: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imével devera ser
oferecido em publico leildo.

Protocolo n°. 193.005, de 04/03/2026.

Documento assinado por Renata da Silva Quadros, Escrevente Autorizada. O hash SHA256 do documento é

EOE4A4A8106ECO06BAEAF1440237BF9038CA137C704FEEF87960604E5D796D2F8.
Emol: Averbacio com valor declarado: RS 432,30 (0001.07.0700017.49812 = RS 59.80) Processamento eletronico de dados: RS 7,30 (0001.01.2400001.17332 = RS 2.20)

Itimo ato: Av-5

tal: RS 67,40

rtiddo Matricula 73.703 - 4 paginas: R$ 34,00 (0001.04.2300001.43839 = R$ 5,50)

sca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0001.03.2300001.70259 = RS 4,40)

ccessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0001.01.2400001.17531 = RS 2,20)

ralidade dos selos digitais podera ser consultada no site do Tribunal de Justica: ww.tjrs jus.br

presente é reproducéo fiel do original que encontra-se
quivado neste Oficio. Do que dou fé.
lvorada, 18 de margo de 2026 as 11:48:14. Certidio valida até 17/04/2026.

Michelle Cristina Lima Pereira - Registradora Substituta

no site do Tribunal de Justica do RS

Chave de autentididade para consulta
097006 53 2026 00016172 54

A consulta estard disponivel em até 24h

http:/ /go.trs.jus.br /selodigital { consulta
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