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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

CERTID A (o) Comarca de Alvorada/RS

Bonifacio Hugo Rausch - Registrador
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Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS o

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:
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iMOVEL: CASA 02, do Condominio Residenciai Quadra N - LOTE 05, com entrada peio n.°
1.253 da Rua José Lins do Rego, sendo a segunda casa contada da esquerda para a direita de
quem da referida rua olhar para o Condominio, constituida de um pavimento {térreo), composta
por sala de estar / jantar, cozinha, banheiro, circulagdo, dois dormitérios e pogo de luz e
venlilacdo, possuindo area privativa da unidade {45,7050m*), area de uso comum de diviséo
proporcionat (2,2650m?), area total da unidade privativa (47,9700m®). A esta unidade privativa
cabe a fragio ideal por ocupacao de area de terreno {0,5004) nas coisas de uso comum e fim
proveitoso e no terreno do condominio, este com a area superficial de cento e oitenta e oito
metros quadrados e trinta e dois decimetros quadrados (188,32m?), constituido do lote numero
cinco (05) da quadra “N”, formada pelas ruas niumeros seis (06), rua sete (07), Rua José Lins do
Rego e terras de Antbnio Marcelino, do loteamento denominado VILA MORUMBY, neste
Municipio de Alvorada, RS, zona urbana, medindo sete metros e trinta centimetros (7m30) de
frente, ao SO, com a Rua José¢ Lins do Rego, tendo nos fundos, ao NE, a mesma largura de sete
metros e trinta centimetros (7m30), com terras de Antbénio Marcelino, dividindo-se por um lado,
ao SE, onde mede vinte e cinco metros e oitenta centimetros (25m80) da frente aos fundos, com
o lote numero quatro (04), e, pelo cutro lade, ao NO, mede vinte e cinco metros e setenta e sete
centimetros (25m77), da frente aos fundos, com o lote numero seis (06). Distante trinta e oito
metros e noventa centimetros (38m90) da rua numero seis (06). A esta Unidade Privativa,
corresponderd o uso exclusivo de um terreno, abrangendo area ocupada pele Jardim, area
ocupada pela Unidade Construida e area ocupada pelo Pétio, assim descritos: AREA DE USO
EXCLUSIVO DA CASA NO TERRENO DO CONDOMINIO: com area superficial de 94,2412m?;
de frente, ao SO, na exiens@o de 3,65m pela Rua José Lins do Rego; ao NE, nos fundos, na
extenséo de 3,65m, entesta com terras de Anténic Marcelino, por um {ado, ao NO, na extensé&o
de 25,78m, entesta com o terreno exclusivo da Unidade Privativa N° 01; e pelo outro lado, ac SE,
na extensao de 2580m, entesta com o Lote n.° 04; distante 38,90m da esquina formada pela
Rua 06; AREA DE TERRENO OCUPADO PELO JARDIM: com area superficial de 21,90m?; de
frente, ao SO, na extensfo de 3,65m pela Rua José Lins do Rego; nos fundos, ao NE, na
extensdo de 3,65m, entesta com 3 area de construg®o da prépria unidade; por um lado, ao NO,
na extensdo de 6,00m, entesta com a area do jardim da Unidade Privativa N° 01; e pelo outro
lado, ao SE, na extensdo de 6,00m, entesta com parte do Lote n.° 04; AREA DE TERRENO
OCUPADO PELA EDIFICACAQ DA CASA: com area superficial de 47,97m?; de frente com a
area do jardim da propria unidade, ac NE, na extensdo de 3,65m; nos fundos, entesta com a
area do patio da propria unidade, por trés segmentos de retas, assim descritos: o primeiro
segmentio, partindo no sentido SE-NO, na extenséo de 1,15m, o segundo segmento, segue no
sentido SO-NE, na extensfo de 3,15m, o terceiro e ultimo segmento, segue no sentide SE-NOQ,
na extensao de 2,50m; por um lado, ao SE, na extensao de 11,95m, entesta com parte do Lote
n.° 04; e pelo outro lado, por cinca segmentos de retas, assim descritos: o primeiro segmento,
partindo no sentido SO-NE, na extenséo de 5,05m, entesta com area da construgdo da Unidade
Privativa N° 01; o segundo segmento, segue no sentido NO-SE, na extensdc de 2,35m, o
terceiro segmento, segue no sentido SO-NE, na extensio de 1,50m, o quarto segmento, segue
no sentido SE-NQO, na extenséo de 2,35m, sendo que a parlir do segundo ao quarto segmento,
entestando com area do pogo de luz e ventilagido da area de construgéo da prépria unidade, o
quinto e ultimo segmento, segue no sentido SO-NE, na extensao de 8,55m, entesta com &rea da
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construgdo da Unidade Privativa N° 01; AREA DE TERRENO OCUPADO PELO POGO DE LUZ
E VENTILAGAO: com é&rea superficial de 3,525m* enclausurada na area ocupada pela
edificagdo da casa, de forma regular, na extenséo de 2,35m na frente e fundos; e na extenséo de
'i 50m em ambos os laaos sendo que, ao NU por um dos saaos confronia-se com a area UO
poco de luz e ventilacdo da Unidade Privativa N° 01; AREA DE TERRENO OCUPADO PELO
PATIO: com érea superﬁccal de 20,8465m?; de frente entesta com a area de construcao da
propria unidade, por trés segmentos de retas, assim descritos: o primeiro segmento, partindo no
sentido SE-NO, na extenséo de 1,15m, o ssgundo segmento, segue no sentido SO-NE, na
extensdo de 3,15m, o terceiro e uitimo segmento, segue no sentido SE-NO, na extenséo de
2,50m; nos fundos, ao NE, na extensdo de 3,65m, entesta com terras de Anténio Marcelino; por
um lado, ao NO, na extenséo de 4,68m, entesta com a érea do patio da Unidade Privativa N° 01;
e pelo outro lado, ao SE, na extens&o de 7,85m, entesta com parte do Lote n.° 04.
PROPRIETARIA: MORUMBY EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no
CNPJ/MF saob n®. 07.604.054/0001-05, com sede na Avenida Bernardino Silveira Amorin, n°. 821,
em Porto Alegre, RS.

REGISTRO ANTERIOR: Matricula, AV-3, R-4, AV-5, e AV-6-61.469, do Livro 2-RG, deste Oficio
Imobiliario.
Protocolo n° 150 785, de 20/0

AV—1 74, 656 em 04 de abril de / :
realizado junto ao Livro N° 3 - Refiistro AUJ(II!af deste Oficio Imobméno sob o n° 7107, 0 regrstro
da Convengéo Condominial do Empreendimento do qual a unidade acima faz parte, de acordo
com a Lei n® 4.591/64.

Protocolo n°. 150 785, de 20/03/2019.

7 " ; :
s Regl /r-o Substituto, conferi e assino.(RML)
,/‘{!Lgl Processaments ¢l=trpico de dados: R ;' o 1 8OCOH

TRANSMITENTE MORUMBY PREENDIMENTCOS IMOBILIAHIUb LIUA inscriia no
CNPJ/MF sob n°. 07.604.054 1-05, com sede na Avenida Zero Hora, n°. 1234, Loja 8,
Algarve, em Alvorada, RS, n ato representada por JOAO CARLOS CALEFFI, inscrito no
CPF/MF sob n° 001.963.200-20.

ADQUIRENTE: CRISTIAN FLORES, brasileiro, solteiro, maior, auxiliar de logistica, CNH n°
05082106155, inscritoc no CPF/MF sob n°® 014.073.470-80, domiciliado na Rua Presidente
Vargas, n°. 921, casa A, Viamépolis, em Viaméo, RS.

FORMA RO TfTULQ Confrato de venda e compra de imdvel, mituo e alienagéo fiduciaria em
garantia - carta de crédito individual - CCFGTS - Programa Casa Verde e Amarela com utilizagao
dos recursos da conta vinculada do FGTS do(s) devedor(es) n®. B.4444 2547950-2, firmado em
16.06.2021, conforme Lei n°. 4.380/1964 alterada pela Lei n°. 5.049/1966, combinadas com a Lei
n®. 9.514/1997 e suas alteragdes.

VALOR: R$ 135.000,00, arbitrado para efeitos fiscais-em R$ 135.000,00.

OBJETO: 100% do imével.

CER'ﬂD&; Foi apresentada junto ac documento acima, a Cerliddo Negativa de Débitos

Continua na folha 2 frente.

Documento gerado oficialmente pelo
Registro de Imoveis via www.ridigital.org.br

Todos os Registros de Imoéveis
do Brasil em um s6 lugar

@
ot
D
O




Pagina 3 g€ 4
11080 da PAGINA ANEETIOT == t- - imimimimimimim i e e e e e e o
Valide aqui ®
este documento )
CNM: 097006.2.0074656-32 ..
| 4 &
g 3 REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
© E LIVRO N° D2 - REGISTRO GERAL
NI FLS. | MATRICULA
- Alvorada, 24 de junho de 2021
2 ! 74 656

Valide este-documento clicando nolink-a-seguir:https://assinador-web.onr.org:br/docs/SGTDU-P32EJ-AZ27K-ASARB

-k

1 Refativos aos Tributos Federais ¢ a Divida Ativa da Uni&o em nome da transmitente: Codigo de

controle E226.4B3C.28CA.5748, expedida em 28.04.2021.
Protocolo n® 161.518, de 23/06/2021.

I:I..I iViichelie Cristina Lima Fereira, Hegl r%o UDS‘[IIUI& conferi e assino. (Pamcnau-)
Remsirgdora Substituta -

Emol: (P(_,VA DESCONTO DE 50%). Registro com valor declarado: RS 344,00 (0001.07 0700017 32456 = RS 36,6()) Processamento eletrSnico de dsdos: RS 2,70

4 {0001.01.1900005 74937 = RS 1.40}

'R-3.74 656, em 24 de junho de 2021. ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme contrata por

instrumento particular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes
da Lei n° 8.514/97, o comprador devedor/fiduciante, acima qualificado, constituiu a
propriedade fiduciaria do imével acima matriculado, com todas as suas acessées, benfeitorias,
melhoramentos, construgbes e instalagBes que lhe forem acrescidas, & CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF., inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario]
Sul, Quadra 04, Lote 3/4, em Brasilia, DF., dando-se o desdobramento da posse, tornando-se
o fiduciante, possuidor direto e a fiduciaria possuidora indireta do imovel, para a garantia
da divida de R$ 106.816,69, pagavel em 360 meses, a taxa nominal de juros de 4,7500% ao ano
e a efefiva de 4,8547% ao ano, com vencimento da primeira prestagio em 11.07.2021. Fica

| estabelecido o prazo de caréncia de 30 (frinta) dias, contados da data do vencimento do primeiro

encargo mensal, vencidoc @ nao pago, apés a qual nac tendo sido liguidada a divida, a credora
tera o direito de expedir a intimagéoc. As partes avaliam o imével em R$ 135.000,00 para fins de
venda em publico leildo. Recursos da cnta vinculada do FGTS do COMPRADOR: R$ 2.992,05.
Protocolo n® 161,518, de 23/06/2021.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Reﬂg@a{ Substituta, conferi e assino.(Patricial.F)

1 Registradora Substituta -

Emol: (PCYA - DESCONTO DE $50%). Registro com valor declarado: RS 308,40 (0001.07.0700017.32457 = RS 36,60) Processamento cletrdnico de dados: RS 2,70
(0001.01.19060035.74938 = RS 1,40)

AV-4-74 656, em 29 de maio de 2026. TRANSICAQ P CRITU E! CA:
Procede-se a esta averbagdo, em razéo da edigéo do Provimento n°. 44/2024 da CGJ/RS, para

1 noticiar a transigfo do sistema atual de ficha fisica para a escrituragéo exclusivamente em meio

eletr8nico a partir da préxima lauda, sendo que os atos a partir desta averbagio passam a ser
digitais/eletronicos, ficando ENCERRADA essa escrituragéo fisica, permanecendo o mesmo

numero de matricula.
Documento assinado par Michelle Cristina Lima Pereira, Registradora Substituta. O hash SHA258 do documento €

3DGAC°31AC-CSE1BDFFEIOCCF1583595E1287240828§580?DSBF439%092F2D40

reg|strodeumévelsdealvoradareg|strodelm6versdealvoradareglstrodelmévefsdealvoradareglstrode:
moéveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisde

alvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimdveisdealvoradare
gistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeim
dveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoveisdealv

| oradaregistrodeimdéveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimdveisdealvoradaregis

trodeimdveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimov
eisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvor
adaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistr
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AV-5-74.656, em 29 de maio de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidacdo da propriedade de imével, da credora -
fiduciaria acima ja qualificada, datado de 19.05.2026, instruido com prova de intimacdo da parte 2
devedora por inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Intervivos - E’
ITBI, arquivados neste Registro de Iméveis, PROCEDO A CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE 2
do imével acima em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no E
CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, =
em Brasilia, DF, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, pelo valor de R$ 135.000,00, 5
arbitrado para efeitos fiscais em R$ 153.000,00. Fica cancelada a propriedade fiduciaria =

constante do R-3-74.656.

CONDICAO: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imével devera ser
oferecido em publico leildo.

Protocolo n°. 194.878, de 20/05/2026.

Documento assinado por Michelle Cristina Lima Pereira, Registradora Substituta. O hash SHA256 do documento é

BBD5810E4AD508092B5817A61CCE8SF9CD205AC83299C056F6637598B333278D4.
Emol: Averbaciio com valor declarado: RS 432,30 (0001.08.0700017.16296 = RS 80.80) Processamento eletronico de dados: RS 7.30 (0001.01.2400001.31283 = RS 2.20)
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Itimo ato: Av-5

presente é reproducéo fiel do original que encontra-se Michelle Cristina Lima Pereira - Registradora Substituta 4
quivado neste Oficio. Do que dou fé. o wm—
Ivorada, 01 de junho de 2026 s 14:16:17. Certidao valida por 20 (vinte) dias iteis. ) E| A consulta estara disponivel em até 24h @
roe BF y na site do Tribunal de Justica do RS —
tal: RS 67,40 -D
rtidio Matricula 74.656 - 4 paginas: R$ 34,00 (0001.04.2300001.51584 = R$ 5.50) http:/ fgo.trs.jus.br selodigital /consulta

sca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0001.03.2300001.81884 = RS 4,40) M

scessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0001.01.2400001.31365 = R$ 2,20) Chave de aut!ﬁﬂf:ldad& e cy Suh-! h
ralidade dos selos digitais podera ser consultada no site do Tribunal de Justica: www.tjrs.jus.br 097006 53 2026 00032106 41
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