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CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por haver sido verbalmente pedido pela parte interessada, que
revendo nesta serventia, o L° 2 - Registro Geral, nele consta a matricula do seguinte teor:

TN 098897.2.0078420-05]
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
& COMARCA DE VIAMAO
(s LIVRO N.° 2 - Registro Geral Fls. —I Matricula
Viaméo, 18 de margo de 2021 01 78.440

matricula 78:440/01

IMOVEL: UNIDADE “01” do CONDOMINIO STEIL 11, que recebeu o numero 269 da rua
Tom Jobim, com entrada pela mesma Rua, constituida de Um Casa de Alvenaria térrea sendo:
area, sala/cozinha; 2 (dois) dormitdrios, banheiro, com &rea real total e privativa de 48,30m2,
correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,50000, nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
condominio ¢ Um terreno constituido na rua Tom Jobim, situado no bairro Passo da Figueira de
Viaméo, com area superficial de trezentos e um metros quadrados e trinta e cinco centimetros
quadrados (301,35m?), pela frente, ao SE, dez metros e cinqiienta centimetros (10m50), com a
Rua "A", atual Tom Jobim; pelos fundos, ao NO, dez metros e cinqiienta centimetros (10m50),
com terras de Carlos Alberto Nunes Haeser; por um lado, ao SO, vinte e oito metros e setenta
centimetros (28m?70), com terras de Carlos Alberto Nunes Haeser; e, pelo outro lado, ao NE,
vinte e oito metros e setenta centimetros (28m?70), com terras de Carlos Alberto Nunes Haeser;
distante duzentos e cinqiienta metros e onze centimetros (250m 11), da esquina com a Estrada
Atalicio Antunes da Costa. AREA DE USO EXCLUSIVO: 150,67m2, medindo Cinco metros e
vinte e cinco centimetros (Sm25) de frente, por vinte e oito metros e setenta centimetros
(28m70) de extensdo da frente aos fundos, por ambos os lados, tendo nos fundos a mesma largura
da frente, dividindo-se. pela frente, ao SE, com a rua Tom Jobim, pelos fundos, ao NO com parte
do lote; AREA DESTINADA PARA CONSTRUCAOQ: area de 48,30m2, medindo 5,25m de
frente, ao SE, em divisa com a area de jardim; 5,25m fundos ao NO, em divisa com area do
quintal; 9,20m, por um lado ao SO, em divisa com terras de Carlos Alberto Nunes Haeser;
9,20m pelo outro lado, a0 NE, com o jardim da Unidade 02. AREA DESTINADA PARA
QUINTAL: 68,25m2, medindo 5,25m de frente, ao SE, em divisa com a area da constru¢o;
5,25m fundos ao NO, em divisa com terras de Carlos Alberto Nunes Haeser; 13,65m, por um
lado ao SO, em divisa com terras de Carlos Alberto Nunes Haeser; 13,65m pelo outro lado, ao
5,25m de frente, ao SE, no alinhamento da Rua Tom Jobim; 5,25m fundos ao NO, em divisa com
area de construgio; 8,00m, por um lado ao SO, em divisa com terras de Carlos Alberto Nunes
Haeser; 8,00m pelo outro lado, ao NE, com o jardim da Unidade 02.

PROPRIETARIO: JERONIMO QUEVEDO STEIL EIRELI - ME, com sede na Rua
Marechal Humberto de Alencar Castelo Branco, n° 450, Bairro Aparecida, na cidade de
Alvorada-RS, inscrita no CNPJ sob n° 26.607.893/0001-21.

REGISTRO ANTERIOR: Matriculan® 71.526, Livro 2 Registro Geral.

PROTOCOLO NUMERO: 268896, folhas 130, Livro 1-AN, de 02/03/2021.

Emol: R$ 31,30

Abertura de matricula: R$ 21,90 (0738.03.2000002.06062 = R$ 2,70)

Processamento eletronico de %: R/5,30 738.01.2000002.16360 = R$ 1,40)

O OFICIAL/SUBSTITUTO:

Continua [0 Verso

Conforme o Artigo426 da CNNR/RS, o prazo de validade da presente certiddo é de 20 (vinte) dias Uteis.

Rua Isabel Bastos, 253 (2° andar) - Centro - Viam&o/RS - CEP: 94.410-250 - Fone:(51) 3485.1508 - (51) 3446.8561
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"Continnagio do Anverso" Olv 78.440

AV.1/78.440 em 14 de abril de 2021.

TITULO: Convengdo de Condominio.

Certifico que, foi registrada nesta data, sob o nimero 11.161, do Livro 3 - Registro Auxiliar, a
conveng¢io do Condominio Steil 11.

PROTOCOLO NUMERO 268896, Livro 1-AN, fls. 130 de 02/03/2021.

Emol: Nihil
Averbagdo sem valor declarado: Nihil (0738.04.1900003.19607 = Nihil)
O OFICIAL/SUBSTITUTO:

R. 2/78.440, em 18 de outubro de 2021.

TITULOQ: Compra e venda.

TRANSMITENTE: JERONIMO QUEVEDO STEIL EIRELIL com sede na Rua Marechal
Humberto de Alencar Castelo Branco, n° 450, Bairro Aparecida, na cidade de Alvorada-RS,
inscrita no CNPJ sob n® 26.607.893/0001-21.

ADQUIRENTE: JORGE RUDINEI LAUTERT, brasileiro, solteiro, que declarou nido manter
vinculo ou relacionamento que configure unidio estavel, maior, operador, nascido em 14 de junho
de 1990, portador da Carteira do DETRAN/RS n° 04590570527, em 14/06/2017, inscrito no CPF
n°® 018.966.500-90, residente e domiciliado na Rua Bento Figueiredo, n° 66, V Tres Figueiras,
Maringé, na cidade de Alvorada-RS.

FORMA DO TITULO: Contrato de venda e compra de imo6vel, mutuo e alienago fiduciaria em
garantia - Carta de Crédito Individual - CCFGTS - Programa Casa Verde e Amarela com
utilizag@io dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do(s) devedor(s), n° 8.4444.2590075-5,
firmado em 27.09.2021.

VALOR: R$ 130.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 130.000,00. Foi pago o imposto de
transmissdo conforme guia de ITBI n°® 6411. '
CONDICOES: As constantes no titulo apresentado.

PROTOCOLO NUMEROQ 272699, Livro 1-AO, fls. 194 de 11/10/2021.

Emol: RS 384,70

Registro com valor declarado: R$
Processamento eletronico de dados
O OFICIAL/SUBSTITUTQ:

00 (0738.07.1900003.05875 = RS 36,60)
2,70 (0738.01,2100004.26388 = R$ 1,40)

(/
R. 3/78.440, em 18 de outubro de 20021.
TITULO: Alienagdio fiduciaria.
DEVEDOR FIDUCIANTE: JORGE JEUDINE{ALAW}} /2,,brasileiro, solteiro, que declarou

ontinua na Matricula

Conforme o Artigo426 da CNNR/RS, o prazo de validade da presente certiddo é de 20 (vinte) dias Uteis.
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CNM: 098897.2.0078440-05

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE VIAMAO
5 LIVRO N.° 2 - Registro Geral |— Fls. —l —— Maticula
" 78.440
Viamsio, 18 do outubro de 2 021 02

matricula 78440/02

nfo manter vinculo ou relacionamento que configure unifio estavel, maior, operador, nascido em
14 de junho de 1990, portador da Carteira do DETRAN/RS n° 04590570527, em 14/06/2017,
inscrito no CPF n° 018.966.500-90, residente e domiciliado na Rua Bento Figueiredo, n° 66, V
Tres Figueiras, Maringd, na cidade de Alvorada-RS.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, brasileira, com sede em Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Bairro Asa Sul, no municipio de Brasilia-DF, inscrita no
CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04.

FORMA DO TITULO: Contrato de venda e compra de imdvel, mituo e alienagio fiducidria em
garantia - Carta de Crédito Individual - CCFGTS - Programa Casa Verde € Amarela com
utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do(s) devedor(s), n°® 8.4444.2590075-5,
firmado em 27.09.2021.

VALOR DA DIVIDA: R$ 104.000,00.

VALOR DO IMOVEL: R$ 130.000,00.

PRAZQ: 360 meses.

JUROS: 5,0000%a.a. de taxa nominal € 5,1161%a.a. de taxa efetiva.

CONDICOES: As constantes no titulo apresentado.

PROTOCOLO NUMERO 272699, Livro 1-AO, fls. 194 de 11/10/2021.

Emol: R$ 313,50

Registro com valor declarado: R$ 27
Processamento eletronico de dados:
O OFICIAL/SUBSTITUTOA

(0738.07.1900003.05876 =R$ 36,60)

,70 (0738.01.2100004.26389 = R$ 1,40)
AV.4/78.440 em 3 de janeiro de 202}&.

TITULQ: Cadastro Nacional de Matriculas.
Certifico que o imodvel objeto desta matricula estd inscrito no Cadastro Nacional de Matriculas -
CNM sob o n® 09889.2.0078440-83.
PROTOCOLO NUMERO 280274, Livro 1-AR, fls. 119 de 03/01/2023.
Emoil: Nihil
Averbag8o sem valor declarado: Z‘hil (0738.04.2100002.40949 = Nijhil)
v

O OFICIAL/SUBSTITUTO: M ’M@(/( %07
AV.5/78.440, em 26 de m;}é de 2026. / /

TITULQ: Transigio de Egtrituragéio Eletrdnica.
Nos termos do Provimento n° 44/2024-CGJ/RS, procede-se a esta averbagfo de oficio para o fim

de noticiar que os préximos atos registrais serdo eletronicos, encerrando-se a escrituragdo fisica,
"Continua no Verso"
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Conforme o Artigo426 da CNNR/RS, o prazo de validade da presente certiddo é de 20 (vinte) dias Uteis.

Rua Isabel Bastos, 253 (2° andar) - Centro - Viam&o/RS - CEP: 94.410-250 - Fone:(51) 3485.1508 - (51) 3446.8561
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CNM: 098897.2.0078440-05

CNM: 098897.2.0078440-0*

"Continuagdo do Anverso" 02v 78.440

com fulcro no artigo 464-A da CNNR/RS.

PROTOCOLO NUMERO: 304903, Livro 1-BB, fls. 73 de 14/05/2026.

Emol: Nihil

Averbagfo sem valor declarado: Nihil (0738.04.2100001.72917 = Nihil) - AGNR

Averbagiio nato digital assinado pelo escrevente autorizado MATHEUS BARCELOS DA
SILVA:02375270061 em 26/05/2026 as 14:38:37. O hash SHA256 do documento ¢
7797B6FD6AS38500C3596A920A9571664D9BC347DD0OD4F574C3977458E97EF02.

"Continua na Matricula 78.440/3"

Conforme o Artigo426 da CNNR/RS, o prazo de validade da presente certiddo é de 20 (vinte) dias Uteis.

Rua Isabel Bastos, 253 (2° andar) - Centro - Viam&o/RS - CEP: 94.410-250 - Fone:(51) 3485.1508 - (51) 3446.8561
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Continuagéo da Pégina Anterior _______________________________________________________________________________________________________________________

CNM: 098897.2.0078440-05

§ 2 REGISTRO DE IMOVEIS DE VIAMAO
E% ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
= 8 z. LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL CNM: 098897.2.0078440-05
x NV Fls. Matricula
o Viamao, 26 de maio de 2026 03 78.440

AV.6/78.440, em 26 de maio de 2026.

TITULOQ: Consolidagdo de Propriedade.

Por requerimento de Caixa Econdmica Federal, datado de 12/05/2026, fica constando que o
fiduciante Jorge Rudinei Lautert, antes qualificado, foi constituido em mora, e tendo decorrido o
prazo estabelecido pelo § 1° do art. 26 da Lei 9.514/97, sem que tenha ele purgado a mora, fica
consolidada a plena propriedade do imédvel retro matriculado em nome da requerente, antes
qualificada, conforme o disposto no § 7° do art. 26 e § 1° do art. 26-A da Lei 9.514/97, com
restricdo de disponibilidade. Ao imoével foi atribuido o valor de R$ 130.000,00, arbitrado para
efeitos fiscais em R$ 130.000,00. Foi pago o imposto de transmissdo, conforme guia de ITBI n°
27572.

PROTOCOLO NUMERO: 304903, Livro 1-BB, fls. 73 de 14/05/2026.

Emol: R$ 451,70

Averbagio com valor declarado: R$ 382,40 (0738.07.2500003.00932 = R$ 59,80)

Processamento eletrénico de dados: R$ 7,30 (0738.01.2500001.86678 = R$ 2,20)

Averbacdo nato digital assinado pelo escrevente autorizado MATHEUS BARCELOS DA
SILVA:02375270061 em 26/05/2026 as 14:38:42. O hash SHA256 do documento ¢
SADC1CECDDC575598BE8D397F8A7D7F3597540C4F7AF26BEOF536286E323911B.

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

Viamao, 27 de maio de 2026.
Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022): R$ 47,60 (0738.04.2100001.73203 = R$ 5,50)
Busca em liwros e arquivos: R$ 14,00 (0738.03.2600002.00511 = R$ 4,40)

Processamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0738.01.2500001.87072 = R$ 2,20)
Total: R$ 81,00
ISSQN: R$ 3,45

A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrs.jusbr/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

098897 53 2026 00038835 31

Vinicius Daniel Neves - Escrevente Autorizado

Conforme o Artigo426 da CNNR/RS, o prazo de validade da presente certiddo é de 20 (vinte) dias Uteis.
Rua Isabel Bastos, 253 (2° andar) - Centro - Viam&o/RS - CEP: 94.410-250 - Fone:(51) 3485.1508 - (51) 3446.8561




