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CERTIDAO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL agina
: REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS
Intel ro Teor Adelle Ribeiro Coelho Sandri - Oficial de Registro

Valide aqui

este documento XTIFICO, a pedido da parte interessada e no uso das atribuicdes conferidas por lei, que, revendo os

arquivos deste Senico de Registro, no Liwo n°® 2 - Registro Geral, consta o seguinte teor:
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possumnido a area pnvabva r.le 47 2380m?), area de uso comismn de (15,413?111’) géma total
de {06,648 1m%). comespondendo-lhe a fracoo ideal de D,038442, nas coizas de uso comum
2 fin provetose do Condominio, bem como no temeno. O referide Condominio acha ze
ed‘d‘icadn sobre um temrerro, na zona urbana da cdade de Cancaz/RS. poszuinde 3 dres
superficial de {10.857 59m%), com as segumtes medidas e canfrontacdes: parinde do ponto
01. em curva, com uma distancia de 51.45m, e de 132,59m e dngulo intermo de 81°356",
chega-ze ao porte 02 deste, mmnatﬁ:htnadeZBﬁmdwgauanponhnB daste.
em curva, com distdnca de 4 8im. mio de 77.50m, e confrontando nesses Glmosz
smm com 3 Rua Projetada 02 chega-se ac ponto M. deste com uma distancia de
1&2 83m e anguio memao de 113°18'53 confrontando neste segmento com a Rua Projetada
chega-s2 20 ponte 05 deste. com uma distdneia de 105.89m e Snqulo intem de
?Tﬂ’di'” confrontando nesie segmente com a Ruya Projetada M, chegase ao ponto 06,
deste com disténcia de 100.72m e dngulo imterno de 96°571°39" chega-ze ao ponto 07, deste,
com distanca de 23,35m. anguln irtemno de 17965877, confromtende meszzes Glamoz
segmentos com terraz qua 330 ou fotam de Oswalde Cypriane Guindani, chega-se ao ponto
1; ponto micial desse perimotre. Proprietana: KE1LLY SPECHT DOS 5. hrasﬂeu’a..
soRemra, tecnico de contabil & estatist CPF, D4.724. E'iﬂ—3E, resijerde ne Rua Campinas. n*
4783, Mathiaz Ve na cdade de Carncaz/RS. Onigem: Mawicula n® 102673, Lv. 2. deste
t R n® 318613 Lw 1-Y dn 23 12. 2015} EM_R$7 60 Selo Digital n*
‘Re0.40 ISSON(272) - R$D. 19, - 50% conforme Lai 12.424 de
anaoas, 15 de janeiro de 2016, (Escrevente. Catarine Guadros de
Paulo Eduarde Cézar. Oficial Designado. Pasta n”

AV-1-132 867, . . Cestifico, que a Convencao de Condominio do APARTAMENTD N® 654,

DA TORHE 86, constante da mah-r-::uta acima. do CONDOMMO HES‘IDEFI:IAL'HEHMIAS

" na Rua 0. n” 265 acha-ze registrada zob n° 8.115 Lv. 3. sendo que

o de inciporacdo, esta arquado neste Oficio, na Pazta n™ 1264 {Inm’pnracnes]
O3 Ly 17 de 23,12 2015). EM.:R313. 7. Sebo Digital n® 103,03 1400002 45508
-ISSGN(2%) - R30.31. - 50% conforme Let 12.424 de 1606 2011 (PMCMV).

. 1% de mneio de 2076, (Fzorevente, Caterina Quadroz de Oiveirs}). Dou fé.

MA Y Paudo Eduarde César, Ofcial Designado.

f

-187-102.672 lv. 2 deste Oficro, qgue o imovel
em Alienacao Fiduciana, em favor da
.ot NER13 v 1-Y de 23.12.2015)
123 - R$DL.AL ISSON(27) - R$0.71. - 50%
ancas. 1% de janeire de 2016, (Ezcrevente.
Pawdo Eduardo César, Oficial

AV-2-132 857.  _ Certifice. conforme
constante da mabicula acma. acha-ze
aedors CAIXA ECONOMICA FE
EM.:R$13. 1 Sefio Duplal n® G103 032 14
conforme Lei 12 424 de 1'6.{5.2011 (Pl-l
Catarina Quadies de Olivera) Dou

Designado.

Av.3/132.867 — Canoas, 18 de fevereiro da 2021. RETIFICACAD - ERRO DE

\_TRANSPOSICAD. GONTINUA NO VERSG

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RLALU-HRYBA-M7YQB-GCQEW
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MATRICULA

D1y 132.867

¢~ Comn fulsro no disposte no artigo 213, 1, "a", da Lei n® 6.015/1973, retifico a AV-1, para ™
esclarecer que, na Pasta n° 1264, também esta arquivade o titulo da instiuigao do
condeminio edilicic correspondente a upikiade autdnoma desta matricula. Averbagao feita
de oficio, revendo-se ¢ arguivo desta S ntia Registral.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.
DD, Nihil. Selo: 0103.01 2000002 9677843 Mihil;, 0103.01.2000002.56775 - Nihil
Av.4f132 867 — Canoas, 18 de fewre?(o de 2021. CANCELAMENTO - ALIENACAO
FIDUCIARIA.

Em raz&éo de autorizagao da parte credora, averbo o cancalamento da alienagéo fiducisria
constante da AV-2. Averbagdio feita a vista de Autorizagdo para Cancelamento da
Propriedade Fiducidria Financiamento redito Imakiliario, de 120172021,

Frotocolo n® 398531, Livro 1-AP, datad 29 de janairo de 2021.

Escravante, Michelly Ruckert Bom,

DD R$121,30. Sela: 010201 2000002 35781 - R$1,40; 0103.07 1800007 10783 - R$36,680
Av.5/132 867 — Canocas, 18 de fevereiro de 2021. RETIFIGAGAO - QUALIFICAGAO.

Com fuicro no dispostic no arigo 213, I "g", da Lei n® 6.015/1973, retificc a matricula,
gquanto a dados de qualificaglio no que segue: KELLY SPECHT DOS REIS psicdloga,
residente & domiciliada na rua Um, n® 265, apartamentc 654, bloce 6, bairro Estincia
Velha, nesta cidade. Averbagio feita em razdo de Escritura Publica de Compra e Venda de
28/01/2021, lavrada no Segundo Tabelionato desta cidade, Livro n® 195-B Transmissdas,
fls. 196 a 197v.

Protocolo n® 398632, Livro 1-AP, datad 29 de janeiro de 2021.

Escrevente, Michelly Ruckert Bom.

DD R$31 90 Seto: 103.01 2000002 96482 - R$1,40; 0103.04.2000001.27053 - RE3,30
R.6/132 867 — Canoas, 18 de fevereiro dg 2021. COMPRA E VENDA,

OBJETO: O Imdéwval desta matricula.

TRANSMITENTE: KELLY SPECHT DOS REIS, brasileira, psicdloga, scleira, maior,
inscrita no CPF nimero 004.724 610-38, residente & domiciliada na rua Um, n° 265,
apartamento 854, bloco 8, bairre Estancia VWelha, nesta cidade.

ADCHRHRENTES: PAOLO LUIGI ROSSET, consultor de TI, inscrito no SPF nomero
832 639.260-04 & LUCIANA BIRA CHAN ROSSET, engenheira industnal, inscrita no CPF
nimero 841.560.150-58, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhao parcial de
bens, residentes e domiciiados na avenida Santos Ferrerra, n® 502, apartamento 401,
bairro Marechal Rondon, nesta cidade.

TITULO: Escritura Publica de Compra e Venda de 28/01/2021, lavrada no Segundo
Tabelionato desta cidade, Livro n® 195-B TransmissOes, fls. 156 a3 197v. Venda reaiizada
pelo prego de R$118.000,00 (quitado). Avaliaghio fiscal de R$140.000,00, em 21/01/2021.
ITBI paga.
Protocolg n® 398532, Livro 1-AP, datado
Escrevente, Michally Ruckert Bom.

FLS.

29 de janeiroc de 2021,

783 - B$1.40; D103 07 ) - RE3E.B0 ./
l‘ 2
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Canoas 1B de novembrode 2021 02 132.867

Av. 7132 867 — Canoas, 18 de novembrode 2021. RETIFICACAO - CADASTRO.

Coam fulera no disposto no artigo 212 coimbinado com o artigo 213, || ambos da Lei n® 65.015/1973,
retifico a matricula, para dizer que o nimere do cadastro municipal do imével & 149255
Averbagio feita em razao de instrumento particular (Contraton® 8 4444 23602606-8), de 19/10/2021,
instruido de Documentd de ArrecadacdoMunicipal.

Protocolon® 414145, Livro 1-All, datado diﬁanuvembm de 2021,

1.4 : .

o

132.86
— MATRICULA —

Escrevente, Fayrusy dos Santos Moreira.

DD. RE 134,20, Selo: 0103.01.2100005.49318- RS 1,40; (103.04 2100002 16083 - R$ 3,30

Av §/132.867 — Canocas, 15 de novembro de 2021. RETIFICAGAD - QUALIFICAGCAO.,

Corm fulera no disposto no artigo 213, 1, "g", da Leai n® 6.015/1973, retifico o R.6, quanto a dados de
qualificacdo no que segue: PAOLD LUIGI ROSSET, analista de sistemas, e LUCIANA BIRA CHAN
ROSSET, residentes e domiciliades na rua dos Andradas, n® 868, apartamento 43, bairre Centro
Histérico, em Porto Alegre/RS. Averbagio feita em razdo de instrumento parlicular {Contrato n®
8.4444 2602505-8), de 19/10/2021.

Protocolo n® 414145, Livro 1-AlU, datado de 05,de novembrode 2021.

Escravente, Fayrusy dos Santos Moreira.
DD. R% S1,90. Selo: 0103.01.2100005.4932 1,40; 0103.04,. 210000216064 - R$ 3,30
E. 9132 867 — Canbas, 18 de novembro de 2021, COMPRA E VENDA.
OBJETD: Q imdvel desta matricula.
TRANSMITENTES: PACOLO LUGI ROSSET, analista de sistemas, inscrito no CPF ndmero
B32 630.260-04, e LUCIANA BIRA CHAN ROSSET, engenheira, inscrita no CPF nlimero
241 560 150-68, ambos brasileiros, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens. residentese
domiciliados na rua dos Andradas, n® B68, aparamento 43, bairro Centro Histérico, em Porto
Alegre/RS,
ADOUIRENTE: LEANDRO LOPES BRAGGE, brasileiro, farmacéutico, solteiro, maior, inscnto no
CPF ndamers 016.0688.100-65, residente e domiciliade na avenida Jo&o Pesspa, n® 341,
apartamento 302, bairro Farroupilha, em Porto Alegre/RS.
TITULO; Instrumento particular {Contrato n® 8.4444.2802506-8), firmade com base no artigo 81 da
Lei n° 4.380/19684, em Canoas/R5. aos 15/10/2021. Imovel vendido pelo prego de R$145.000 00,
sendo R$29.000,00 pagos com recursos praprios @ R$E116.000,00 com recursos de financiamento,
garantido pela alienag3n fiducidria abaixo registrada. Avaliagéo fiscal de R$145.000,00, em
2702021 ITBI guitado.
Protocolon® 414145, Livro 1-AU, datado de 05 de novembro de 2021,
Escrevernte, Fayrusy dos Santos Mareira, i
DO. R% 382 30. Selo 0103.01.2100005.49321 - R$ 1,40, 0103.07.2100002.00110 - R3 36,80
{reducio nos termos do artigo 290 da Lei n® 6.015/1973})
R.10/132 867 - Canoas, 15 de novembro de 2021. ALIENAGAD FIDUCIARIA EM GARANTIA.
CBJETO: O imédvel desta matricula,
DEVEDOR FIDUCIANTE: LEANDRO LOPES BRAGGE, brasileiro, farmacéutico, solteirg, maior,
inscrits no CPF numero 016.068.100-88, residenta & domiciliado na avenida Joio Pessoa, n® 341
apartamento 302, bairmo Farroupilha, em Porte Alegre/RS.

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL  inscrita _no CNPJ sob numero

{conlinua ro verso)

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RLALU-HRYBA-M7YQB-GCQEW

Av. Inconfidéncia, n° 680 - Sala 504 - Bairro Marechal Rondon - Canoas/RS - CEP: 92.020-342 - Fone: (51) 3031-2377
www.canoasri.com.br



Pagina 4 de 4

CNM: 097360.2.0132867-16

/4

REGISTRO DE IMOVEIS DE CANOAS -RS rs  marricuia
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Valide aqui
este documento

02v | 132.B67

00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF.

TITULO: Instrumento particutar (Contrato n° 8.4444.2602506-8), firmado com base no artigo 61 d
Lei n® 4.380/19684, em Canoas/RS, aos 19/10/2021. O cbjeto acima especificado foi alienado &
parte credora, em carater fiduciario, para garantia de divida no valor de R$116.000,00. A divida
serd paga em 360 meses, sendo o encarga inicial no valor total de R$1.180,88 e com vencimentd
em 18/11/2021. O saldo devedor do financiamento sera atualizado mensalmente, na data d
vencimento do encargo mensal, pelo indice de atualizagio das contas vinculadas do FGTS. Juro
remunaratérios: 8.1600% a.a. (taxanominal) e 8 4722% a.a. (taxa efetiva). Para as fins do artigo 26,
§2°, da Lei n® 9.514/1997, fica estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do
vencimento da primeira prestagdo vencida e nde paga. Para os efeitos do artigo 27 da mesma lei, al
garantiafci avaliadaem R$145.000,00.

Protocolon® 414145, Livro 1-AU, datado de, 05 de novembrode 2021.

Escrevente, Fayrusy dos Santos Moreira. !i'

DD. R$ 311,10, Selo: 0103.01.2100005.49322 - R$ 1,40; 0103.07.2100002.00111 - R$% 36,60
{redugao nos termas do artigo 290 da Lei n® 6.015/19873)

Av.11/132.867 - Canocas, 04 de setembro de 2028 TRANSI(;.EO DE SISTEMA -—
ESCRITURAGAO DIGITAL.

Com base no artigo 464-A da CNNR-CGJ/RS (Prov. 44/2024), procede-se i esta averbacgao de
oficio, para informar que esta matricula passara a receber escrituracao em meio exclusivamente
aeletrinico, sem impressdo em papel, a partir da folha seguinte a desle ato, encerrando-se a
escrituracio fisica.

Emol: R$0,00 (Selo: 0103.04.2600001.49846 = R$0.00); PED: R3$000 (Selo:
0103.01.2500003.45422 = R$0,00) - AGNR.

Ato assinada digitalmente pela escrevente JUL! MOURA MOREIRA:03821841060 em 11/05/2026
as 15:06:41. Q hash SHAZ256 do documento &
94C4CB22AB0OE15CAA405E10CFOEQS514BFES199FB14FS5C785F5171A01846BC13.
Av.12/132.887 - Canoas, 04 de setembro de 2026. CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE.

Com base no disposto no artigo 26, §7°, da Lei n° 8.514/1997, averbo a consolidagéo da
propriedade do imével desta matricula em favor da parte credora, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, devidamenie qualificada no R.10, que devera promaover piblico leil&o para a alienagio
do imovel, conforme ¢ procedimentoe previsto ne artigo 27 da referida lei. Averbacdo feita a
requerimento, datado de 31/08/2026, instruido de certiddo do decurse do prazo de 15 dias da
intimagédo da parte devedora sem purga da mora, bem como de comprovante de quitagao do ITBI
(valor atribuido pelo contribuinte de R$156.809,96 e avaliagido fiscal de R3$220.000,00, em

16/07/20286).
Protocala n® 525808, Livro 1-CD, datado de 31 de agosto de 2026.
Emol: R$ 53210 (Selo: 0103 08 2200002.09747 = R$ B0,80); PED: R$ 7.30 (Selo:

0103.01.2500003.45423 = R$ 2,20).

Ato assinada digitalmente pela escrevente JULI MOURA MOREIRA:03821841060 em 11/0€/2026
as 15:06:46. O hash SHAZ256 do documento é
8E717120235054A6AAE279818027BEB34211D9235A12EDS41E3C2476EF476B44.

{continua na folha }

Dou fé. Canoas/RS, segunda-feira, 14 de setembro de 2026, as 15h39m56s. Certiddo de inteiro teor
emitida e assinada digitalmente, verificavel por meio do cédigo QR localizado na parte superior.

EMOLUMENTOS: R$81,00 - MP

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 132.867: R$47,60 (0103.04.2600002.01975 = R$5,50)
Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0103.03.2500003.47996 = R$4,40)

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0103.01.2500003.49182 = R$2,20)

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/RLALU-HRYBA-M7YQB-GCQEW

http:/ fgo.tjrsjusbr/selodigital/ consulta
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