REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL  paning 1 de 7
~ MUNICIPIOS DE ESTRELA E COLINAS
CERTIDAO REGISTRO DE IMOVEIS

Paulo Ricardo de Avila - Oficial Interino
CNM: 099911.2.0032348-34

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
'2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

Valide aqui

este documento

REGISTRO DE IMOVEIS

CIDADE DE ESTRELA - RS Nz
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

&
Estrela, 24 de julho de 2015. 01 | 32348

imével: . . . . UM TERRENO URBANO, com a superficie de 143,28m? (cento e quarenta e
trés metros e vinte e oito decimetros quadrados), contendo um prédio residencial em
alvenaria com #$32,80m? Ilocalizado na Rua Aldino Alredo Sulzbach, bairro das
Indiastrias, distante 21,00 metros da esquina com a Rua Alziro Jacob Sulzbach, pare da
quadra 26, lote n® 45, 5° zona urbana desta cidade; confrontande-se: caminhamento
perimétrico no sentido anti-horério, rumos magnéticos, angulos internos: pela frente, no umo
noroeste na extensio de 12,00 metroe com a Rua Aldino Alfredo Sulzbach, faz um &ngulo
de 90°48'36" confrontando-se no rumo sudoeste na extenséo de 11,84 metros com Donaria
dos Santos Alvarenga, faz um &ngulo de 89709 confrontando-se no rumo sudeste na
extensdo de 12.00 metros com Jaci Freitas e Sidinei Fabio Freitas, faz um angulo de
80°53'45" confrontando-se no rumo nordeste na extensio de 11,94 metros cont lote A2 de
Niilda Anténic Sulzbach, formando com o primeiro glinhamento descrito um &angulo de
89°08'39".
Propristario: HELIO CARNEIL, brasileiro, aposentado, separado judicialmente, portador da
CIRG n® 5033583708 SSP/RS em 29/08/19B3, inscritc no CPF sob n® 174.258.160-91,
residente e domiciliadd na Rua Tamandarg, n° 341, bairro Centro, Tenente Portela/RS.
Registr Anterior: Matricula n® 2.784, Livra 2-RG, datada de 28/12/1976, desta Serventia
Registral. - .
Em 24 de julho de 2015.
E.:R$15,20, Selo: 0207.03.1500006.01091 -
0207.01.1500006.08690 - R$0,30 = Total: R$19.65.

32.348
— MATRICULA —

‘ - FICHM -

Sele PED:

-

Registradora Substituta

R.1/32.348: . . . . DIVISAO AMIGAVEL: Por escritura de 25/05/2015, das notas do
Tabelionato desta cidade, {(L° 63, fls. 1356/136v), 0os proprietarios da drea maior objeto do
registro anterior, resolveram extingilir a8 comunhfio existente, tende sido atribuideo a Hélio
Carneil, o Bndvel objeto da presente matricula. (Prot. 105684, livro 1-0, de 25/068/2015).
Em 24 de julho de 2015 E.: RE54 B0, Selo: 0207.04 NO0B.00259 - R$0,70; PED: R$3.60,
Sealc PED: 0207.01.1500006.08891 - R$0,30 =Total: R$59,20.

2 Nascimento uza

Al Registradora Substituta

3| AV-2-32.348 - 11/11/2021 - (Protocolo 123515, em 11/11/2021). CORRECAQ DA _GRAFIA
(% % NOME: Ficam averbadas a esciitura plblica de divisdo amigavel e exing8c de

ndominio n® 9.295/075, constante as fls. 135/136 verso, do Livro n® 63 de Contratos, doc
Tabelionato de Notas desta cidade de Estrela-RS, firmada em 25/05/2015, e, a fotocopia
autenticada da certiddo de casamenio, exdraida do'termo n® 5889, consiarte as fls, 29w, do
Livro B-14, matricula n® 103556 01 55 1573 2 006014 219 0005889 37, expedida pelo Registro
Civit das Pessoas Naturais da cidade de Tenente Portela/RS, para fazer constar que o nom?@)

CONTINUA NO YVERSO
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NERSO

correto do proprietério @ HELIO CARNIEL, e nao como constou na abertura e no R-1 da
presente matricula; tudo conforme e demais condicoes, dos documentos registrados e
-arquivados. Emol: -R$30,30; Selo: 8207 04.1800049.08400-— R$3,30: -PED: RS6,30. Selo.
PED: 0207.01.1900001.37101 - R$1.40 = Total: R34 730. Gundela Tischer Schafer -

g E E-!-Strad@bstﬂut@hmﬂh&&“jﬁ&amm

AV-3-32.348 - 11/11/2021 - (Protocolo 123515, em 11/ 1/2021). DIVORCIO: Ficam
-averkades-o-reguerimente, firmado.- em. 18/10/202, por Rafaela Seares. de Qliveirs, 8, B
fotocopia autenticada da certidao de casamento, extraida do termo n® EBE9, constante as fls.
219v, do Livro B-14, matricula n® 103556 01 55 1873 2 00014 219 0005889 37, expedida pelo
Registre Civil das Pessoas Naturais da cidade de Tenenie Portela/RS, para fazer constar o
divdrcio de HELIO CARNIEL e IGNES CARNIEL, a qual voltou a usar o nome de soiteira,
IGHES. DAMETTE, cenforme sentencga. proferida. em. 18/09/2043, transitada. em -julgade.-am.
- 18/10/2013; tudo conforme e demais condigBes, dos documentos regisirados e arquivados
Emol: R$86,60, Selo; 0207.04.1800019.08500 - R$3,30; PED: R$5,30, Selo PED:
001.37402 - R$1,40 = Total: (R$96,60. Gundela Tischer Schafer - Registradora

“ o
AT N

R-4-32.348 - 11/11/2021 - {Protocolo 123515, em 11/11/2021). COMPRA E VENDA: Por
escritura publica de compra e venda n® 26.139/004, constante as fis. 009/010 verso, do Livro
n° 233 de Transmissbes, firmada em 18/10/2021, no Tabelionato de Notas dests cidade de
Estrela/RS, o proprietario: HELIO CARNIEL, brasileiro, divorciado, sem convivéncia em unisio
‘estavel, fitho de- Gemering- Carniel e de- Leduing Goltardi Carniel: aposentado; ‘ponador da-
CIRG n* 5033583708-SSP/RS, expedida em 29/08/1983, inscritc no CPF sob n°
174.258 160-91, residente e domiciliade na Rua Tamandaré n® 341, bairro Centro, na cidade
de Tenente Portela/RS, no ato representado por sua procuradora, Elisabete Carniel dos Reis,

portadora da CNH n® 02586054536-DETRAN/RS, inscrita no CPF sob n® 945.675.140-68,
vendeuw o imovel canstante da presente-matricula; para: RAFAELA SOARES DE OLIVEIRA,

brasileira, divorciada, sem convivéncia em unifo estavel, filha de Elias Scares de Qliveira e

de Eva Dias de Freitas, motorista de uber, portadora da CNH n°® 05800752006-DETRAN/RS,
expedida em 12/08/2021, inscrita no CPF sob n® 016.935.680-98, residente e damiciliada na

Rua Aldino Aliredo Sulzbach n® 335, bairro das Inddstrias, nesta cidade de Estrela/RS, pelo
‘prego- ge- R$85:000,00- (noventa ‘& cinco: mil reais), do -qual ‘R$91.560,00 recebeu
anteriormente ao ato, € © saldo, ou seja, R$3.500,00, por meio de 7 notas promissérias, no

valor de R$500,00 cada uma, com vencimentos mensais € sucessivos, a primeira em 10 de

hovembra de 2021, e as demais em iguais dias dos meses subsequentes, todas de emissio
da owlorgada compradora, nominativas ao outorgante Hélio Carniel, cujos titulos eram
-recebidos-¢-gecites-em cardler "pro solute" do pagamento- que representavam o -daveriam

ser resgatados na Rua Henrigue Uebel n® 587, bairro das Indasirias, nesta cidade, & avaliado
para fins de pagamento de ITBI, pelo Municipio de Estrela/RS, em ngés.nuo.un, em
CONTINUA MA FICHAN® ..
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIOS DE ESTRELA E COLINAS
REGISTRO DE IMOVEIS
Dr. Miguel Oliveira Figueiro - Registrador Titular

LIVRQNL 2+ REGIRI RRPERAL 02 | 323463

24/09/2021, conforme Formulano de informag¢des de Transmissdo Imobiliaria - F.L.T.I. n°
656-2021, e, o pagamento do imposto de transmissdo, no valor de R$1.900,00, em
24/09/2021. Consta ainda, da referida escritura, que o vendedor declarou, sob pena de
responsabilidade civil @ penal, que ndo se equiparava a empresa para fins de obrigagbes
previdencidrias, estando dispensado da apresentagdo de certiddes negativas de debitos a
elas relativos; que dispensaram a apresentagdo das certiddes negativas de feitos ajuizados
da Justica do Trabalho, da Justica Federal & da Justica Estadual, bem como, as certidées
negativas de dividas trabalhistas (CNDT); e que foram apresentadas: certiddo negativa de
débitos (Imdvel); certiddo negativa de débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa
-da Unido; e, relatorios de consulia-de indisponibiidade de bens, com resultados negativos,
emitidos em 11/11/2021; tudo conforme e demais condigdes, dos documentos registrados e
arquivados. Emol; R$545,60, Selo: 0207.07.1800019.02846 - R$36,60; PED: R$5,30, Selo
PED: 0207.01.1900001.37103 - R$1,40 = Total: R$5iu‘;:z90. Gundela Tischer Schafer -

msmmmw. — FRETsasaST

AV-§-3§-34§: Em 25 de julho de 2022 DADOS DO IMOVEL

A requerimento da parte interessada, datado de 21 de junho de 2022, acompanhado
da Guia de ITBI n® 350-2022, expedida aos 07 de junho 2022, pela Prefeitura
Municipal de Estrela-RS, aqui apresentados e arquivados, fica constando que o
imovel: 1) esta inscrito no cadastro imobiliario municipal sob o n° 12310; e, 2) possui
inscric&o imobiliaria sob o n° 01.05.026.0045.001.

OBSERVACAQ: Concedido desconto de 50% dos emolumentos, conforme previsdo
na Lei n® 14.118/2021 do Programa Casa Verde e Amarela.
PROTOCOLO: N° 125.436, do Livro 1-T, de 21/06/2022.

32.348
—— MATRICULA ~~—

- FICHA -

Emolumentos: R$52,00. SeloDigital: 0207.04.1800001.01604 = R$4,40.
Processamento eletronico de dados: §207.01.1900001.49399 = R$1,80,

A Oficial Substituta : A {Bel. Larissa de Oliveira Jantsch)
R-6-32. :  Em 25 de julho de 2022 COMPRA E VENDA

ADQUIRENTES: WIDLENE NOZE, haitiana, solteira, mecanico manutengéo
montador preparador operador de maq e aparethos prod indust, inscrita no CPF sob
n° 070.272.261-89, portadora da CTPS n° 0295793/00A01 - GRTE/RS, nascida em
27 de maio de 1987, filha de Denise Dazin e de Elasnord Noze, e seu companheiro
JUDESON CERIAC, haitiano, solteiro, agente administrativo, inscrito no CPF scb n°
700.841.132-43, portador da carteira de identidade para estrangeiro n® G263178-P -

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/R2RBV-3ZXDM-RVHEF-4GCGZ
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02 32.348
Policia Federal/RS, nascido em 26 de fevereiro de 1983, filho de Guerda Petit e de
Devel Ceriac, que declaram viver em uniio estavel, residentes e domiciliados na Rua
Leopoldo E. Sulzbach, n° 48, apto. 01, Bairro das Industrias, na cidade de
Estrela/RS.

TRANSMITENTE: RAFAELA SOARES DE OLIVEIRA, ja qualificada.

IMOVEL: O imével com area de 143,28m?, com benfeitorias, ja descrito nesta
matricula.

VALOR: R$154.000,00 (cento e cinquenta e quatro mil reais). AVALIACAQ:
R$154.000,00 (cento e cinquenta e quatro mil reais). (Guia ITBI n°® 350-2022).
FORMA DO TIiTULO: Contrato de Venda e Compra de Imével, M(tuo e Alienagéo
Fiduciaria em Garantia - Carta de Crédito Individual - CCFGTS - Programa Casa
Verde e Amarela n° 8.4444.2702482-0, da Caixa Econfémica Federal, por sua
Agéncia 489 Lajeado-RS, firmado aos 02 de junho de 2022.

CONDICOES: As constantes no contrato, ficando uma via arquivada neste Oficio.
QOBSERVACAQ: Concedido desconto de 50% dos emolumentos, conforme previsdo
na Lei n° 14.118/2021 do Programa Casa Verde e Amarela.

PROTOCOLO: N° 125.436, do Livro 1-T, de 21/06/2022.

Emolumentos: R$392,20. SeloDigital: 0207.08.1900001.00030 = R$65,30.
Processamento eletronico de dgos: 0207.01.1900001.49400 = R$1,80.

A Oficial Substituta : (Bei. Larissa de Oliveira Jantsch)

R-7-32.348: Em 25 de julho de 2022 ALIENAGAO FIDUCIARIA

VEDORES FIDUCIANTES: WIDLENE NOZE, ia qualificada, e seu companheiro
JUDESON CERIAC, ja qualificado.
CREDORA_FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira
constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancéario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, neste ato representada por seu procurador,
Edson Valdir Helfenstein, brasileiro, casado, economiario, inscrito no CPF sob n®
903.464.670-04, portador da CNH n° 01113321127-DETRAN/RS, conforme cadeia
de procuragbes arquivadas nesta Serventia.
ORIGEM DOS RECURSOQS: FGTS.
MODALIDADE: AQUISICAO DE IMOVEL USADO.

03
CONTINUANAFICHAN® ...
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

MUNICIPIOS DE ESTRELA E COLINAS JB’

REGISTRO DE IMOVEIS - FICHA -

Dr. Miguel Oliveira Figueird - Registrador Titular ‘

j W RQ N5 REGISTRO GERAL

iND TUALI A . TR.
ENQUADRAMENTO: SFH.
Vv MPOSICA RSOS: O valor

destinado ao pagamento da venda e compra do imdvel objeto do contrato é
R$154.000,00 (cento e cinquenta e quatro mil reais), composto pela integralizagdo
dos valores abaixo:

Financiamento CAIXA: R$123.200,00 (cento e vinte e trés mil e duzentos reais).
Recursos proprios: R$30.800,00 (trinta mil e oitocentos reais).

32.348
MATRICULA ———

- MATRICULA -

03 32.348

FINANCIAMENT Al SPE C
C IAS: REGISTRO E ITBH) E COMISSA LEIl | E HOUVER:
N&o se aplica.
VALOR TOTAL DA DIVIDA (FINANCIAMENTQ): R$123.200,00 (cento e vinte e trés
mil e duzentos reais).
VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA E DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM
PUBLICO LEILAQ: R$154.000,00 (cento e cinquenta e quatro mil reais).
PRAZO TOTAL (MESES): 360; Amortizagéo (meses): 360.

TAXA DE JUROS: a) Taxa Contratada: Nominal: 7,1600% a.a., Efetiva: 7,3997%
a.a.; Nominal: 0,5950% a.m., Efetiva: 0,5967 a.m.

ENCARGO MENSAL INICIAL: Encargo Mensal Inicial (Parcela): Prestacdo (a + j):
R$1.077,31; Prémios de Seguros MIP e DF!: R$38,63; Tarifa de Administragcdo de
Contrato Mensal - TA: R$25,00; Total: R$1.140,91.

YENCIMENTO DO PRIMEIRQ ENCARGO MENSAL: 04/07/2022.

REAJUSTE DOS ENCARGOS: De acordo com o item 4 do Contrato.

FORMA DE PAGAMENTO NA DATA DA CONTRATACAQ: Débito em Conta
Corrente.

ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: Os devedores alienam a Caixa, o imével
objeto desta matricula em garantia do cumprimento das obrigagbes contratuais,
conforme Lei 9.514/1997, abrangendo acessdes, benfeitorias, melhoramentos,
construgcdes e instalagbes. A propriedade fiduciaria € constituida com o registro do
contrato, tornando o devedor possuidor direto e a Caixa, possuidora indireta do
imavel, assegurando ao devedor adimplente a livre utilizacio, por sua conta e risco,
do imdvel alienado.

FORMA DO TiTULO: Contrato de Venda e Compra de Imovel, Matuo e Alienagéo

CONTINUA NO VERSO
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) Fiduciana em Garantia - Carta de Crédito Individual - CCFGTS - Programa Casa

§ Verde e Amarela n° 8.4444.2702482-0, da Caixa Econdmica Federal, por sua

'E."IJ Agéncia 489 Lajeado-RS, firmado aos 02 de junho de 2022.

§ CQNDIQQEg: As constantes no contrato, ficando uma via arquivada neste Oficio.

02-: OBSERVACAQ: Concedido desconto de 50% dos emolumentos, conforme previsdo

a na Lei n° 14.118/2021 do Programa Casa Verde e Amarela.

N PROTOQCOLO: N° 125.436, do Livro 1-T, de 21/06/2022.

2 Emolumentos: R$351,80. SeloDigital: 0207.07.1900001.00431 = R%$48,30.

& Processamento eletronico de dadgs: 0207.01.1900001.49401 = R$1,80.

Q\;, A Oficial Substituta: (Bel. Larissa de Oliveira Jantsch).
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%% REGISTRO DE IMOVEIS DE ESTRELA
E'\.I_;';% ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
= LIVRO N° 2 - REGISTRQ GERAL CNM: 099911.2.0032348-34
I Fls. Matricula
Estrela, 16 de dezembro de 2025 04 32.348

Av-8/32.348 (Av-oito/lrinta ¢ dois mil ¢ trezentos ¢ quarenta ¢ oito), em 16 de dezembro de 2025,
TRANSICAO DE ESCRITURACAQO - Nos lermos do artigo 464-A da CNNR-CGI/RS, procede-sc
csta averbaciio de oficio para noticiar que destc ato registral, lancados a partir desta folha, serfio
rcalizados de forma cletrdnica, cneerrando assim a cscrituragdo cm formato fisico.

Emol: NIHIL. Sclo: 0207.01.2500003.02251 - NIHIL; 0207.04.2500003.01076 - NIHIL AGNR. TB.
Documento assinado por PAULO RICARDO DE AVILA:2725071704%. O hash SHA256 do
documento ¢ CBFO0414AF894165186469E5A566D021F218C241E74AC2DY2ASTEAFOMGFYFFE 1.
Paulo Ricardo de Avila - Oficial Interino.

Av-9/32.348 (Av-noveltrinta e dois mil e trezentos e quarenta e oito), em 16 de dezembro de 2025.
CONSOLIDACAQ DA PROPRIEDADE - Procede-se a presente averbacdo para constar que fica
consolidada a propricdade definitiva do imével objeto desta matricula, em favor da CATXA
ECONOMICA FEDERAL, brasileira, com sede em Selor Bancario Sul, n“Quadra 4, Lotes 3/4, no
municipio de Brasilia, DF, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04, conforme certificacio do
decurso do prazo sem purgacdio da mora, com a prova da intimacio por inadimplemento do devedor
fiduciante e requerimento datado de 04.12.20235, tendo sido o imdvel avaliado em R$160.312.40, sendo
pago o imposto de transmissdo, nos termos da guiq do ITBI n” de 696-2025, a qual fica arquivada neste
Oficio. Por forca do disposto no art. 27 da Tei n® 9.514/97, o imodvel ohjeto desta matricula deverd ser
oferecido em pablicos leildes. DOLRFB: FEmissio nos termaos de legislagao.

PROTOCOLO - Titulo apontado sob n® 134895, Livro 1-V, em 09/12/2025,

Fmol: R$415.30, Selo: 0207.01.2500003.002252 - R$2,10; 0207.08.2400002.01246 - R$76,40 . TH
Documento assinado por PAULO RICARDO DE AVILA:27250717049. () hash SHA256 do
documento € 9A241C2A9F637ISSEISDCD366SEIDG7T2ZAF4EL60DB26 AEDTCASSS4E664087TEYDS.
Paulo Ricardo de Avila - Oficial Interino.

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/R2RBV-3ZXDM-RVHEF-4GCGZ

Nada mais consta. O referido ¢ verdade e dou fé.

strela/RS, Estrela, 16 de dezembro de 2025
L

stal: R$76,40 E T (I

:rtidAf£o digital (Provimento CNJ 127/2022): R$44,80 (0207.04.2500003.01090 = R$5,20)
asca em livros e arquivos: R$13,20 (0207.03.2500001.04839 = R$4,20)

ocessamento eletrénico de dados: R$6,90 (0207.01.2500003.02272 = R$2,10)

"E & consulta estara disponivel em ate 24h

' '.'- no site do Tribunal de Justica do RS

.."'..'i-"l http:/ {go.tjrs.jus.br/selodigital / consulta
Chave de autentididade para consulta

099911 53 2025 00021601 17

.na Julia Silva da Luz - Escrevente Autorizada
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