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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

CERTID A (o) Comarca de Alvorada/RS
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Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS

O

ERTIFICO usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

76.850
- MATRICULA-

REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL

Alvorada, 15 de junho de 2022

FLS. | MATRICULA

1

76.850
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1 medindo sete metros {7m00) de frente, ac norte, com a rua ndmero cinquenta e trés {53) atual

- trés metros (63m00) da rua ndmero-quarenta e um {41). Cadastreo-imobilidrio municipal: 405841.

{ imbveis de Alvorada, RS.

- o n o (S ——

MOVEL: APARTAMENTO 302, do Condominio Residencial Aldo Rodrigues, com entrada
pelo n°. 317 da Rua Aldo Rodrigues da Silva, localizado no 2° andar ou 3° pavimento, de frente, a
direita de quem da referida rua olhar o prédlo, composto por cozinha, sala, circulagdo, banheiro,
um (01) dormitério e sacada, com a area real privativa de 36,100m?, area reai de uso comum de
3,645m?, perfazendo a 4rea real total de 39,745m?, correspondendo a fragfo ideal de 0,088205
nas coisas de uso comum e no terreno do condominio. Este constituido de um terreno com éarea
superficial de duzentos e gquarenta e oito metros quadrados e cinquenta e sete decimetros
quadrados (248,57m?), constituido do lote nimero onze (11), da quadra A-80, formada pelas
Ruas numeros guarenta e um (41), quarenta e sete (47), cinquenta e trés (53) atual rua Aldo
Rodrigues da Silva, setenta (70) e terras que s&o ou foram de Ramiro Pereira, do loteamento
denominado ALGARVE, situado no distrito sede deste Municipio de Alvorada, RS., zona urbana,

rua Aldo Rodrigues da Silva; tendo nos fundos, ao sul, a largura de sete metros e seis
centimetros (7m086) com terras que s&o ou foram de Ramiro Pereira; dividindo-se por um lado, ao
oeste, onde mede trinta e cinco metros e noventa e cinco centimetros (35m25) da frente aos
fundos, com o lote numero dez (10); e, pelo outro lado, ao leste, mede trinta e cinco metros e
sete centimetros (35m07) da frente aos fundos, com o lote nimero doze (12); distante sessenta e

PROPRIETARIA: VLN CONSTRUTORA E INCORPORADORA EIRELY, inscrita no CNPJ/MF sob
n°. 12.671.523/0001-77, com sede na Rua Dante Poggetti, n®. 13§, Jardim Itd, em Porto Alegre,
RS.

REGISTRO ANTERIOR: R-11,_ AV-12, R-13 _AV-14 e AV-15-25.566, Livro 2-RG, do Registro de

Protocolo n® 165.833, de 26/05/2022.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registrado ulgstituta, conferi e assino.(Renata SQ)
Reg:stradora Substltuta -

AV—1 -76.850, .em 15 de junho de 2022. CONVENCAO DE CONDOMINIO: Nesta data, foi
realizado junto ao Livro N® 3 - Registro Auxiliar, deste Registro de Imébveis, sob o n" 3.044, o
registro da Convencgéo Condominial do Empreendimento do qual a unidade acima faz parte, de

acordo com a Lei n® 4.591/64.
Protocolo n®. 165.833, de 26/05/2022.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registradg{a S ituta, conferi e assino.(Renata SQ)
Registradora Substituta -

Emol: Averba scmvn]ordec]nmdu RS 44,40 (0001.04.0700017,55612 = RE 4.40°
,em e julho de

TRANSMITENTE VLN CONSTRUTORA E 1NCORPORADORA EIREL}, inscrita no CNPJ/MF
sob n° 12.571.523/0001-77, com sede na Rua Cento e Vinte e Tres, n° 227, Algarve, em|
Alvorada, RS, neste ato representada por MICHEL DUARTE NASCIMENTO, inscrito no CPF/MF
sob n® 803.412.090-15.

ADQUIRENTE: PABLO CORREA DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, maicr, lavador, CNH n°
07022550363, inscrito no CPF/MF sob n® 871.060.270-49, domiciliado na Rua Papa Jo&o Paulo
ii, n®. 491, Algarve, em Alvorada, RS.

FORMA DO TITULO: Contrato de venda e compra de imdvel, mdtuo e alienacao fiduciaria em

garantia - carta de crédito individual - CCFGTS - Programa Casa Verde e Amarela n°

idigital.org.br
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REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL

| FLS. | MATRICULA
76.850

1 1

8.4444 .2737666-2, firmado em 11.07.2022, conforme Lei n°. 4.380/1964 alterada pela Lei n°.
5.049/1966, combinadas com a Lei n®. $.514/1997 € suas alteragbes.

VALOR: R$ 145.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 145.000,00.

MO IETM. ANRNY, A~ i'-nln'.ng-

CERTIDAQ: Foi apresentada junto ao documento acima, a Certiddo Negativa de Débitos
Relativos aos Tributas Federais e & Divida Ativa da Unifo em nome da transmitente: Cédigo de

el AFEAA AP AR A N4 a e AP AA AN

CONIOIC UOo9 . LEUT . L7Mo4. L0 14, expeuvud el J£LUK . LULL.
Protocolo n® 166.648, de 18/07/2022.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registraddya Substituta, conferi e assino.(CamilaALCS)
Registradora Substituta -

Emal: (FCVA - DESCONTO DE 50%). Registro com valor declarado: RS 389,20 (0001.07.0700017.35402 = RS 48,30) Processamento elettOnico de dados: RS 3,00
0001 .

(0001,01.2100002 37417 = RS 1.80)

R-3-76.850, em 26 de julho de 2022. ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme contrato por
instrumento particuiar acima registrado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes
da Lei n° 9.514/97, o comprador devedorifiduciante, acima qualificado, constituiu a
propriedade fiduciaria do imdvel acima matriculado, com todas as suas acessbdes, benfeitorias,
melhoramentos, constru¢oes e instalagoes que |he forem acrescidas, a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF , inscrita no CNPJ/MF sob n®. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 04, Loie 3/4, em Brasilia, DF, dando-se o desdobramento da posse, tornando-se
o fiduciante, possuidor direto e a fiducidria possuidora indireta do imoével, para a garantia
da divida de R$ 106.325,19, pagavel em 360 meses, a taxa nominal de juros de 4,5000% ao ano
e de 0,3743% ao més e a taxa de juros efetiva de 4,5939% ao ano e de 0,3750% ao més, com
vencimento da primeira prestagdo em 11.08.2022. Fica estabelecido o prazo de caréncia de 30
(trinta) dias, contados da data do vencimento do primeirc encargo mensal, vencido e n&o pago,
apo6s a qual nao tendo sido liquidada a divida, a credora tera o direito de expedir a intimagao. As
partes avaliam o imével em R$ 155.000,00 para fins de venda em publico leil&do. Nao foi utilizado

o FGTS do COMPRADOR.

Protocolo n® 166.648, de 18/07/2022.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registr. Sybstituta, conferi e assino.(CamilaALCS)
Registradora Substituta -

Emot (PCVA - DESCONTO DE 50%). Registro com valor declarado: RS 308.70 (0001 07.0700017.33403 = R$ 48.30) Processunento cleténico de dados: RS 3.00
(0001.01.2100002.37418 = RS 1,80)

AV-4-76.850, em 18 de setembro de 2026. NSICAQ PARA ESCRITURACAO ELETRONICA:
Procede-se a esta averbagfo, em razéo da edigdo do Provimento n°. 44/2024 da CGJ/RS, para
noticiar a transig@o do sistema atual de ficha fisica para a escriturag&o exclusivamente em meio
eletrbnico a partir da proxima lauda, sendo que os atos a partir desta averbagdo passam a ser
digitais/eletrbnicos, ficando ENCERRADA essa escrituragdo fisica, permanecendo o mesmo

numero de matricula.
Documento assinado por Rodrigo Mustafd da Luz, Escrevente. O hash SHA256 do documento &
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~ <§E N, e FLS. | MATRICULA
) Alvorada, 18 de setembro de 2026
2 76.850
AV-5-76.850, em 18 de setembro de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidacdo da propriedade de imével, da credora -
fiduciaria acima ja qualificada, datado de 11.09.2026, instruido com prova de intimacdo da parte 2
devedora por inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Intervivos - E’
ITBI, arquivados neste Registro de Iméveis, PROCEDO A CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE 2
do imével acima em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no E
CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em =
Brasilia, DF, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, pelo valor de R$ 165.248,89, 5
arbitrado para efeitos fiscais em R$ 165.248,89. Fica cancelada a propriedade fiduciaria do =

R-3-76.850.

CONDICAOQ: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imével devera ser
oferecido em publico leildo.

Protocolo n°. 198.121, de 14/09/2026.

Documento assinado por Rodrigo Mustafa da Luz, Escrevente. O hash SHA256 do documento é

E09C2285BA7500618C2D1047C5B7CFFF44901E8768F6E3ABE48E9FESSBC1ED12.
Emol: Averbaciio com valor declarado: RS 432,30 (0001.08.0700017.17568 = RS 80.80) Processamento eletronico de dados: RS 7.30 (0001.01.2400001.56531 = RS 2.20)
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Itimo ato: Av-5

presente é reproducéo fiel do original que encontra-se Diulian da Trindade Cunha - Registrador Substituto -
quivado neste Oficio. Do que dou fé. o wm—
lvorada, 21 de setembro de 2026 as 15:20:57. Certiddo valida por 20 (vinte) dias fteis. i A consulta estard disponivel em ate 24h U)
roe BF ‘s no site do Tribunal de Justica do RS —
tal: R$ 59,50 i 5 ol _D
rtidio Matricula 76.850 - 3 paginas: R$ 27.20 (0001.03.2400001.02505 = R$ 4.40) http:/ [go.trs.jus.br | selodigital / msu!h’:

sca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0001.03.2400001.02504 = RS 4,40) " —
scessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0001.01.2400001.56607 = R$ 2,20) Chave de EUtEﬁﬂf:lda’dE para EGI'ISUh-! h

097006 53 2026 00060019 28

ralidade dos selos digitais podera ser consultada no site do Tribunal de Justica: www.tjrs.jus.br

Estrada Frederico Dihl 128 loja 06 - Bela Vista - CEP: 94.810-240 - Fone: (51) 3483-1613 - Site: www.orpalvorada.com.br Q



