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Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS

O

ERTIFICO usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:
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6!{ =1g LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL

Alvorada, 30 de novembro de 2022
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1 77.232

IMOVEL: APARTAMENTO 21, do Condominio Residenclal Fontana IX, que recebeu o nimero
446 da Rua Corujas, com entrada pela mesma Rua, constituido de 02 dormitérics, sala de estar,
cozinha, banheiro, circulagdo, area de entrada, area de servigo e sacada, com a area real, total e
privativa de 48,06m?*, localizado no primeiro andar ocu 2.° pavimento, de frente, & esquerda de
quem de frente olha o condominio, correspondendo-ihe a fragdo ideal de 0,250, nas coisas de
uso comum € fim proveitoso de condominio e no terreno, este constituido do terreno com area de
175,00m?, constituido do lote numero trinta (30), da quadra A-92, formada pelas Ruas 59, 63,
108 e Corujas, do loteamento denominado ALGARVE, situado neste Municipio de Alvorada, RS,
zona urbana, medindo 7,00m de frente, por 25,00m da frente aos fundos, por ambos os lados,
tendo nos fundos & mesma largura da frente, dividindo-se: pela frente, ao NO, com a Rua
Corujas; pelos fundos, ao SE, com o iote 33; por um lado, ao SQ, com o Iote 29, e, pelo outro
lado, ao NE, com o lote 31, Distante 11,00m da Rua 59. Cadastro imobiliaric municipal: 409839.
PROPRIETARIA: JOSEFINA DA SILVA TABORDA, brasileira, vilva, servidora doméstica,
identidade n°. 8064152724, inscrita no CPF/MF sob n® 339.569.870-04, domiciliada na Rua
Fernando Rieth, n®. 622, em Alvorada, RS.

REGISTRO ANTERIOR: B-9, AV-15_R-16_AV-17 e AV-18-26.308, Livro 2-RG, do Registro de
Iméveis de Alvorada, RS.

Protocolo n® 168.753, de 21/11/2022.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registra ubstituta, conferi e assino.(Camila BM)
Registradora Substituta -

Emoi: Abertura de matricula: RS 24,80 (0001.03.1900003.50534 = RS 3,60} Processamento eletrbnico de dados: RS 6.00 {0001.01.2100002 49875 = RS I 8()
AV-1-77.232, em 30 de novembro de 2022, TRANSPORTE DE CHUSULA: Pela escritura
publica averbada na AV-11-26.308, fica fazendo parte integrante daquele, todas as obrigacbes
arroladas na Escritura Pablica Declaratoria lavrada em 16.11.2000, no Livro C-361, fls. 10, sob
n°® 21.894, pelo 2° Tabelionatc de Porto Alegre, RS., devidamente registrada no Livio N°® 3 -
Registro Auxiliar deste Registro de Imbveis, sob Fio 707 em 1? 01.2001, pois o que o(s) lote(s)
ora transacionado(s) integra(am) o Empre
Protocolo n°® 168,753, de 21/11/2022.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regi

Registradora Substituta -
Emol: Averbaglio sem velor declarndo: RS 44,40 (0001.04.0700017.61523 = RS 4,40 ssamento eletrdnico de dados: RS 6,00 1.01.21 49876 = RS 1,80

AV-2-77.232, em 30 de novembro de 2022. CONVENCAQO DE CONDOMINIO: Nesta data, foi

realizado junto ao Livro N°® 3 - Registro Auxiliar, deste Registro de Imdveis, sob o n® 3.088. o
registro da Convengdo Condominial do Empreendimento do qual a unidade acima faz parte, de
acordo com a Lei n® 4.591/64.

Protocolo n®. 168.753, de 21/11/2022.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regist Substituta, conferi e assino.(Camila BM)
Registradora Substituta -

Emol: Averbacfio sem valor declarado: RS 44,40 (0001.04.0700017.61524 = RS 4.40) Processamentn eletimico de dados: RS 6,00 (0001.01 2100002 49877 = R$ | 80

AV-3-77.232, em 27 de janeiro de 2023. CODIGO NACIONAL DE MATRICULAS - CNM:
Conforme determinag¢do contida no Artige 3° do Provimento 89/2019 - CNJ. Procede-se a
presente averbagdo para constar que a p:ﬁ:ztﬁcula tem o seguinte Cadigo Nacional de

Matriculas - CNM 09700.2.0077232-67.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registradora Jubstituta, conferi e assino.(Lucas WS)
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pem vplor declarade: NIHIL (D00

rhay X001 7.637 L}
R4-77. 232 em 27 de | janeiro de 2023, TITULO: Compra e Venda.

TRANbMIIENTE JOSEFINA DA SILVA TABORDA, brasileira, viiva, administradora, identidade

n° 8064152724, inscrita no CPF/MF sch n® 339,582 870-04, domiciliada na Rua Fermnando Rieth,
n° 622, Sumaré em Alvorada, RS.

ADQUIRENTE: JONIS SOUZA MACIEL, brasileiro, solteiro, muaior, balconista, CNH n°

08846562498, inscrito no CPF/MF sob n® 041.245.510-43, domiciiiado na Rua Aparicio Borges,

n°. 111, Infersul, em Alvorada, RS.

FORMA DO TiTULO Contrato de venda e compra de imével, mituo e alienaggo fiduciaria em
garantia - carta de crédito individual - CCFGTS - Programa Casa Verde e Amarela n°.
8.4444.2848254-2, firmado em 06.01.2023, conforme Lei n°. 4.380/1964 alterada pela Lei n°.
5.049/1966, combinadas com a Lei n°. 9.514/1997 e suas alteragdes.

VALOR: R$ 170.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 170.000,00.

OBJETO: 100% do imével.

Protocolo n® 169.813, de 25/01/2023.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registradfira Substituta, conferi e assino.(Lucas WS)
Panictradara C, ll-\shtl ria e

VMl IS s W
Emot: (PCVA - DESCONTO DE 50%). Registro com wnlor declarado: RS 417,90 (0001.08.0700017.08143 = RS 63,30) Processamento eletrdnico de dados: RS 3,20
(000,01.2100002.54918 ~ RS 1,80)

R-5-77.232, em 27 de janeiro de 2023. ALIENACAQ FIDUCIARIA: Conforme contrato por
instrumento particular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos arligos 22 e seguintes
da Lei n°. 9.514/97, o comprador devedorffiduciante, acima qualificado, constituiu a
propriedade fiduciaria do imével acima matriculado, com todas as suas acessées, benfeitorias,
melhoramentos, construgdes e instalagies que lhe forem acrescidas, a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF., inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 04, Lote 3/4, em Brasilia, DF, dando-se o desdobramento da posse, tornando-se
o fiduciante, possuidor direto e a fiduciaria possuidora indireta do imével, para a garantia
da divida de R$ 136.000,00, pagave! em 360 meses, a taxa nominal de juros de 5,0000% ao ano
e 04159% ao més e a taxa de juros efetiva de 5,1161% ao ano e de 0,4167% ao més, com
vencimento da primeira prestacio em 10.02.2023. Fica estabelecido o prazo de caréncia de 20
(trinta) dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago,
apos a qual ndo tendo sido liquidada a divida, a credora tera o direito de expedir a intimacdo. As
partes avaliam o imével em R$ 194.100,00 para fins de venda em piblico leildo. Nao foi utilizado
o FGTS do COMPRADQR.

Protocolo n® 169.813, de 25/01/2023.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regjst Substituta, conferi e assino.(Lucas WS)
Registradora Substituta -

Emet: (PCVA - DESCONTO DE 50}%). Registro com valor declaradoc RS 374,70 (0001 07.0700017.36744 = RS 48.30) Processameato eletrdnico de dados: RS 3,20
(000].01.2100002.54919 — RS |80

AV-8-77.232, em 31 de agosto de 2026. TRANSICAO PARA ESCRITURACAD ELETRONICA
Procede-se a esta averbagéo, em razéo da edigéo do Provimento n°. 44/2024 da CGJ/RS, par
noticiar a transi¢cdo do sistema atual de ficha fisica para a escriturag@o exclusivamente em mei
eletrénico a partir da préxima lauda, sendo que os atos a partir desta averbagéo passam a s
digitais/eletronicos, ficando ENCERRADA essa escrituragao fisica, permanecendo o mesm
numero de matricula.
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Documento assinado por Gabriel Nascimento da Luz, Escrevente. O hash SHA256 do documento ¢é

2A0E07F5F9C1D404BBFB2DBDC15382288CD2AA86CC6AF32AA7E888A26BBB9D86.
Emol: Averbacio sem valor declarado: NIHIL (0001.04.2300001.63685 = NIHIL)
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Alvorada, 31 de agosto de 2026
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‘@
CNM: 097006.2.0077232-64

AV-7-77.232, em 31 de agosto de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidacdo da propriedade de imoével, da credora
fiduciaria acima ja qualificada, datado de 20.08.2026, instruido com prova de intimacdo da parte
devedora por inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmissédo de Bens Intervivos -
ITBI, arquivados neste Registro de Iméveis, PROCEDO A CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE
do imével acima em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia, DF, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, pelo valor de R$ 194.100,00,
arbitrado para efeitos fiscais em R$ 194.100,00. Fica cancelada a propriedade fiduciaria do
R-5-77.232.

CONDICAOQ: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imével devera ser
oferecido em publico leildao.

Protocolo n°. 197.505, de 24/08/2026.

Documento assinado por Gabriel Nascimento da Luz, Escrevente. O hash SHA256 do documento é

1A1A28CA50814A00F1A02BC6D6DBC8971BB8BOAG6EE8B101945403E952B17F104.
Emol: Averbaciio com valor declarado: RS 482,10 (0001.08.0700017.17321 = RS 80.80) Processamento eletronico de dados: RS 7.30 (0001.01.2400001.51978 = RS 2.20)
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ltimo ato: A7

presente é reproducéo fiel do original que encontra-se
quivado neste Oficio. Do que dou fé.

Ivorada, 03 de setembro de 2026 as 09:17:00. Certidio valida por 20 (vinte) dias uteis. E i

yce BF

tal: RS 67,40

rtiddo Matricula 77.232 - 4 paginas: R$ 34,00 (0001.04.2300001.63901 = R$ 5,50)

sca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0001.03.2300001.99848 = RS 4,40)

seessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0001.01.2400001.52653 = RS 2,20)

ralidade dos selos digitais podera ser consultada no site do Tribunal de Justica: www.tjrs.jus.br

Diulian da Trindade Cunha - Registrador Substituto

Chave de autenticidade para consulta
097006 53 2026 00056034 44

(qV)

+
A consulta estara disponivel em ate 24h D-)
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