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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

CERTID A (o) Comarca de Alvorada/RS
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Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS O

ERTIFICO usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

73.645

{/% REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
(oD of ‘1 LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL

Alvorada, 15 de junho de 2018

FLS. | MATRICULA

- MATRICULA-

1 73.645

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UYTS3-LMU8F-LT48R-CGVTT

ama Lo A e s S A m s se——— o

iIMUVEL: APARTAMENTO 102, do Condominio Residenciai Aigarve Town, que recebeu o
numero 205 da Rua Aldo Rodrigues da Silva, com entrada pela mesma Rua, constituido de 01
dormitério, cozinha integrada com a sala, e (1) um banheiro, com area privativa de 33,350 m?, e
area de usoc comum de 12,985 m? perfazendo area total de 46,335 m?, localizado no andar
térreo ou 1° Pavimento, de frente ao lado esquerdo, correspondendo-the a fragé@o ideal de 0,25,
nas coisas de uso comum e fim proveitoso do condominio & no terreno do condominio, este com
area de 356 ,65m?, constituido do Lote n® 28, da quadra A-79 formada pela Rua Alde Rodrigues
da Silva e Ruas n°® 33, 41 e terras que s&o ou foram de Ramiro Pereira, Loteamento Algarve,
situado neste Municipio de Alvorada/RS, zona urbana, medindo 7m de frente, ao norte, com a
Rua Aldo Rodrigues da Silva, tendo nos fundos, ac sul, a largura de 7m06 , com terras que sao
ou foram de Ramiro Pereira; dividindo-se por um lado, ac oeste, onde mede 5§1m40 da frenie aos
fundos, com o lote nimero 27, e pelo outro lado, 20 leste, mede 50m50 da frente aos fundos,
com o lote numero 29; distante 36m da esquina da rua 41.

PROPRIETARIO: ROGELIO DA SILVA KACPERSKI, técnico em elefronica, identidade n°.
1032554295, inscrito no CPF/MF sob n® 477.461.220-00, casado pelo regime da comunhéao
parcial de bens, na vigéncia da Lei n°. 6.515/77, com RIA GE MACHADO DA ROCHA
comerciaria, identidade n°. 8056396958, inscrita no CPF/MF sob n® 631.875.580-20, brasileiros,

| domiciliados na Avenida Vinte € Um de Abril, n°. 130, Sarandi, em Porto Alegre, RS.

REGISTRO ANTERIOR: R-8, AV-12, R-13, AV-14, e AV-15-25.648, do Livro 2-RG, deste Oficio

Imobiliario, Vi
Protocolo n® 147.061, de 01/06/2018B. Raphael fo Baptista

RegistrgdhySubstituto

AV— -73.645, em 15 de |unhn de 2018. CONVENCAO DE_CONDOMINIO: Nesta data, foi
realizado junto ao Livro N° 3 - Registro Auxiliar, deste Oficio Imobiliario, sob o n® 2.880, o registro
da Convencdo Condominial do Empreendimento do qual a unidade acima faz p rte de acordo

com a Lein® 4.591/64. | Biiptist
Protocolo n°. 147.061, de 01/06/2018. Raphael De st
Registrad stituto

07 i 3 ! i 3
AV-2-73. 845, em 23 de janeiro de 2023 CODIGO NACIONAL DE MATRICULAS - CNM.
Conforme determinagdo contida no Artigo 3° do Provimento 88/2019 - CNJ, Procede-se a
presente averbagio para constar que a presente matricula tem o seguinte Codigo Naciona! de
Matriculas - CNM 09700.2.0073645-61.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registrado upstituta, conferi e assino.(Lucas WS)
chis‘.rad .a Subs‘mula -
Emael: R

R-3-73, 645 em 23 de jane|ro de 2023. TITULO: Compra e Venda.

TRANSMITENTES: ROGELIO DA SILVA KACPERSKI, técnico de eletricidade eletrénica e
telecomunicagdes, identidade n°®. 1032554295, inscritc no CPF/MF sob n® 477.461.220-00 e sua
esposa MARIA GELCI MACHADO DA ROCHA, vendedora pracista representante comercial

caixeira viajante e assemelhados, identidade n°. 8056396958, inscrita no CPF/MF sob n°E

Continua na folna 1 verso.
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631.875.580-20, brasileiros, casados pelo regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da
Lei n° 6.515/77, domiciliados na Avenida Lajeado, n° 1226, ap. 502, Petropolis, em Porto
Alegre, RS.

ADQUIRENTE: EVERTON LEANDRO DE LIMA DOS SANTOS, brasiieiro, soiteiro, maior,
escultor pintor e assemelhados, identidade n® 1077088971, inscrito no CPF/MF sob n°
812.591. 070—00 domiciliado na Rua S8o Caetano, n®. 101, Ap. 01 Bela Vista, em Alvorada, RS.

FORMA DO TiTULO: Contrato de venda e compra de imével. mutuo e alienagao fiduciaria em
garantia - carta de crédito individual - CCFGTS - Programa Casa Verde e Amarela n°.
8.4444.2862963-7, fimado eém 13.01.2023, conforme Lei n°. 4.380/1964 alterada pela Lei n°.
5.049/1966, combinadas com a Lei n°. 9.514/1997 e suas alterages.

VALOR: R$ 120.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 129 000,00

OBJETO: 100% do imével.

Protocolo n® 169.709, de 19/01/2023. '
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registr. ra Substituta, conferi e assino.(Lucas WS)

Registradora Substituta -
Emol. (PCVA - DESCONTO DE 50%). Registiu com valor declerado: R$ 331,50 (0001.07.0700017.36696 = R$ 48,30) Processamento elotrdnico de dados: RS 3,20

(0001.01, 2100002 3427) = RS 1,50

R-4-73.645, em 23 de janeiro de 2023. ALIENACAOQ FIDUCIARIA: Conforme contrato por
instrumento particular acima registrado, nos termos e para os efeilos dos artigos 22 e seguintes
da Lei n° 9.514/97, o comprador devedor/fiduciante, acima qualificado, constituiu a
propriedade fiduciaria do imével acima matricilado, com todas as suas acessées, benfeitorias,
melhoramentos, construgcbes e instalagbes que lhe forem acrescidas, 38 CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF,, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede no Seior Bancério
Sul, Quadra 04, Lote 3/4, em Brasilia, DF, dando-se o desdobramento da posse, tornando-se
o fiduciante, possuidor direto e a fiduciaria possuidora indireta do imével, para a garantia
da divida de R$ 96.000,00, pagavel em 360 meses, a taxa nominal de juros de 5,0000% ao ano
e 0,4159% ao més e a taxa de juros efetiva de 5,1162% ao ano e de 0,4167% ao més, com
vencimento da primeira prestagio em 14.02.2023. Fica estabelecido o prazo de caréncia de 30
(trinta) dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal, vencido e ndo pago,
apés a qual n&o tendo sido liguidada a divida, a credora terd o direito de expedir a intimagao. As
partes avaliam o imdvel em R$ 130.000,00 para fins de venda em publico leildo. Nao foi ulilizado
o FGTS do COMPRADOR.

Protocolo n® 169.709, de 19/01/2023.

Eu, Michelie Cristina Lima Pereira, Registradgta Substituta, conferi e assino.(Lucas WS)

Registradora Substituta -
Emol; (PCVA DESCONTO DE 50‘6) Registro com velor declaredo: RS 288,20 (000]. 07.0700017.36697 = RS 48,30) Processamenta eletrfnico de dades: RS 3,20

Documento gerado oficialmente pelo
Registro de Imoveis via www.ridigital.org.br

Procede-se a esta averba(;éo em razéo da edu;ao do Provimento n®. 44/2024 da CGJ/RS, para
noticiar a transi¢fo do sistema atual de ficha fisica para a escrituragéo exclusivamente em meio
eletrbnico a partir da préxima lauda, sendo que os atos a partir desta averbagdo passam a ser
digitais/eletrénicos, ficando ENCERRADA essa escrituracdo fisica, permanecendo o mesmo

numero de matricula.
Documento  assinado por Rodrigo Mustafd da Luz, Escrevente. O hash SHA256 do documento &
436A9008417D1BSBDFT79DBADE33B6CSFD18ABCTDT1A01373BD6EDE9BBSACEISC.
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Valide este-documento clicando no link-a-seguir:-https://assinador-web.onr.org:br/docs/UYTS3-LMU8F-LT48R-CGVTT

Eomol: Averbacko wem vao doctarao: NTHIL (0001 04, 730000147964 = NTHT)
e .. Continua na folha 2 frente.
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Alvorada, 27 de abril de 2026
2 73.645

AV-6-73.645, em 27 de abril de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidacdo da propriedade de imoével, da credora
fiduciaria acima ja qualificada, datado de 10.04.2026, instruido com prova de intimacdo da parte
devedora por inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmisséo de Bens Intervivos -
ITBI, arquivados neste Registro de Iméveis, PROCEDO A CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE
do imével acima em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
em Brasilia, DF, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, pelo valor de R$ 136.492,09,
arbitrado para efeitos fiscais em R$ 136.492,09. Fica cancelada a propriedade fiduciaria
constante do R-4-73.645.

CONDICAO: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imével devera ser
oferecido em publico leildo.

Protocolo n°. 194.081, de 16/04/2026.

Documento assinado por Rodrigo Mustafa da Luz, Escrevente. O hash SHA256 do documento é

D10C3EDS5BC3F6B2B4E40530719FB04548BBC99383EEADC7C503F2A7750676504.
Emol: Averbaciio com valor declarado: RS 382 .40 (0001.07.0700017.50339 = RS 59.80) Processamento eletronico de dados: RS 7.30 (0001.01.2400001.25167 = RS 2.20)

Valide este-documento-clicando no-link-a-seguir:-https://assinador-web:.onr.org:br/docs/UYTS3-LMU8F-LT48R-CGVTT

Itimo ato: Av-6

presente é reproducéo fiel do original que encontra-se Michelle Cristina Lima Pereira - Registradora Substituta
quivado neste Oficio. Do que dou fé.
lvorada, 28 de abril de 2026 as 17:24:45. Certidio valida até 18/05/2026. E-" -_;_ A consulta estara disponivel em ate 24h

;'Hiir":.‘: no site do Tribunal de Justica do RS
_.. 'u.‘-"l

tal: RS 59,50 I

rtiddo Matricula 73.645 - 3 paginas: R$ 27,20 (0001.03.2300001.76501 = R$ 4.,40) .ﬁt L] '-."_'"-"

sca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0001.03.2300001.76500 = RS 4,40) o 'I'.i':‘ L Chave de ﬂuteﬁﬂﬂdaﬂ& para {GﬂSUhﬂ
scessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0001.01.2400001.25345 = R$ 2,20) E t!:.iu 097006 53 2026 25052 39

ralidade dos selos digitais podera ser consultada no site do Tribunal de Justica: www.tjrs.jus.br
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Estrada Frederico Dihl 128 loja 06 - Bela Vista - CEP: 94.810-240 - Fone: (51) 3483-1613 - Site: www.orpalvorada.com.br



