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Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

CNM: 097006.2.0077395-60

Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7MCX2-PTR8P-2SNX3-HA6WJ

77.395

REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL

Alvorada, 23 de janeiro de 2023

~ MATRICULA-

I FLS. | MATRICULA

| 1 77.395

IMOVEL: APARTAMENTO 103, do Condominio Residencial Istambul, com entrada pelo n°.
599 da Rua 123, localizado no térreo ou 1° pavimento, de fundos, a esquerda de quem da

referida rua clhar ¢ prédio, composto por sala/cozinha, circulagao, banheiro e por um (01)
dormitdrio, com a area real privativa de 20,294m? 4rea real de uso comum de 3 200m?,
perfazendo a area real total de 33,694m*, correspondendo a fragdo ideat de 0,064796 nas coisas
de uso comum e no terrenc do condominio com a area superficial de 175,00m?, constituido do
lote nimero cinquenta e um {§1), da quadra E12A, formada pelas ruas 123, 125, 133, 154 e 164,
do loteamento denominado ALGARVE, situade no Municipio de Alvorada, RS., zona urbana,
medindo 7,00m de frente, por 25,00m de extensédo da frente aos fundos, por ambos os lados,
tendo nos fundos a mesma largura da frente, dividindo-se: pela frente, ao SE, com a rua 123;
pelos fundos, ao NOQ, com o lote 11; por um lado, ao SO, com ¢ lole 52; e, pelo outro lado, ao NE,
com ¢ lote 50; distante 97,71m ca esquina da Rua 164, Cadastro imobiliario municipal: 4119906.
PROPRIETARIA: TEIXEIRA DE OLIVEIRA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 24.904.528/0001-53, com sede na Avenida Zero Hora, n®. 1713,
Algarve em Alvorada RS,

REGISTRO ANTERIOR: R-3, AV-8, R-9, AV-10 e AV-11-73.443, do Livro 2-RG, do Registro de
Iméveis de Alvorada, RS.

Protacolo n® 169.687, de 18/01/2023.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regi%dra Substituta, conferi e assino.(JonathanB$)
Registradora Substituta -

Emal: Ahartura da mairfenla: BE ‘mm 01 0% IO{\M!\1 S23R =P 3 60\ Procasvamentn sletrfinicn de dedps BE 6 A0 OO01 0T 2100002 565064 - BE | /0

AV-1-77.395, em 23 de janeiro de 2023. CODIGO NACIONAL DE MATRICULAS - CNM:
Conforme determinacé&o contida no Artigo 3° do Provimento 88/2019 - CNJ, Procede-se a
presente averbacéo para constar que a presente matricula tem o seguinte Codigo Nacional de
Matriculas - CNM 09700.2.0077395-63.

Eu, Michelie Cristina Lima Pereira, Regi ra Substituta, conferi e assino.(JonathanBS)
Registradora Substiiuta -

Emol: (AGNR} Averbago sem valor declarado: NIHIL (000§.04 070001 7.64348 = NIIIL)

R-2-77.395, em 18 de abril de 2023. TITULO: Compra e Venda.
TRANSMITENTE: TEIXEIRA DE OLIVEIRA INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA,
inscrita no CNPJ/MF sob n®. 24.904.528/0001-53, com sede na Avenida Zero Hora, n®. 1713,
Algarve, em Alvorada, RS., neste ato representada por LUIZ CARLOS TEIXEIRA DE
OLIVEIRA, inscrito no CPF/MF sob n® 439.040.840-20.

ADQUIRENTE: VALERIO CESAR NUNES DA SILVA, brasileiro, solteiro, maior, trabalhador de
construgao civil, CNH n® 06035881832, inscrito no CPF/MF sob n® 038.451.183-00, domiciliado
na Rua Doutor Carlos Imbassy, n°. 370, casa, Stella Maris, em Alvorada, RS.

FORMA DO TITULO: Contrato de venda e compra de imével, mituo e alienagio fiducidria em
garantia - Carta de Crédito Individual - CCFGTS - Programa Minha Casa Minha Vida n®.
8.4444.2918868-5, firmado em 23.03.2023, conforme Lei n° 4.380/1964 alterada pela Lei n°
5.048/1966, combinadas com a Lei n°. 9.514/1997 e suas alterages.

VALOR: R$ 120.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 135.000,00.

OBJETO: 100% do im6vel.

CERTIDAO: Foi apresentada junto ao documento acima, a Certidao Positiva com efeitos de
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido em nome da
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transmitente: Cédigo de controle DBB0.2A76.A246.B847, expedida em 08.03.2023.
Protocolo n® 171.024, de 10/04/2023.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registrad bstituta, conferi e assino.(Rodrigo ML)
Regisfradora Substituta -

Emol: (PMCMV - DESCONTO DE 50%). Registro com valor declarado: RS 374,70 (0001.07.0700017.37406 = RS 48,30) Processamento eletranico de dados: RS 3 ,20
(0001.01.2100002 63358 = R$ | 80)

R-3-77.395, em 18 de abril de 2023. ALIENACAO FIDUCIARIA; Conforme contrato por
instrumento parlicular acima registrado, nos termos e para os efeilos dos artigos 22 e seguintes
da Lei n° 9.514/97, o comprador devedorifiduciante, acima qualificado, constituiu a
propriedade fiduciaria do imével acima matriculado, com todas as suas acessées, benfeitorias,
melhoramentos, construgdes e instalacdes que lhe forem acrescidas, 3 CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF., inscrita no CNPJMF sob n° 00.360.305/0001-04, com sede em Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lote 3/4, em Brasilia, DF, dando-se o desdobramento da posse,
tornando-se o fiduciante, possuidor direto e a fiduciaria possuidora indireta do iméve!,
para a garantia da divida de R$ 89.480,00, pagavel em 360 meses, a taxa nominal de juros de
4,5000% ao ano e 0,3743% ao més e a taxa de juros efetiva de 4,5939% ao ano e de 0,3750%
ac més, com vencimento da primeira prestagéo em 21.04.2023. Fica estabelecido o prazo de
caréncia de 30 (trinta) dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal,
vencido e ndo pago, apds a qual ndo tendo sido liquidada a divida, a credora tera o direito de
expedir a intimagdo. As partes avaliam o imével em R$ 120.000,00 para fins de venda em
publico leildo. Néo foi utilizado o FGTS do COMPRADCR.

Protocolo n® 171.024, de 10/04/2023.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registradofa Substituta, conferi e assino.(Rodrigo ML)

Registradora Substituta -
Emal: (PMCMY - DESCONTQ DE 50%). Registro com valor declarado: RS 288.20 (0001.07.0700017.37407 = RS 48,30) Processamento eletrdnico de dados RS 3,20
(0005.01.2100002.63359 = RS 1,80)

AV-4-77.395, em 26 de margo de 2026. TRANSICAQ PARA ESCRITURACAO ELETRONICA:
Procede-se a esta averbag&o, em razdo da edigéo do Provimento n°. 44/2024 da CGJ/RS, para|
noticiar a transi¢iao do sistema atual de ficha fisica para a escriturag@o exclusivamente em meio
eletrénico a partir da préxima lauda, sendo que os atos a partir desta averbac&o passam a ser
digitais/eletronicos, ficando ENCERRADA essa escrituragdo fisica, permanecendo o mesmo
nimero de matricula.

Documento assinado por Gabriel Nascimento da Luz, Escrevente. ©O hash SHA256 do doocumento &
D21G0AD1C767724EAGFB80E 20187 3EAMBIDF 2B6FB4EC2F 68B4151BT4126C4A4.

reg|strode|mévelsdealvoradareg|sirode!m6ve|sdealvoradareglstrodetmovelsdeaivoradareglstrodel
moveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdeal
voradaregistrodeimodveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregi
strodeiméveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoév
eisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvora
daregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrod
eimdéveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeiméveisde
alvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradare
gistrodeimoveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeim
évelsdealvoradareg|strode|move:sdealvoradareg|strode|mévelsdealvoradaregistrodelmévelsdealv

rodeimoveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradareqist
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CNM: 097006.2.0077395-60

‘ ¢! REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS

a LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL CNM: 097006.2.0077395-60
FLS.| MATRICULA

Alvorada, 26 de marco de 2026
2 77.395

oradaregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregist
AV-5-77.395, em 26 de marc¢o de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidacdo da propriedade de imével, da credora
fiduciaria acima ja qualificada, datado de 13.03.2026, instruido com prova de intimacéo da parte
devedora por inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Intervivos -
ITBI, arquivados neste Registro de Iméveis, PROCEDO A CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE
do imével acima em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
em Brasilia, DF., conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, pelo valor de R$ 135.000,00,
arbitrado para efeitos fiscais em R$ 137.064,76. Fica cancelada a propriedade fiduciaria do
R-3-77.395.

CONDIQAO: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imovel devera ser
oferecido em publico leildo.

Protocolo n°. 193.311, de 16/03/2026.

Documento assinado por Gabriel Nascimento da Luz, Escrevente. O hash SHA256 do documento é

28BCB56976F5E154A3C2BEAAD97848BF58A66D90AD789FBCBDF886EBOEFCC34D.
Emol: Averbacio com valor declarado: RS 38240 (0001.07.0700017.49955 = RS 59.80) Processamento eletrénico de dados: RS 7,30 (0001.01.2400001.19503 = RS 2.20)

Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7MCX2-PTR8P-2SNX3-HA6WJ

Itimo ato: Av-5

presente é reprodugao fiel do original que encontra-se Michelle Cristina Lima Pereira - Registradora Substituta
quivado neste Oficio. Do que dou fé.

lvorada, 28 de margo de 2026 as 12:07:48. Certidio valida até 27/04/2026.
yce BF

tal: RS 59,50

rtiddo Matricula 77.395 - 3 paginas: R$ 27,20 (0001.03.2300001.71865 = RS$ 4,40)

sca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0001.03.2300001.71864 = RS 4,40)

ccessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0001.01.2400001.19767 = RS 2,20)

ralidade dos selos digitais podera ser consultada no site do Tribunal de Justica: ww.tjrs jus.br

A consulta estard disponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.trs.jus.br /selodigital { consulta
Chave de autentididade para consulta
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