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CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, neste Registro de Imdveis, encontrei
no livro 2 Registro Geral, a matricula de INTEIRO TEOR seguinte:

CNM: 099259.2.0072508-63

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 2.2 ZONA  maTRicuLA ... 72.508 .

CAXIAS DO SUL -RS LS vt g v 0 1 ..........
Livro N.° 2 - Registro Geral O\
2y \r‘-k)
Data: 07 de dezembro de 2009. \J

Imével: AREA IDEAL DE 60,269m? que correspondera ao FUTURO
APARTAMENTO NUMERO 211, BLOCO C, localizado no 1° andar ou 2° pavimento,
sendo o 2° apartamento a esquerda de quem chega no pavimento, com area privativa
real de 38,23000m?, area de uso comum de divisdo proporcional real de 16,7490m?,
com area total real de 54,9790m?, e cabendo-lhe a area ideal de terreno de 60,269m2,
e fracao ideal de 0,002771 do terreno e das coisas de uso comum, no empreendimento
a ser constituido de um conjunto residencial, em alvenaria, com 18 (dezoito) blocos de
05 (cinco) pavimentos, o qual se denominara 'RESIDENCIAL TERRA NOSSA', a ser
localizado na Avenida Padre Raul Accorsi, s/n, bairro Cruzeiro, nesta cidade de Caxias
do Sul/RS, cujo empreendimento sera edificado no terreno urbano, constituido pelo lote
namero 01, quadra ndmero 5786, setor 01, zona 45, possui uma area fisica de

21.750,05m> (vinte e um mil, setecentos e cinquenta metros e cinco decimetros
guadrados), sito na Avenida Padre Raul Accorsi, distando 367,70 metros da esquina
com a rua Madre Barbara, lado impar, bairro Cruzeiro, medindo e confrontando-se: ao
Nordeste por 188,00 metros, com o limite de area urbana n&o cadastrada, de
Waldemar Raimundo Tomazzoni; ao Sul por 28,90 metros, com terras do lote numero
da mesma quadra 5786, de Alfredo Ceconi; ao Sudeste por 225,65 metros, com a
Avenida Padre Raul Accorsi; e ao Oeste por 204,05 metros, com o limite de area
urbana nao cadastrada de Teresinha Maria Manica Salvador e Valmor Manica,
localizando-se no quarteirdo formado pela Avenida Padre Raul Accorsi.

Proprietaria: RICARDO RAMOS CONSTRUTORA LTDA, CNPJ n°
92.688.860/0001-88, com sede e foro juridico na cidade de Pelotas/RS, neste ato

representada pelo procurador Wolney Cericatto, CPF sob n°407.511.630-15.
Titulo anterior: Matricula n°3.131, do Livro n°02-RG, em 01.06.197%, desta 22 Zona.

! \
Escrev.: "/”“"‘3 ¢ Oficial Designada ou Substituto: ,fs\,y .
— L LQ):.AA
Prot.n°170156, L°1-M, em 04/12/2009 | T C: 17
Emol: R$ 1,07 + Processamento Eletrénicoo R$ 0,25 + Selos: 0133.01;09’)0086_05695 R$ 0,20;

0133.01.0900086.05696 RS 0,20 - Nos termos da Lei n®11.977/09 - Programa Minha C\gsa, Minha Vida.
Av.1/72508, em 07 de dezembro de 2009. — PATRIMONIO DE AFETACAO -

Certifico que conforme Av.14/3.131 do L°2-RG, desta 22 Zona, continua em vigor a
averbacaoc de patrimoénio de afetacéo.

/
AT {
Escrev.: 7‘”“9‘“”’ Oficial Designada ou Substituto: /3 NG LA
Prot.n°170156, L°1-M, em 04/12/2009 [ | c:17
Emol.:. R$ 1,91 + Processamento Eletrénico: R$ 0,25 + Selos: 013301,0904‘)086.05697 R$ 0,20;
0133.01.0900086.05698 R$ 0,20 - Nos termos da Lei n®11.977/09 - Programa Minha Ca%a,’ Minha Vida.

=
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CONTINUA NO VERSO

continua no verso->
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CNM: 099259.2.0072508-63
MATRICULA ..ooeur e

R.2/72.508 em 01 de julho de 2010.

Titulo: Compra e venda de todo o imovel desta matricula.

Transmitente: RICARDO RAMOS CONSTRUTORA LTDA, ja qualificada, neste ato
representada por Wolney Cericatto, CPF n°407.511.630-15.

Adquirente: MARLENE OTILIA KINZEL, brasileira, CPF n° 890.153.390-15, tec. de
enfermagem, solteira, maior, residente e domiciliada nesta cidade.

Forma do titulo: Contrato particular n°804650062739, passado nesta cidade em
04/03/2010, ficando uma via arquivada neste Registro de Imoveis (SFH), nos termos da
Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Minnha Vida.

Valor e Forma de Pagamento: R$57.500,00, a ser integralizado pelas parcelas:
utilizacdo de saldo da conta vinculada FGTS: R$8.000,00; desconto concedido pelo
FGTS: R$17.000,00; com financiamento: R$32.500,00.

Valor Fiscal: R$57.500,00 em 09/04/2010.

Condicdes: As do contrato. GA/GI n°3929/2010. CND/INSS n°072182010-19026040,
emitida em 24/06/2010; CCN/SRF n°5F7C.3A9C.0B5F.7E59, emitida em 23/02/2010.

Continua em pleno vigor a Av.1 desta matricula.

Escre\.';i?% Oficial Designada ou Substituto:@&v
Prot.n°174525, L°1, em 30/06/2010 c:13/8
Emol: R$ 0,00 + Processamento Eletrénico: R$ 0,00 + Selos: 0133.07.1000018.00478 R$ 0,00;
0133.01.1000025.01215 R$ 0,00 - Nos termos da Lei n®11.977/08 - Programa Minha Casa, Minha Vida.
R.3/72.508, em 01 de julho de 2010.

Titulo: Mutuo garantido por fianga, alienacédo fiducidria sobre todo o imdvel desta
matricula.

Devedora: MARLENE OTILIA KINZEL, ja qualificada.

Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°00.360.305/0001-04, com
sede na cidade de Brasilia/DF, neste ato representada por Maria Luiza Caberlon
Randon, CPF n°405.298.600-82.

Fiadora: RICARDO RAMOS CONSTRUTORA LTDA, ja qualificada.

Forma do titulo: Contrato particular citado no R.2 desta matricula.

Destinacdo da Operacéo: A operacgéo ora contratada destina-se a aquisicdo do terreno
objeto deste instrumento e construcdo de uma das unidades habitacionais que compdem
o empreendimento RESIDENCIAL TERRA NOSSA.

Valor da divida: R$32.500,00 em 04/03/2010.

Valor da garantia: R$57.500,00.

Valor da operacdo: R$49.500,00.

Valor do desconto: R$17.000,00.

Prazos, em meses: de construcdo: 16; de amortizag&o: 180.

Taxa anual de juros (%): Nominai: 4,5000, Efetiva: 4,5941.

Vencimento do 1° encargo mensal: de acordo com o disposto na clausula sétima.
Condicdes: As do contrato. EM ALIENAGAO FIDUCIARIA. O devedor ndo podera dispor
do imovel, sem o prévio e expresso consentimento da CAIXA, sob pena de vencimento

antecipado da divida.
Escrev.: % Oficial Designada ou Substitul@%
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 2.2 ZONA  MATRICULA ... 72.508
CAXIAS DO SUL - RS @ ELS: anunmsnsovssasmmsaani 0 2 .....
Livro N.° 2 - Registro Geral

Prot.n°174525, L°1, em 30/06/2010 c:13/8

Emol.. R$ 0,00 + Processamento Eletrénico: R$ 0,00 + Selos: 0133.06.1000019.00386 R$ 0,00
0133.01.1000025.01217 R$ 0,00 - Nos termos da Lei n®11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida.

Av.4/72.508, em 01 de agosto de 2011. - CONCLUSAO -

CERTIFICO que, na matricula matriz do empreendimento, foi promovida a construgéo,
concluséo, instituicdo do condominio e individualizagéo de economias (Av.16, R.17 e
R.18/3.131), motivo pelo qual o imovel desta matricula passa a ser constituido pela
seguinte unidade auténoma: APARTAMENTO 211 - BLOCO C, localizado no 1° andar
ou 2° pavimento, sendo o 2° apartamento & esquerda de quem chega no pavimento,
com drea privativa real de 38,23000m?, area de uso comum de divis&o proporcional real
de 16,7490m?, com area total real de 54,9790m?, e cabendo-lhe a area ideal de terreno
de 60,269m?, e frac&o ideal de 0,002771 do terreno e das coisas de uso comum, no
conjunto residencial, em alvenaria, com 18 blocos de 05 pavimentos, localizado na av.
Padre Raul Accorsi, prédio sob n°6635, nesta cidade de Caxias do Sul/RS, denominado
'RESIDENCIAL TERRA NOSSA' Tudo de acordo com requerimento passado nesta
cidade aos 09.07.2011, que fica arquivado neste Registro de Imoveis.

Escrev.% Oficial Designada ou Substituto O luaud. o

Prot.n°183645, L°1, em 08/07/2011 C: 17142
Emol.: R$ 2,70 + Processamento Eletrénico. R$ 2,70 + Selos: 0133.03.1100028.00144 RS$ 0,40;

0133.01.1100026.02492 R$ 0,20 - Nos termos da Lei n®11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida
Av.5/72.508, em 04 de dezembro de 2017.- CANCELAMENTO DA Av.1 -

Certifico que a RICARDO RAMOS CONSTRUTORA LTDA. ja qualificada, neste ato
representada por Wolney Cericatto, CPF n°407.511.630-15, autoriza o cancelamento do
PATRIMONIO DE AFETAGAO constante da Av.1 desta matricula. Tudo de acordo com
requerimento passado nesta cidade de Caxias do Sul/RS em 23/11/2017 que f\%ﬁ

arquivado neste Registro de Imoveis. plexandre ?ﬁmo
. ficial Subst!

Escrev.: (MB’U)PY\OL ﬂDMi Oficial Designada - Jacqueline Bam&,

Prot.n°249365, L°1-AP, em 28/11/2017 ] C: 53/79

Emol.: R$16,90 + Processamento Eletronico: R$2,30 + Seios: 0133.03.1700044.02528 R$2,70;
0133.01.1700040.29811 R$1,40 - Nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida

Av.6/72.508, em 19 de julho de 2022. - CANCELAMENTO DO R.3 -

Averba-se que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF autoriza o cancelamento da alienagfo
fiduciaria, constante no R.3 desta matricula. Tudo de acordo com instrumento particular de
cancelamento da propriedade fiducidria, nesta cidade, em 13/07/2022, devidamente assinado por
Juliana de Oliveira Ramos, gerente de relacionamento PF, matricula n°075410-1 com
reconhecimento de firma por autenticidade com o selo de niimero 0129.01.2100002.81915. Valor:
R$32.500,00, em 04/03/2010.

- Continua no verso
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CNM: 099259.2.0072508-63
MATRICULA ..o 12408

Oficial Titular: - \.4% Neuma so.
RAS R~ Oficial Subst
Prot.n°293067, L°1, em 15/07/2022 -PY‘Q’% ial Substituta

Emolumentos: R$114,10 + Processamento Eletrénico: R$3.00 Reducdo de 50% nos emolumentos conforme determinagdo
(Programa Casa Verde ¢ Amarela - Nos termos da Lei n°14.118/21) + Selo(s): 0133.06.2100018.04944 R$24.50;

0133.01.2200024.03243 R$1,80

R.7/72.508 em 18 de abril de 2023.

Titulo: Compra e venda.

Transmitente: MARLENE OTILIA KINZEL, enfermeira, residente e domiciliada na cidade de
Bardo/RS, ja qualificada.

Adquirente: GABRIEL ALEXANDER LA ROSA ORTIZ, venezuelano, CPF n°708.850.712-98,
metaltrgico, solteiro, maior, residente ¢ domiciliado nesta cidade.

Forma do titulo: Contrato particular de compra ¢ venda de imével, mutuo e alienagio fiduciaria
em garantia n°8.4444.2937823-9 passado nesta cidade em 05/04/2023, (SFH), nos termos da Lei
n°11.977/09 e MP n°1.162/23 - Programa Minha Casa, Minha Vida.

Valor e Forma de Pagamento: R$147.000,00, composto pela integralizagio dos seguintes valores:
Recursos proprios: R$35.000,00, Financiamento concedido pelo credor: R$112.000,00.

Valor Fiscal: R$147.000,00 em 08/04/2023.

Condigdes: As do contrato. GA/GI n°4392/2023.

Rita Neurna Gomes Figueiredo
x . - P Ofigial Substituta
Oficial Titular: RU:.:-& RANILS
Prot.n°302694, L.°1, em 11/04/2023
Emolumentos: R$374,70 + Processamento Eletronico: R$3,20 Redugéio de 50% nos emolumentos conforme determinagio
(Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV) + Selo(s): 0133.07.2200035.03460 R$48,30; 0133.01.2300006.08572 R$1.,80 -

Nos termos da Lei n°11.977/09 e MP n°1.162/23 - Programa Minha Casa, Minha Vida.

R.8/72.508, em 18 de abril de 2023.

Titulo: Alienagdo fiduciaria.

Devedor: GABRIEL ALEXANDER LA ROSA ORTIZ, ja qualificado.

Credora;: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°00.360.305/0001-04, com sede na
cidade de Brasilia/DF, neste ato representada por Angela Spanholi de Almeida, CPF
n°032.599.589-32.

Forma do titulo: Contrato particular citado no R.7 desta matricula.

Valor da divida: R$117.600,00 em 05/04/2023. Sendo deste valor: R$5.600,00 para despesas
acessorias e R$112.000,00 para financiamento. ,

Valor do imével para fins de venda em publico leildo: R$150.000,00.

Valor da garantia fiduciaria: R$150.000,00.

Prazo em meses de amortizacio: 360.

Taxa anual de juros (%): Nominal: 5.5000; e, Efetiva: 5.6408.

Taxa mensal de juros (%): Nominal: 0.4573; e, Efetiva: 0.4583.

Vencimento ‘do primeiro encargo mensal: 10/05/2023.

Condigdes: As do contrato. EM ALIENACAO FIDUCIARIA. O devedor nio podera dispor do

imével sem o prévio e expresso consentimento da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF. sob
pena de vencimento antecipado da divida.

Oficial Titular: TACT onpoua i Nouma Gomes Figueiredo
Prot.n"302694, L°1, em 11/04/2023

CONTINUA A FOLHAS
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4.4/ /<. ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL MATRICULA: 72508
@l SEGUNDA ZONA IMOBILIARIA - Registro de Imbveis

MUNICIPIO DE CAXIAS DO SUL - RS
i Dr. Manoel Va!el_lte Figueiredo Neto - Oficial Titular CNM: 099259.2.0072508-63
< Livro n® 2 - Registro Geral

FOLHA: 003

Emolumentos: R$331.40 + Processamento Eletronico: R$3.,20 Redugdo de 50% nos emolumentos conforme determinagio
(Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMYV) + Selo(s): 0133.07.2200035.03461 R$48.30; 0133.01.2300006.08574 R$1.80 -

Nos termos da Lei n°11.977/09 ¢ MP n°1.162/23 - Programa Minha Casa, Minha Vida.

Av.9/72.508, em 28 de agosto de 2026. - INSCRICAO CADASTRAL -

Averba-se que o imével objeto desta matricula encontra-se inscrito junto ao cadastro imobilidrio
municipal sob n°45.01.5786.001.047. Tudo de acordo com requerimento de consolida¢io de
propriedade emitido na cidade de Bauru/SP, em 14/08/2026; e, certiddo de inscrigio cadastral do
imével, expedida pela Secretaria do Planejamento da Prefeitura Municipal desta cidade, emitida

em 14/08/2026, sob cédigo de controle n°YWF7.MRF1.4XRI.VFSZ. r—nrf"“’:
Ans M“‘“ﬁas
/ ESC\'QW m\u

Oficial Titular: cTPs p18ee

Prot.n°347928, L°1, em 14/08/2026
Emolumentos: R$55,00 + Processamento Eletronico: R$7,30 + Selo(s): 0133.04.2600004.11574 R$5,50;

0133.01.2600001.43612 R$2,20
Av.10/72.508, em 28 de agosto de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
Averba-se que, apdés promover a intimagfo do confitente devedor e fiduciante, GABRIEL
ALEXANDER LA ROSA ORTIZ, CPF n°708.850.712-98; devidamente cumprida pelo Registro
de Titulos e Documentos desta cidade, conforme registro n°309327, L° B-Eletrdnico, e intimagio
promovida aos 11/05/2026, ndo recebida, tendo em vista o intimado encontrar-se em local
ignorado, incerto ou inacessivel. Dita intimagfo foi cumprida através de edital publicado no
Diério do Registro de Imoveis Eletrdbnico aos dias 08, 09 ¢ 10 de Junho de 2026; ocorreu o
decurso do prazo legal sem que houvesse purga¢fio da mora por parte do confitente devedor e
fiduciante. Assim sendo, por forga da solicitagdio da credora e fiduciaria, bem como do disposto
no paragrafo 7°, do Artigo 26, da Lei n°9.514/1997, fica consolidada a propriedade do imével
em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, nos termos do contrato particular
registrado sob R.8, L°02-RG, em 18/04/2023. Valor: R$157.947,28. Valor Fiscal: R$157.947,28
em 11/08/2026. GI/GA n°11044/2026. Tudo de acordo com requerimento de consolidag¢io de
propriedade emitido na cidade de Bauru/SP, em data de 14/08/2026 e demais documentos que o
instruem. Forraso

““‘ﬂgda

Chosubeh®
; Ans -
Oficial Tim]a% Earre oIS
Prot.n°347928, L°1, em 14/08/2026

Emolumentos: R$432,30 + Processamento Eletronico: R$7,30 + Selo(s): 0133.08.2400004.11103 R$80,80;
0133.01.2600001.43617 R$2,20

MANOEL Assinado de forma
VALENTE digital por MANOEL

VALENTE

FIGUEIREDO FiGUEIREDO
NETO:01715427386

NETO:01715 pados: 2026.08.28
4273 86 15:19:06 -03'00"

no site do Tribunal de Justica do RS
hitp:igo.djrs.jus.briselodigitaliconsulta

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. CAXIAS DO SUL, 28 DE AGOSTO DE 2026. Fhis o Aderliliae bars ol

certiddo 005 pag...R$ 40,80+selo: 0133.04.2600004.11717 (R$5,50)
busca em Arquivos..R$ 14,00+selo: 0133.03.2600002.19717 (R$4,40)
proces. eletronico R$ 7,30+selo: 0133.01.2600001.43901 (R$2,20)

099259 53 2026 00112682 88

Total -—————————- > R$ 74,20
Nota de Entrega: D2026 08 00495
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