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A Comarca de Nowo Hamburgo/RS
CERTIDAO OFiCIO DE REGISTROS PUBLICOS

Clari Barreta Brenner - Oficiala .

0oNnr

Valide aqui

este documentoRTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
OflClo, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097683.2.0130832-91

OFIC10O DE REGISTRO DE TMOVEIS
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS
LIVRO N°. 2 - REGISTRO GERAL

Nuove Hamburgs, 27  de maio ' de 2021

130.832

FLS. ‘ MATRICULA

L

IMOVEL: Um terreno situado no Bairro Alpes do Vale, no quarteirdo indefinido formado pela
estrada Benjamin Altmayer e pelas ruas Hélio Helmuth Hermann, 11 ¢ Projetada 01, do Loteamento
da Cooperativa Habitacional Unido Nova Espcranga (Coopunesp). constituido do Lote 09, com a
drea de 201,00 metros quadrados, medindo 5,00 metros de frente ac nordeste para a rua Projetada
01 do Loteamento da Cooperativa Ilabitacional Unido Nova Esperanga (Coopunesp). lado impar,
distante 58,15 metros da estrada Benjamin Altmayer, que lhe fica ao norocste, 5,54 metros ao neste,
entestando com parte do imével de Carlos Theno Schmidt, 39,01 metros ao naroeste, dividindo
com o lote 08 e 41,39 metros ao sudestc com o lote 10, ambos de Geminar Nepdcios € Servigos
Imobiliarios Eireli. Céd. de loc. n® 27.074.00480.

PROPRIETARIA: Geminar Negécios e Servigos Imobilidrios Cireli, empresa brasileira, inscrita no
CNPJ sob n® 32.577.505/0001-00, com sede e domicilio nesta cidade, na rua Sapiranga, n® 352, sala
2013, Bairro Jardim Maua.

PI'{OCI:'DENC[Q: Matricula n® 103.547, do livro n° 2, datada em 17.06.201 1.

TITULQ: Desmembramenta.

FORMA DC TITULO: mctt-gfo de 14 de abril de EOMLumentot\ apresentados.

ridigital.org.br

Data supra. Escrevente: € 13wl e Lva, e S it

YK.GM.Prot.n® 425.718, de 06.05.2021.

Emotumentos: R$21,90. Selo: 0396.03.1800001.84265 = RS$2,70. Processamento Eletrénico de
Dados: R85,30, Selo: 0396.01.2000004.50829 = R$1.40.

AV 1- 130.832 - De conformidade com requerimento ¢ documentos comprobatorios arquivados

neste Oficio, Geminar Negdcios e Servigos Imobiliarios Eireli, mencionada na presente matricula,

transformou o tipo juridico dc cmpresa individual de responsabilidade limitada (Eireli) em
sociedade empresiria limitada, com a denommac;ﬁo social de Geminar Negdcios e Servigos

Tmobilidrios Ltda.

Novo I-lz:u'nmt%ﬁ< de ]unho de 3333 ( ':'3\

Escrevente LA

AV.VCM.Prot.n° 456.880, de 02.06. 2023

Emolumentos: R$105,20, Selo: 0396.04.2200001.09082 = RS$4,40. Processamento Eletrénico de

Dados: R$6.40, Sclo: 0396.01.2200001.26227 = R$1.80.

R 2- 130.832 - COMPRA E VENDA:

TRANSMITENTE: Geminar Negocios e Servigos Imobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob' n®
32.577.505/0001-00, com sede nesta cidade, na rua Sapiranga, n® 352, sala 201, Bairro Jardim
Maua.

ADOQUIRENTE: Douglas William dos Santos Pereira, hrasilciro, motorista, solteiro, nascido em
22.07.1994, filho de Danilo Dias Vereira ¢ Emigidia dos Santos Pereira, inscrito no CPI sob n°
036.847.370-89, residente e domiviliado nesta cidade, na rua Quinze, n® 140, apartamento 01,
Loteamento Nova Espcranga.

RMA DE TIiTULQ: contrato de venda ¢ compra de terreno, miluo para obras com obrigagles €
ahenaq:.m fiducidria em garantia - carta de crédito individual - CCFGTS - Programa Minha Casa,
Minha Vida, n°® 8.4444.2959919-7. firmado em 04 de maioc de 2073,

PRECO: R$88.000,00. O valor destinado 4 venda e campra do terreno ¢ construglio do imével
objeto do contrato € de R$170.000.00, composto pela integralizagdo dos valorcs a scguir: recursos
praprios R$26.273,00 (sendo 17.600,00 para o terreno ¢ R$8.673,00 a aplicar na obra);
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OFiC10O DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N°. 2 - REGISTRO GERAL 1 130.832
Novo Hamburgo, de de
VERSO

desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unido R$7.727,00 (a aplicar na obra); e financiamento
Caixa R$136.000,00 (sendo R$70.400,00 para o terreno e R$65.600,00 a aplicar na obra). Valor da
venda e compra do terreno: R$88.000,00; guia de pagamento do ITBI n°® 2216 - 2023 - avaliagfo
fiscal: R$88.000,00.

CONDICOES: as do contrato.

Novo Hambur, 6 de junho de 7£23.

Escrevente: @r Claws e de

AV . VCM.Prot.n® 455.796, de 12.05.2023.

Emolumentos: R$288,20, Selo: 0396.07.1900001.02152 = R$48,30. Processamento Eletronico de
Dados: R$3,20, Selo: 0396.01.2200001.26228 = R$1,80. MP n° 1.162/2023 — PMCMV.

R 3- 130.832 - EM ALIENACAO FIDUCIARIA:

DEVEDOR FIDUCIANTE: Douglas William dos Santos Pereira, ja qualificado.

CREDORA FIQ[JCIARIA: Caixa Econdémica Federal, inscrita no OCNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4.
VALOR: R$136.000,00.

PRAZQ: total: 367 meses; de construgo: 07 meses; de amortizaciio: 360 meses, em prestacdes
mensais e sucessivas, com vencimento do primeiro encargo mensal em 05.06.2023, com encargo
mensal inicial no valor total de R$824,08; prazo de caréncia para expedigdo da intimagéo: 30 dias,
a partir do vencimento do primei-o encargo mensal vencido e ndo pago, na forma pactuada no-
contrato, a partir do qual o devedor estd constituido em mora.

TAXA DE JUROS CONTRATADA: nominal de 5,5000% a.a. ¢ efetiva de 5,6407% a.a., nominal
de 0,4573% a.m. e efetiva de 0,4583% a.m.

ATUALIZACAQ DO SALDO DEVEDOR E DA GARANTIA: a atualizagdo do saldo devedor
ocorre mensalmente, na data de vencimento do encargo mensal, pelo indice de atualizagdo aplicavel
as contas vinculadas do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS. Na extingfio do indice
aplicado a atualizagdo passara a ser efetuada pelo indice determinado em legislagio especifica.
CONDICOES: O imével objeto da presente matricula, foi constituido em propriedade fiducidria,
conforme a Lei n° 9.514/1997, efetivando-se o desdobramento da posse, tormnando o devedor
possuidor direto e a Caixa possuidora indireta, certo que se incorporar-se-do a garantia todas as
acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes. Consolidada a propriedade em
nome da Caixa, o imédvel sera alienado a terceiros, conforme art. 27 da Lei n° 9.514/1997. Para fins
do leildo extrajudicial, as partes avaliam o imével em R$170.000,00, acrescidos os valores das
benfeitorias existentes e que lhe integrem, atualizado monetariamente até a data do leildo, na forma
do item 8 do contrato, podendo a Cniixa reavaliar o imével; ou se o valor do imével estabelecido for
inferior ao valor de referéncia para apuragdo do ITBI, este ultimo sera o valor minimo estabelecido
como pardmetro para efeito de venda do imdvel no primeiro leiléo; tudo nos termos do contrato a
que se refere o R 2- 130.832. Demuis condigdes: as do contrato.

Novo Hambur, 6 de junho de 2123,

Escrevente: .%:e,ﬁ wi b= e

AV.VCM.Prot.n® 455.796, de 12.03.2023.

Emolumentos: R$374,70, Selo: 0396.07.1900001.02153 = R$4& 30. Processamento Eletronico de
Dados: R$3,20, Selo: 0396.01.2200001.26229 = R$1,80. MP n° 1 162/2023 — PMCMV.

AV 4- 130.832 - TRANSICAO DE SISTEMA - Prov. 44/2024-CGJ/RS - Procede-se a esta

continua na folha 2
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Valide adui CNM: 097683.2.0130832-91 ‘®
este documento °
. CNM: 097683.2.0130832-91
OFiCl10 DE REGISTRO DE IMOVEIS !
COMARCA DE NOVO HAMBURGO - RS FLS. MATRICULA
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL o) 130.832
Novo Hamburgo, de de
averbagfio de oficio para o fim de noticiar que os préximos atos registrais serdio eletrdnicos (fl. 2
verso), encerrando-se a escrituragiio fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS.
Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2500001.93883 = R$5,50. AGNR
Averbagdo nato digital assinada pelo Escrevente Antonio Vinicius R. dos Reis em 02/09/2026 as 09:19:32. O hash SHA256 do documento é
484F0C95350D9CBB764C7BDIF480262790581970C1B4BCEYFFASIDBIGFISFCO6 _\5
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Valide aqui CNM: 097683.2.0130832-91 .

este documento REGISTRO DE IMOVEIS DE NOVO HAMBURGO
ESTADO DO R10 GRANDE DO SUL
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Fls. Matricula
2 130.832

VCIrsD

AV 5- 130.832 - Conforme disposto no Art. 3°, do Provimento n® 89/2019 do Conselho Nacional de
Justica, esta matricula possui o Codigo Nacional de Matricula - CINM: 097683.2.0130832-91.

Novo Hamburgo, 02 de setembro de 2026.

CT.ClJ.

r(:ll Emolumentos: Nihil, Selo: 0396.04.2500001.93884 = R$5,50. AGNR
=) Averbagiio nalo digital assinada pelo Escrevente Antonio Vinicius R. dos Reis em 02/09/2026 as 09:19:34. O hash SIIA256 do documenio &
gg 73F6AE3IE091316CD11FCSFSSEOCTTFDO0A6] AGFECCTS040D8E  BISFD240B498. _‘5
& AV 6- 130.832 - De conformidade com requerimento de 29 de julbo de 2026, e documentos .
- . . N o
% apresentados, procede-se esta averbacdo em atendimenio ao disposto no art. 26-A da Lei n O ‘6
a 9.514/97, para fazer constar quec ocorreu a consolidagio da propricdade do imoével objeto da o -
E presente matricula, em nome da credora fiduciaria Caixa Econdémica Federal, inscrita no CNPJ sob % 3
ll: n® 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia, DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, e por + ‘oh
2 forga do que estabelece o art. 27 da Lei n® 9.514/97, devera ser oferecido em publico leildo para a g S
A alienacio do imoével. Guia de pagamento de ITBI n® 3397 - 2026 - avaliacio fiscal: R$177.582,86. E S
(¥D Novo Hamburgo, 02 de setembro de 2026. © ;'
o CT.ClJ.Prot.n® 514.011, de 19.08.2026. c =
o Emolumentos: R$482,10, Selo: 0396.08.2200001.16329 = RS80,80. Processamento Eletrbnico de E =
8 Dados: R$7.30, Selo: 0396.01.2600001.13009 = R$2,20. O m
_8 Averbagio nato digital assinada pelo Escrevente Antonio Vinicius R. dos Reis emx 02/09/2026 &s 09:19:37, O hash SHA256 do documento € o ';
= S6DSEOE0DCCDTA417ES2FF0335603514317TF796C4102764A2834D9SA6CEQOF3. ©
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5 Certifico que a presente, extraida nos termos do § 1° do Art. 19, da Lei 6.015/73, é coOpia auténtica da & 2
8 matricula a que se refere. Dou fé. Novo Hamburgo-RS, quarta-feira, 2 de setembro de 2026. & %
3 o
+ . . . . . . . . 0 C
@ Assinado digitalmente por Cintia de Oliveira Teixeira - E A consulta estars dsponivel e até 24 ‘g %
R F?‘I:r:éeo:‘te no site do Tribunal de Justica do RS = =
= otal: A
S Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022): R$47,60 (0396.04.2500001.93992 = R$5,50) http:/ /go.tjrs jusbr/selodigital/consulta

Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0396.03.2500001.62065 = R$4,40)

Chave de autenticidade para consuita
Processamento eletrénico de dados: R$7,30 (0396.01.2600001.13139 = R$2,20)

097683 53 2026 00069909 31
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