REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

CERTID A (o) Comarca de Alvorada/RS
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REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADAéﬂﬁ_%,’
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL .
FLS. MATRIGULA
gy — 16 i novembro 2001 : st

IMOVEL: APARTAMENTO 204, com enltrada pelo nimero 600 da rua 26, do CONJUNTO HABITACIONAL
SALOME, de fundos e 2 esquerda de quem da frente olha o bloco, localizado no primeiro andar ou 2°
pavimento, composto de sala, dois (02) dormitérios. circulag@o, cozinha, banheiro e area de servigo, com a
Area real total de 42,8400m?, e 4rea real privativa de 39,7800m* e a areca real de uso comum de divisdo
proporcional de 3,0600m?, correspondendodhe a fragdo ideal de 0,062500/1,000000, nas coisas de uso
comum e no terreno, este com a area de 496,80m?, constituido do lote 9 da quadra 61, formada pelas ruas
nimeros 27, 30, 31 e 26, do loteamento Conjunto Habitacional Salomé, neste municipio de Alvorada, RS,
zona urbana, medindo 20m70 de frente, ao SE, com a rua 30, tendo nos fundos, ao NO, a largura de 20m70,
com o lote 8, e por um 'ado, 20 NE, onde mede 24m00 da frente aos fundos com o lote 10, e, pelo outro 'ado,
3o SO, onde mede 24m00 da frente aos fundos com a rua 26, onde forma esquina.

PROPRIETARIA: COMPANHIA DE HABITACAO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL — COHAB/RS,,
com sede na rua Borges de Medeiros, n°® 521, 7° andar, em Porto Alegre, RS., com CNPJ/MF n°
82.797.547/0001-88.

REGISTRO ANTERIOR: AV-2 e R-3-44.250, do Livro N° 2, deste Oficio Imobiligrio.
Emolumentos: RS 5,70.

Bercus/ Auivie
/ Ot
AV-1-53.601, em 15 de novembro de 2001. Conforme a AV-1-43.239, originaria do R-6, AV-9 e AV-10-149, e,
transporte efetivado na AV-1-44.250, todos do Livro N® 2 — RG, deste Oficio Imobiliario, o imével acima
matriculado, encontra-se com 8nus de primeira e especial hipoteca, ao Banco Nacional de HabitagBo — BNH.,
com CNPJ/MF N° 33.633.686/0001-07, com sede em Brasilia, DF. /)
01

Protocolos n°s 77.328, 77.355, 77.356, de 06.11.2001 e 77.395, de 14.11.20
Emolumentos: RS 22,70.

Aurelle
Ofcind

R-2-53.601, em 26 de dezembro de 2003. Titulo: Promessa de Compra e Venda.

DEVEDORA: Compznhia de Habitagdo do Estado do Rio Grande do Sul — COHAB/RS., em liquidagao,
ja qualificada.

CREDORES: FLORENTINO BALTEZAN VEIGA, auténomo, com CPF/MF n® 520 042 870-04, casado
sob o regime da comunhdo universal de bens com VERA REGINA VEIGA, brasileiros, domiciliados em
Alvorada, RS

1-50

FORMA DO TiTULO: Contrato de promessa de compra e venda, firmado em 11.09.1989, ratificado em
10.01.2002, com forga de Escritura Plblica na forma do artigo 1°, da Lei n°® 5.048, de 29.06.1966 e
Anexo de 14.01.2003.

VALOR: NCz$ 13.504,13, pagavel em 300 meses, a taxa nominal de juros é de 1,3% 2o ano e a efeliva
de 1,307% ac ano, tendo sido avaliado pela Fazenda Municipal em RS 9.000,00.

OBSERVACAQ: Foram apresentadas pela devedora, as certiddes negativas, do INSS de n°
1486522003-19001020, de 19.12.2003 e de débitcs de tributos e contribuigdes federais — Recasita|
Federal de n® D611.CE9A.BE54.7500, de 08.07.2003.

Protocolo n® 85.026 e 85.027, de 27.11.2003. }
Emolumentos: URE 4, 76.

J0AG CARLOS O. PASSO=
Reg. Substitute

-ﬁ-3-53.601, em 26 de dezembro de 2003. Titulo: Cesséo e Transferéncia de Direitos Contratuais.
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DEVEDORES: FLORENTINO BALTEZAN VEIGA, autdnomo, com CPF/MF n°® 520.042.870-04, casado
sob o regime da comunh&o universal de bens com VERA REGINA VEIGA, brasileiros, domiciliados em
Alvorada, RS.

CREDORA: CAROL ROSE RIBEIRO DOS SANTOS, brasileira, solteira, maior, auxiliar de escritorio,
com CPF/MF n° 602.276.300-25, domiciliada em Alvorada, RS.

FORMA DO TITULO: Instrumento Particular firmado em 28.09.1993, com forc;.a de Escritura Pablica na

bmomnm Ao medime N0 Aol 2l =0 E NAD Hdo AQ NB ADAD 1 A . AR N4 AANA
1GiTNa Q0 aiigo <, Ga@ Lei N’ 0.u4d, G £5.UD. 1200, ratificado em 10.01 LUU(

VALOR: CR$ 578.325,44, pagavel em 251 meses, a taxa nominal de juros & gé/)! 3% tendo sido
avaliado pela Fazenda Municipal em R$ 9.000,00.
Protocolo n° 85.028, de 27.11.2003

Emolumentos: URE 4,76. AG CARLOS 0. PnSSUS

Reg. Substituto
AV-4-53.601, em 11 de fevereiro de 2020. : Conforme
autorizagdo da credora hipotecéaria FEDERAL - CEF, inscrita no

CNPJ/MF sob n°. 00.360. 305/0001 04 com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 04, Lote
3/4, em Brasilia, DF, sucess ic 3 "ex-vi" do disposto
no Decreto-lei n® 2,291, d021 1. 1986 publmdo noDOU em 24.11. 1986, consiante da
escritura pablica abaixo registrada, canceg !

Protocolo n® 155.721, de 31/01/2020 .‘

L 7. Certrﬁcoquenoetermoa dos
aﬂigos 4° e 5° da Lei Estadud ne. 10 357, de 1601 1995 a pa
ta foi SUCEDIDA pel Wﬁ
m_su,_ mscnto no CNPJIMF sob n° 87.934.675/0001-96.
Protocolo n®. 155.721, de 31/01/2020. i
Eu, Raphael Detoffol Baptista, Regist

Registrador Substituto -
m Averbagio sem valor declarado: RS 37,20 (0001.04.0700017. 34724 3.30) Provessamento eletrfmoo de dados: RS 5,00 (0001 .01.1900005.29792 - RS
R-6-53.601, em 11 de fevereiro de 2020. TITULO: Compra e_Venda,

87.934. 675!0001-96 sucessor da
= COHAB/RS, neste ato re : por
representante PAULO EDUARDO DE CAMPOS SANT AI\NA. mswto no CPFIMF sob n°
536.135.460-00.

ADQUIRENTE: CAROL ROSE RIBEIRO DOS SANTOS, brasileira, solteira, maior,
orientadora educaciona!, identidade n°. 8057585732, inscrita no CPF/MF scb n°
602.276.300-25, domiciliada na Rua Tupé, n°. 419, em Alvorada, RS.

FORMA DO TITULO: Escritura Publica de Compra e Venda lavrada em 16.01.2020, pelo
Tabelionato de Notas de Alvorada, RS, no Livro n°. 264, sob n°. 28.967/8.408.

VALOR: R$ 18.041,27, arbitfrado para efeitos fiscais em R$ 85.000,00.

, OBJETO: 100% do imovel.

CONTINUA A FOLHAS

——

[S————

Continua na folha 2 frente. v
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5 § REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS 0
@ E LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL CNM: 037006.2.0053601-50
8 | FLS. | MATRICULA
- .  Alorada, 11 de fevereiro de 2020 | ) I 53 601
OBSERVACAQO (CERTIDAQ): Consta no documento acima referido que foi apresentada a
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Certiddo Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida
Ativa da Unido em nome da transmitente: Cédigo de controle A733.4E4F A50B.ESB8, expedida

em 06.09.2019. f\f\\

Fiotocoio n°. 155.721, de 31/01/2020.

Eu, Raphael Detoffol Baptista, Reg Lr\Stk:stltuto conferi e assino.(Gabriel NS)
Regustrador Substltuto - k!

: 0. Compra e Venda.
TRANSMITENTE: CAROL ROSE RIBEIRO D TOS, brasileira, solteira, maior, auxiliar de

escritdrio, CNH n° 04296042033, inscrita no CPF/MF sob n°® 602.276.300-25, domiciliada na Rua
Tupa, n°. 419, Maria Regina, em Alvorada, RS.

ADQUIRENTE: VALDILENE DA COSTA MACEDO, brasileira, divorciada, administradora,
identidade n®. 5092965771, inscrita no CPF/MF sob n°® 759.776.054-04, domiciliada na Rua Tupi,
n°. 600, Maria Regina, em Alvorada, RS.

FORMA DO TITULO: Contrato de venda e compra de imével, mutuo e alienacéo fiduciaria em
garantia - carla de crédito individual - CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV),
n°. 8.4444.2865065-6, firmado em 08.05.2023, conforme Lei n°. 4.380/1964 alterada pela Lei n°.
5.049/1966, combinadas com a Lei n®. 9.514/1997 e suas alteragdes.

VALOR: R$ 120.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 120.000,00.

OBJETO: 100% do imével.

Protocolo n® 171.851, de 25/(

Eu, Rafael Mustafa da Luz, Be
Registrador Substitutg

7
Emol: (FPMCMYV - DESCONTO DE $t rogom valfrdeclarado: RS 331,50 (0001.07.0700017.37763 = RS 48,30) Processamento eletrénico de dados: RS 3,20
67652 =

(0001 01 2100002 67652 = RS 1,80)

R-8-53.601, em 30 de maio de 2023. ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme contrato por
instrumento particular acima registrado, nos fermos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes
da Lei n°. 9.514/97, a compradora devedoraffiduciante, acima qualificada, constituiu a
propriedade fiduciaria do imével acima matriculado, com todas as suas acessdées, benfeitorias,
melhoramentos, construgdes e instalagdes que Ihe forem acrescidas, a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF., inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, com sede em Setor
Bancério Sul, Quadra 4, Lote 3/4, em Brasilia, DF, dando-se o desdobramento da posse,
tornando-se a fiduciante, possuidora direta e a fiduciaria possuidora indireta do imével,
para a garantia da divida de R$ 96.000,00, pagavel em 272 meses, a taxa nominal de juros de
5,0000% ao ano e 0,4159% ao més e a taxa de juros efetiva de 5,1162% ao ano e de 0,4167%
ao més, com vencimento da primeira prestacdo em 10.06.2023. Fica estabelecido o prazo de
caréncia de 30 (trinta) dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal,
vencido e néo pago, apds a qual ndc tendo sido liquidada a divida, a credora tera o direito de
expedir a intimacdo. As partes avaliam o imével em R$ 120.000,00 para fins de venda em
publico leildo. Nao foi utilizado o FGTS da COMPRADORA.

Protocolo n® 171.851, de 25/ '

r Substituto, conferi e assino.(Renata SQ)

Registrador Substitut

Emot: (PMCMY- DESCONTO DE
» 0 0000 £ g
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2v 63.601
AV-9-53.601, em 16 de novembro de 2023. RESTRICAQ: Conforme Oficio n°

10049334639, expedido em 06.11.2023, pela 2* Vara Criminal da Comarca de Alvorada, RS,,
assinado pelo Sr. Vinicius Goulart Texeira, diretor de secretaria, por ordem do Exmo. Sr. Dr.
Alexandre Del Gaudio Fonseca, MM. Juiz de Direito, extraido do processo de ag:ao penal -

proceulmemo ordindario n® 5017163-34.2023.8.21. LUUS, arquwauo nesie HegiSIl'D de lmOVEIS,
procedo esta averbac8o para fazer constar a RESTRICAO JUDICIAL sobre o imavel acima,

sen::l-o—que © mesmo néo po—a;ré‘_s;r tr;-né;em sejmn prévia autorizagao judicial. °
Protocolo n°. 175.302, de 07/11/2023.
Eu Muchelle Cnstma lea Perelra Reglst Substituta, conferi e assino.(Camila BM)

AV-10-53.601, em 08 de junho de 2026. TRANSICAO PARA ESCRITURACAO ELETRONICA:

Procede-se a esta averbagio, em razfo da edigfo do Provimento n°. 44/2024 da CGJ/RS, para
noticiar a transi¢do do sistema atual de ficha fisica para a escrituragdo exclusivamente em meio
eletrénico a partir da proxima lauda, sendo que os atos a partir desta averbagio passam a ser
digitais/eletrénicos, ficando ENCERRADA essa escrituragdo fisica, permanecendo ¢ mesmo

numero de matricula.

Daocumento assinado por Roddge Mustafd da Luz, Escravente. O hash SHA256 do documento &
BSDm.AEDBEi3CﬂBETAGDTEF“A#BZSFAQSSCFDDFAGGDDHQBSEFBESOSABSE&B

reg|slrodeimévelsdealvoradareglstrodelmévensdealvoradareg|strode|m0ve1sdea!voradaregnstrodel
méveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdeal
voradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregi
strodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimov
eisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvora
daregistrodeiméveisdealvaradaregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrod
eimdveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisde
alvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradare
gistrodeimodveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeim
6veisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeiméveisdealv
oradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregist
rodeiméveisdealvoradaregistrodeimbveisdealvoradaregistrodeimbveisdealvoradaregistrodeimbvei
sdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvorad
aregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrode
imoveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdea
Ivoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregi
strodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdeaivoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeimév
eisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvora
daregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradareqgistrodeiméveisdealvoradareqgistrod
eiméveisdezalvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimabveisdealvoradaregistrodeimoéveisde
alvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradare
gistrodeimbveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeim
dveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealy
oradaregistrodeimoveisdealvaradaregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregist
rodeimdveisdealvoradaregistrodeimbveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoévei
sdealvoradareqistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvorad
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53.601
- MATRICULA-

Alvorada, 08 de junho de 2026

3 53.601
AV-11-53.601, em 08 de junho de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidagédo da propriedade de imével, da credora
fiduciaria acima ja qualificada, datado de 20.05.2026, instruido com prova de intimacgado da parte
devedora por inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Intervivos -
ITBI, arquivados neste Registro de Iméveis, PROCEDO A CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE
do imével acima em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
em Brasilia, DF, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, pelo valor de R$ 120.000,00,
arbitrado para efeitos fiscais em R$ 127.015,94. Fica cancelada a propriedade fiduciaria do
R-7-53.601.

CONDICAOQ: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imével devera ser
oferecido em publico leildo.

Protocolo n°. 194.946, de 22/05/2026.

Documento assinado por Rodrigo Mustafa da Luz, Escrevente. O hash SHA256 do documento é

926349463E966487133390AC87F084F5EB173316A8156C41CC6F87ADE6COE3SF.
Emol: Averbago com valor declarado: RS 382,40 (0001.07.0700017.50975 = RS 59,80) Processamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0001.01.2400001.32992 = RS 2,20)
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ltimo ato: Av-11 g
presente é reproducéo fiel do original que encontra-se Michelle Cristina Lima Pereira - Registradora Substituta 4+
quivado neste Oficio. Do que dou fé. 3 =
Ivorada, 09 de junho de 2026 & 16:53:20. Certido vilida por 20 (vinte) dias ites. | [@]tiles[@] A consults estard disponivel em até 24 . 9')

=N 0 site do Tribunal de Justica do RS
e http:/ /go.tirs.jus.br/selodigital/consulta

Chave de autenticidade para consulta

097006 53 2026 00033922 25

tal: RS 74,20

rtiddo Matricula 53.601 - 5 paginas: R$ 40,80 (0001.04.2300001.52565 = R$ 5,50)

sca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0001.03.2300001.83179 = RS 4,40)

seessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0001.01.2400001.33043 = RS 2,20)

ralidade dos selos digitais podera ser consultada no site do Tribunal de Justica: www.tjrs.jus.br
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