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ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM- 099200.2.0115074-95

Servico Registral de Imédveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL
LIVRQO N°2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

=115, 074

[
CAXIASDOSUL, 18 de marco 4e2008. 01 | =115.074=

IMOVEL: APARTAMENTO NUMERC TREZENTOS E QUATRC {304), a ser construido,
localizado terceiro pavimento ou terceiro andar, do prédic denominado
RESTIDENCIAL BELLA COLINA II, sitco a Rua Miguel Madaloeosso, 713, com as
seguintes Areas: com area privativa de 39,12m?2, &rea de uso comum de
20,0107Mm?, Area total de 59,13077m®, &rea equivalente de construcgioc de
5,28841m* e fracdo ideal de 0,04979538 no terreno e nas coisas de uso
comum e fim proveitosc do prédio, no terreno sobre o qual sera
edificado o citado prédioc ¢ constituido pelo lote n® 132, da gquadra 5172
do loteamento denominado RESIDENCIAL COLINA DO SQL, com testada para a
Rua Miguel Madalosso, lado impar, distande 72,00m da esguina formada
pela c¢itada wvia com a Rua Asulvinoe B&mélio Balbinot, dentro do
quarteirio formado pelas cltadas vias, mais as Ruas Maria Luiza Bampi
Finkler e Guido WNitschke, com &rea de 720,00m?, com as medidas e
confrontagdes: ao norte, por 30,00m, com o lote n° 11, propriedade de
Julio Cesar Balbinotti; aoc  sul, por  30,00m, com © lote n°l7,
propriedade de Julio César Balbinotti; ao leste por 24,00m, com a Rua
Miguel Madalossc; e, ao oeste, por 24,00m, com ¢ lote n°® 14,
propriedade de Julio César Balbinotti.

PROPRIETARIOS: (QOLIVIR HILARIO VIEZZER, CPF 133.524.150-72, brasileiro,
casado com VALDENEI TERESINHA VIEZZER, pelo regime da comunhio
universal de bens antes da vigéncia da Lei 6.515/77, engenheiro civil,
residente e domiciliado na Rua Coldmbia, n® 66, Bairro Jardim América,
nesta cidade.

REGISTRC ANTERIOR: R.1/Matricula 10%.485, Livro 02, em 14.03.2007 e
R.2/Matricula 109.485, Livre 02, em 18.03.2008.

EMOL: R$9,40 Prot.202.425 - 1AF, de 06.03.2008.

Sele: 0132.02.0800003,00601, no valor de RS0, 30

¢:=-1_...u._-€4—

Oficial e/ou Oficial Subst.

Eliana M. Bettiol

- ezxcrevente

R.1/115.074 - Em 12 de setembro de 2008.
COMPRA E VENDA: Contrato particular de conpra e venda de terreno, mituo
para construgido e alienagdo fiduciadria em garantia, com carater de
escritura publica, na forma do artigo 61 e =seus paragrafos, da Lei
4.380, de 21.08.1964, alterada pela Lei 5.049, de 12.06.1966, datade de
19.08.2008, ficando uma wia arquivada neste Oficio.

TRANSMITENTE: OLIVIR HILARIO VIEZZER, brasileiro, casado no regime da
comunhidc universal de bens antes da vigéncia da Lei 6.515/77,
engenheirc civil, CPF 133.524.150-72 e sua esposa VALDENEI TERESINHA
VIEZZER, brasileira, empresaria, CPF 552.817.9%60-20, residentes e
domiciliados & Rua Colémbia, 66, Jardim Bmérica, em Caxias do Sul /RS.
ADOUIRENTE: LUIS RICARDO SCHIAVON ROSLER, brasileiro, casado no regim
da comunhdc universal de bens na vigéncia da Lei 6.51%/77, assistent
técnico, CPEF 938.502.710-72 e sua esposa RAQUEL TERESA RESTANE ROSLER
brasileira, auxiliar de farmacia, CPF 682.182.900-44, residentes
domiciliados & Rua Angelo Corso, 1061, Petrépolis, em Caxias do Sul/RS.
continua no verso
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Servigo Registral de Imovels — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL
LIVRO N°2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA
01lw® [|=115.074=

VALOR DA COMPRA E VENDA: R$54.000,00 em conj. com o Bax 056

RECURSOS PROPRICS: R35.400,00

FINANCIAMENTO: R$48.600,00

VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO: RS$5.055,91

VALOR FISCAL: R$59.000,00 em conj. com o Box 05

ITBI: n°B447/2008, em 28.08.2008 em conj. com © Box 035

CONDIgﬁO: comparece no presente contrato a empresa Viezzer Engenharia e
Negécios Imobiliirios Ltda como entidade organizadora e interveniente
construtora e demais condig¢des constantes no contrato.

EMOL: R5148,60 ({s/R$29.500,00). )

Prot.210.746 - 1AG, de 08.09.2008.

Selo: 0132.06.0800321.00442, no wvalor de R$4,OOZ§;E;:p7fd_‘/L,

Eliana M. Bettiol -|escrevente Oficial e/ou oficial subst.

R.2/115.074 — Em 12 de setembro de 2008.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Em garantia do pagamento da divida, nos termos e
para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97. Contrato
particular antes mencionado.

DEVEDORES: LUIS RICARDO SCHIAVON ROSLER e sua esposa PRAQUEL TERESA
RESTANE ROSLER, antes qualificada.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancario Sul,
guadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04,
representada por escritéric de negécios em Caxias do Sul.

VALOR DA DIVIDA: R$48.600,00 em conj. com o Box 05

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$54.000,00

PRAZO DE CONSTRUCAO: 09 meses

PRAZ0 DE AMORTIZACAC: 240 meses, & ser resgatado em prestacdes mensails
consecutivas no valeor inicial de R$619,88, com o vencimento do primeiro
encargo mensal em 18.09.2008.

JUROS: nominal de 9,0178% - efetiva 9,4000% ao ano.

ORIGEM DOS RECURS03: SBPE

EMOL: R$148,60 (s/R%524.300,00)

Prot.210.746 - 124G, de 08.09.2008.

Selor 0132.06.0800,021.00443, no valor de R$4, 00

Cl oL StAT =
Eliana M. Bettiol t\i?crevente oficial e/ou oficial subst.

Av.3/115.074 - Em 12 de setembro de 2008.

PACTC ANTENUPCIAL: Certifico, que a escritura publica de pacto
antenupcial lavrada no Tabeliocnato de S&o Lourenge do 3Sul/RS, Livro 37,
fls. 25, referente ac casamentc realizade pelo regime da comunhdo
universal de bens, do casal RAQUEL TERESA RESTANE ROSLER e LUIS RICARDG
SCHIAVON ROSLER, esta registrado sob n°® 9.686, Livro 3-Aux., em
07.12.2007 no CRI da 2* zona de Pelotas/RS. © referido & verdade. Dou
fé.

continua a fothas
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EMOL: R$17,50 Prot.210.746 - 1AG, de 08.09.2008.
Selo: 0132.03.0800021.00870, no valor de R30,40

oficial efou oficial subst.

Av.4/115.074 - Em 28 de julho de 2009,

CONCLUSAO: Certifico que foi totalmente concluido o APARTRMENTO n® 304,
objeto desta matricula. Tudo conforme requerimento de Viezzer Engenharia
e Negdcios Imobiliarios Ltda, representada por Olivir Hilario Viezzer,
com firma reconhecida, datado de 25.06.2009, instruido com a carta de
habite-se n® 4413, expedido pela Prefeitura Municipal desta cidade em
05.05.2009, CND DO INSS N* 174312009-19022030 de 24.06.2009 Certidic da
Recita Federal AA40.DFA6.B8DD.649%92, em 30.06.2009, ficando estes
documentos aqui arquivados. O referidoc & verdade e dou fé. (G)

EMOL: R$19,10 Prot. 223.920, L° 1AI, em 24.07.2009.

Selo: 0132.03.0%00024.00702, no valor de R$50,40.
Oficialie/ou'oficial Subst.

Av.5/115.074 - Em 14 de novembro de 2013,

CANCELAMENTO: Certifico que, fica cancelada a alienagdo fiduciaria
registrada sob n® R.2, desta matricula, em virtude de ter side gquitada
a divida ali registrada. Tudo conforme guita¢ioc contida no contrate
particular a seguir mencionade, ficando a documentagdo agui arguivada.
0O referido & verdade e dou fé. (FR)

EMQL: RS$84,10.
PFROT., 302231 do L°® 1-BI em 08/11/2013.
Selo: 0132.01.,1300005.38031, 0132,06,1300004.01933, or de R$5,70.
-l.L

Oficial e/ol Oficial Subst.
R.6/115.074 - Em 14 de novembro de 2013.
COMPRA _E VENDA: Contrato particular de compra & venda e Mituo com
Obrigag¢Bes e Alienagic Fiduciaria - programa carta de crédito
individual - FGTS, com cardter de Escritura pogblica, na forma do

artigoc 61 e seus paragrafos, da Leili 4.380, de 21 de agosto de 1964,
alterada pela Lei 5,049, de 29 de junho de 1866, datado de 09.10,2013,
ficando uma via arquivada neste Oficio.

TRANSMITENTES: LUIS RICARDO SCHIAVON ROSLER, eletrecista; inscrito no
CPF scb n® 9838.502.710-72 e sua esposa RAQUEL TERESA RESTANE ROSLER,

auxiliar de 1laboratério, inscrita no CPF sob n® 682.182.200-44,
casados pelo regime da comunhdc universal de bens, na vigéncia da Lei
n* 6.515/77, ambos brasileireos, residentes e domiciliades na Avenida
Rubem Bento Alves, n° 1469, apto. 404 T E, Bairro Universitéario, nesta
cidade.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/676 G5-4NAK8-8LNSC-S98DH

Av. Julio de Castilhos, n° 1259 - Sala Térrea - Bairro: Nossa Sra de Lourdes, CEP 95020-425 - Caxias do Sul/RS - (54) 3022-5200



CNM: 099200.2.0115074-95 Pagina 4 de 7

cdo da Pagina Anterior -i---i-i- - imimm i im s R m s e s R e R e R e R R e R

Valide aqui
este documento ) CNM: 099200.2.011 5074-95_

Servigo Registral de Iméveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL
LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA
02v 115.0}f}5
ADQUIRENTE: ROSANE KUHN, brasileira, solteira, assistente de contas,

inscrita no CPF sob n°® 838.319.750-00, residente e domiciliada na Rua
Dos Cesteiros, n® 441, Bairro Santa Fé, nesta cidade.
VALOR DA COMPRA E VENDA: R$100.000,00.(em conj. com ¢ Box n® 05,

M.115.050)

RECURSOS PROPRIOS: R$20,000,00.

FINANCIAMENTOQ CONCEDIDO PELA CREDORA RSS0.000, 00.

VALOR FISCAL: R$98.000,00.

ITRI: n°15977, em 21.10.2013.

TRABALHISTA: Certiddo negativa de débites trabalhista scb n°® 38047630
e 38047992. :

CONDICA0D: constantes no contrato.

EMOL: R$371,80. )

PROT. 302231 do L° 1-BI em 08/11/2013.

Selg; 0132.01.1300005,38032, 0132.07.1300003.03451, valqi_de R$8,40.

Frarciele da R. C. Tomazd - Escrevente O0ficial e/ou Oficial Subst.

R.7/115.074 — Em 14 de novembro de 2013.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Em garantia do pagamento da divida, nos termos e
para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97. Contrato
particular antes mencionado.

DEVEDOR: ROSANE KUHN, brasileira, solteira, assistente de contas,
inscrita no CPF scob n® 838.319.750-00, residente e domiciliada na Rua
Dos Cesteiros, n® 441, Bairro Santa Fé&, nesta cidade.

CREDOR ¢ XA ECONOMTCA FEDERATL, inscrita no CNPJ/MF sob n®
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lctes
3/4, em Brasilia/DF.

VALOR DA DIVIDA: RS80.000,00, (em conj. com ¢ Box n® 05, M.115.050)
PRAZO DE BAMORTIZACAQ: 360 meses, & ser resgatado em prestagdes mensais
consecutivas ne valor inicial de R$539,22, com vencimento do primeiro
encarge mensal em 0(0%.11.2013.

JUROS: nominal de 4,53000% - efetiva 4,59239% a¢ ano.

QRIGEM DOS BECURSOS: FGTS.

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$100.000,00.

EMOIL: RS$200,30.

PROT, 302231 do L° 1-BI em 08/11/2013.

Selo: 0132.01.1300005.38033, 0132.06.,1300004,01934, valq£qde R$5,70.

F;;nciele da %. é.'fgmazi%— Escrevente Qficial egou Oficial Subst.

Av.8/115.074 - Em 18 de outubro de 2023,

CANCELAMENTO: Certifico que fica cancelada a alienacg¢do fiducidria

registrada sob n® R.7 desta matricula, em virtude de ter sido guitada

a divida ali registrada. Tudo conforme autorizagido da credora Caixa
Continua na £1.03

continua a filhas eee—
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Econdmica Federal-CEF, contida no contrato particular a seguir
mencionade, assinado por seu representante, datado de 12/09/2023,
ficando a documentagdo argquivada nos termos da Lei. © referido &
verdade e dou fé&,

PROT. 486071 do L° 1-EI em 18/09/2023.

EMOL: R$169,40. Selo: 0132.06.2300007.01003 = RS32,130.

Proc. eletrdnico: R$6,40. Selo: 0132.01.2300018.04200 = R$1,80.
Escrevente: Verena Citon Castilhos

Oficial e/ou Ofici\al Subst.

R.8/115.074 — Em 1B de outubre de 2023.

COMPRA E VENDA: Contrato Particular n® 8.4444.3053837-6 de Venda e
Compra de Imovel, Matuc e Alienagdo Fiduciadria em Garantia - Carta de
Crédito Individual CCFGTS - Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV,
com utilizagdo dos recursos da conta vinculada do FGTS, com cardter de
Escritura Pablica, na forma do $5° do artigo 6l, da Lei 4.380/64,
datade de 12/09/2023, ficando a documentagac arquivada nos termos da
Lei.

TRANSMITENTE: ROSANE KUHN, brasileira, solteira, auxiliar de
escritdrio, inscrita no CPF sob n® 838.319.750-~00, portadcra da CNH n®
04492022028, expedida pelo DETRAN/RS, residente e domiciliada na Rua
Miguel Madalossc, n® 713, Ap 304, Bairro Santa Fé, nesta cidade.
ADQUIRENTE: PAULC ANTONIC DA SILVA GONCALVES, brasileiro, solteiro,
industriario, inscrito no CPF sob n® 012.718.470-86, portador da CI RG
n® 4112929114, expedida pela S5SP/RS, residente e domiciliado na Rua
Miguel Madalosso, n° 713, Ap 304, Bairro Santa Fé, nesta cidade.

VALOR DA COMPRA E VYENDA; R$142.000,00 {cento e gquarenta e dois mil
reais).

FORMA DE PAGAMENTO: o wvalor de R$22.590,00 com recursos proprios;
R$9.000,00 com recurses da conta wvinculada do FGTS: R$410,00 com
recursos concedidos pelo FGTS5/Uni&c na forma de desconto; e

R$128.000,00 com financiamento concedido pela credora, Caixa Econdmica
Federal, em conjunte com o imével matriculado sob n® 115.050, L® 2Z-RG.

VALOR FISCAL: R5142.000,00 {cento e quarenta ¢ dois mil reais}.

ITBI: n® 12613/2023.

TRABARLHISTA: Certidic negativa de débitos trabalhistas sob n°
49536275/2023.

CONDICAC: as constantes no contrato.

PROT. 48607]) do L°® 1-EI em 18/09/2023.

EMOL: R$374,70 (conforme Lei n® 14.620/23 - PMCMV).

Selo: 0132.07.2300004.04780 = R5$548,30.

Proc. eletrdnico: RS$3,20. Selo: 0132.01.2300018.04202 = R%1,80.

Escrevente: Verena Citon Castilhos
ouad 2 Y

Oficlal e/ou Ofidial Subst.

CONtiNUE NO VErsc s—
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R,10/13i5.074 — Em 18 de outubro de 2023.

ALTIENACAO FIDUCIARTIA: Contrato Particular n® 8.4444.3053837-6, antes
menciconado.

DEVEDOR: PAULO ANTONIO DA SILVA GONCALVES, ja gualificade.

CREDORA: CAIXA ECONOMICZ FEDERAL, instituigdo financeira constituida
sob a forma de empresa puablica, inscrita mno CWNPJ sob n®
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario 3ul, guadra 4, lotes
3/4, em Brasilia-DF.

VALOR DA DIVIDA: RS$128.000,00.

PRAZO DE AMORTIZACAQ: 360 meses, a ser resgatado em prestagdes mensais
e consecutivas, no wvalor inicial de R$777,07, com vencimento do
primeirce encargo mensal em 15/10/2023.

JUROS: constantes no contrato.
ORIGEM DOS RECURSQS: FGTS.
OBJETC DA GARANTIA: ¢ imével da presente matricula, em conjunte com o

imovel matriculade sob n°® 115.050, L° 2-RG.

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA F DO _IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO
LEILAQ: o©s imdOveis vinculados em garantia foram avaliados em
R5160.000,00.

PROT. 486071 do L® 1-FI em 18/09/2023.

EMOL: R$202,00 (5/R364.000,00) {(conforme Lei n® 14.620/23 - PMCMV).
Selo: 0132.07.2300004.04781 = R$48, 30,

Proc. eletrdnico: R33,20. 3elo: 0132.01.2300018.04203 = R$1L,80.

Escrevente: Verena Citon Castilhos J
Lidouwod 3%
Oficial e/oun Ofici&&iﬁubst.

v.ll/l}5.0?4 - Em 11 de maio de 2026.

RANSI DE SISTEMA: Procedo & presente averbacgdo, de oficle, para
cticiar que o8 prdximos atos registrais serdo eletrdnicos,
ncerrando-se, exclusivamente, a escrituracio fisica, com fundamento
o art. 464-A, da CNNR/RS. O referido & verdade e dou fe.

MOE: Nihil. Selo: 0132.04.2600007.02130 = Nihil. Isencdo: AGNR.
screvente: Nicole Fabiane Kempf

verbagio nato digital assinada pela Escrevente Autorizadaz Aline Elizabeth de
ouza em 11/05/20286 as 1i:47:16, Q hash SHAZ56 do documento [
DC84BC2A6232DC1LCI733BD1DEGT7EBAA98291658CB6BORBDI9E0497A169R1872CE.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/676 G5-4NAK8-8LNSC-S98DH
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Servigco Registral de Iméveis - 12 ZONA - CAXIAS DO SUL

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL CNM: 099200.2.0115074-95
Fls. Matricula
Caxias do Sul, 12 de maio de 2026 04 115.074

Av.12/115.074 — Em 12 de maio de 2026.

INCLUSAO DE DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL: Procedo a presente averbacao
para fazer constar gue o imovel desta matricula possui a seguinte
inscrigao cadastral: 36.07.5172.013.012, bem como o Cédigo de
Enderegamento Postal (CEP) n° 95045-565. Tudo conforme documentacgido a
seguir mencionada, instruida com Certiddoc de Dados Cadastrails do
Imével, expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade em 22/04/2026,
ficando o0s deocumentos argquivados nos termos da Lei. 0O referido &
verdade e dou fé.

PROT. 543984 do L° 1-FG em 27/03/2026.

EMOL: R$55,10. Selo: 0132.04.2600007.02551 = RS$5,50.

Proc. eletrbénico: RS§7,30. Selo: 0132.01.2600008.00967 = RS$2,20.
Escrevente: Glasiane Zenatto

Averbagdc nato digital assinada peloc Escrevente Autorizado Juliano Spido em
12/05/2026 as 09256350, 0 hash SHA256 do documento &
6FASEFAICCEOBFF11EACCEZ3FJCABBEF1387F59173BC6CCT7198BAFCCDZ281B4EL16.

Av.13/115.074 — Em 12 de maio de 2026.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico que, por soclicitacéo
da fiduciaria, nos termos do § 7°, do artigo 26, da Lei n® 9.514/1997,
apds promover a intimacdo do devedor e fiduciante, Paulo Antonio da
Silva Goncalves, antes qualificado, devidamente cumprida através de
editais publicados eletronicamente no Diaric de Registro Eletrdniceo -
Editais Online em 19/01/2026, 20/01/2026 e 21/01/2026, transcorrido o
prazo legal sem a purgacédo da mora, fica consolidada a propriedade do
imével em favor da Caixa Econdmica Federal, pelo wvalor de R$150.000,00
(cente e cingquenta mil reais); avaliade para efeitos fiscais em
R5150.000,00 (cento e cinguenta mil reais), conforme guia de pagamento
do ITBI: N°® 3538/2026. Tude conforme Oficio n® 637490/2025, datado de
26/03/2026, assinado digitalmente e arquivado nos termos da Lei, e
demais documentos gue ¢ instruem ja arquivados neste 0Oficio no
protocolo sob n® 534885. O referido & wverdade e dou fé.

PROT. 543984 do L°® 1-FG em 27/03/2026.

EMOL: R$432,30. Selo: 0132.07.2600002.01180 = RS$S59,80.

Proc. eletrdnico: R$7,30. Selo: 0132.01.2600008.00268 = R5Z2,20.
Escrevente: Glasiane Zenatto

Averbacdo nato digital assinada pelo Escrevente Autorizado Juliano Spido em
12/05/2026 as 09:56:54. 0 hash SHAZ256 do documento =
2603DFE40AC1B6ADASF7ELZDBFOG2FF2406BT709D334C041FELIDS3D2Z2FCEEDDEDL .

guir:-https://assinador-web.onr.org.br/docs/6 76 G5-4NAK8-8LNSC-S98DH

IADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

;axias do Sul - RS, 12 de maio de 2026.

‘otal: R$81,00

sertiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 115.074: R$47,60
0132.04.2600007.02767 = R$5,50)

lJusca emlivros e arquivos: R$14,00 (0132.03.2600006.05218 = R$4,40)
rocessamento eletronico de dados: R$7,30 (0132.01.2600008.01361 =
2$2,20)

Valide este documento clicando no link a se

L A consulta estara dsponivel em até 24h

..*:n:“ _ ¥ A

k.- no site do Tribunal de Justica do RS

e L http:/ /go.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autenticidade para consulta

099200 53 2026 00062884 47

Av. Julio de Castilhos, n° 1259 - Sala Térrea - Bairro: Nossa Sra de Lourdes, CEP 95020-425 - Caxias do Sul/RS - (54) 3022-5200
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ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 092200.2.0115050-70

Servico Registral de Iméveis — 12 ZONA - CAXIAS DO SUL
LIVRO N° 2 — REGISTRO GERAL

FLS. MATRICULA

=115.030

v
CAXIASDOSUL, 18 4s margo de2008. 01 | =115.050=

IMOVEL: BOX DE GARAGEM NUMERO CINCO (05), & ser construide, localizado
na area externa destinada a¢ estaclionamento do prédico dencminado
RESIDENCIAL BELLA COLINA 1I, sitc a Rua Miguel Madalosse, 713, com as
seguintes Aareas: com &rea privativa de 12,00m?, Aarea de usc comum de
0,306%92m*, area total de 12,306%2m?*, A4rea equivalente de construcdo de
0,09645m?* e fracdo ideal de G,00076373 no terreno e nas coisas de uso
comum e fim proveitoso do prédioc, no terreno sobre o qual sera
edificado o citado prédic & constituido pelo lote n° 13, da guadra 5172
do loteamento denominado RE3SIDENCIAL COLINA DO S0L, com testada para a
Rua Miguel Madalossc, lado impar, distando 72,00m da esquina formada
pela c¢itada wvia com a Rua Asulvino Amélio Balbinot, dentro do
quarteirdo formadeo pelas citadas vias, mais as Ruas Maria Luiza Bampi
Finkler e Guido ©Nitschke, c¢om A&area de 720,00m?, com as medidas e
confrontagdes: ac norte, por 30,00m, com o lote n° 11, propriedade de
Julio Cesar Balbinotti; ae¢ sul, por 30,00m, com o lote n°l7,
propriedade de Julio César Balbinotti; aoc leste por 24,00m, com a Rua
Miguel Madalosso: e, a0 oeste, por  24,00m, com O lote n° 14,
propriedade de Julico César Balbinotti.
PROPRIETARIOS: OLIVIR HILARIO VIEZZER, CPF 133.524.150-72, brasileiro,
casado com VALDENEI TERESINHA VIEZZER, pelo regime da comunhio
universal de bens antes da vigéncia da Lei 6.515/77, engenheiro ciwvil,
residente e domiciliado na Rua Colé&mbia, n® 66, Bairroc Jardim América,
nesta cidade.
REGISTRC ANTERIOR: R.1/Matricula 109%.485, Livro 02, em 14.03.2007 e
R.2/Matricula 109.485, Livro 02, em 18.03.2008.
EMCL: R59,40 Prot.z202.425 - 1AF, de 06.03.2008.
Selo: 0132,02,0800003.00577, no valor de R$0, 30

.—_—A-——-.—-g"-

escrevente Oficial efou Qficial Subst.

R.1/115.050 — Em 12 de setembrc de 2008.

COMPRA E VENDA: Contrate particular de compra e venda de terreno, matuo
para construgdc e alienacdo fiducidria em garantia, com carater de
escritura pablica, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei
4,380, de 21.08.1964, alterada pela Lei 5.049, de 12.06.1966, datado de
19.08.2008, ficando uma via arquivada neste Oficio.

TRANSMITENTE: OLIVIR HILARTIC VIEZZER, brasileiro, casado no regime da
comunhde universal de bens antes da wvigéncia da Lei 6.515/77,
engenheiro <civil, CPF 133.524.150-72 e sua esposa VALDENEI TERESINHA
VIEZZER, brasileira, empresaria, CPF 552.817.960-29, residentes e
domiciliados & Rua Colémbia, $6, Jardim América, em Caxias do Sul/RS.
ADQUIRENTE: IUIS RICARDO SCHIAVOM ROSLER, brasileiro, casado no regimg
da comunhio universal de bens na wvigéncia da Lei 6.515/77, assistentd
técnico, CPF 238.502.710-72 e sua esposa RAQUEL TERESA RESTANE ROSLER|]
brasileira, auxiliar de farmacia, CPF 682.182.900-44, residentes 4
domiciliados & Rua Angelo Corso, 1061, Petrépelis, em Caxias do Sul/RS.
continua no verso

Valide este documento clicando no link a seguir: https:/fassinador-web.onr.org.br/docs/K99CG-ZQAAW-RAEPL-QQEPN

Av. Julio de Castilhos, n° 1259 - Sala Térrea - Bairro: Nossa Sra de Lourdes, CEP 95020-425 - Caxias do Sul/RS - (54) 3022-5200
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VALOR DA CCMPRA E VENDA: R354.000,00 em conj. com o aptc. 304

RECURSCS PROPRIOS: R$5.400,00

FINANCIAMENTO: RS$48.600,00

VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENCG: R$5.055,91

VALOR FTSCAL: R$59.000,00 em conj. com o apto. 304

ITBI: n°8447/2008, em 28,08.2008 em conj. com o apto. 304

CONDICAO: comparece no presente contrato a empresa Viezzer Engenharia e
Negécios Imobiliarios Ltda como entidade organizadora e interveniente
constrntora e demais condi¢des constantes no contrato.

EMCL: R$148,60 (s/R$29.500,00)

Prot.210.746 - 1AG, de 08.098.2008.

Selo: O}32.06.£§§Eﬁi&.00444, no valor de R$4,00 Z ,1f?

Eliana M. Bettilol - escrevente : oficial e/du oficial subst.
<

R.2/115.050 - Em 12 de setembro de 2008.

ALIENACAO FIDUCIARIA: Em garantia do pagamento da divida, nos termos e

para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97. Contrato

particular antes mencionado.

DEVEDORES: LUIS RICARDC SCHIAVON ROSLER & sua esposa RAQUEL TERESA

RESTANE ROSLER, antes gualificada.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancario Sul,

quadra 4, loktes 3/4, em Brasilia/DF, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04,

representada por escritério de negécios em Caxias do Sul.

VALOR DA DIVIDA: R348.600,00 em conj. com o apto. 304

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$54.000,00

PRAZO DE CONSTRU(}?LO: 09 meses

PRAZO DE AMORTIZACAO: 240 meses, a ser resgatado em prestagdes mensais

consecutivas no valor inicial de R5619,88, com ¢ vencimento do primeiro

encarge mensal em 18.09.2008.

JUROS: nominal de 92,0178% - efertiva 92,4000% ao ano.

ORIGEM DOS RECURSCS: SBPE

EMOL: R$148,60 (s/R524.300,00)

Prot.210.746 - 1AG, de 08.09.2008.

Selo: 0132.06.Q800021.00445, no valor de R54,00

Jipr

1 ~ escrevente Oficial™e/ou oficial subst.

Eliana M. Betti

Av.3/115.050 - Em 12 de setembro de 2008.

PACTO ANTENUPCIAL: Certifico, gue a escritura publica de pacto
antenupcial lavrada no Tabeliopato de S&o Lourengo do Sul/RS, Livro 37,
fils. 25, referente ao casamento realizado pelo regime da comunhdc
universal de bens, do casal RAQUEL TERESA RESTANE ROSLER e LUIS RICARDO
SCHIAVON ROSLER, esta registrado sob n° 9.686, Livro 3-Aux., em
07.12.2007 no CRI da 2® zona de Pelotas/RS. O referido & verdade. Dou
fé.

continua nas folhas 02.

centinua a folhas

Valide este documento clicando no link a seguir: https:/fassinador-web.onr.org.br/docs/K99CG-ZQAAW-RAEPL-QQEPN
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EMOL: R$17,50 Prot.210.746 — 1AG, de 08.09.2008.

Selo: 0132.03.0800021.00869, no valor de R$0,40 W

Oficial e/ou oficial subst.

Av.4/115.050 - Em 28 de julho de 2009.

CONCLUSAO: Certifico que foi totalmente concluido o BOX n® 05, objeto
desta matricula. Tudo conforme requerimento de Viezzer Engenharia e
Negdcios Imobiliarios Ltda, representada por Olivir Hilério Viezzer, com
firma reconhecida, datado de 25.06.2009, instruidoe com a carta de
habite-se n® 4413, expedido pela Prefeitura Municipal desta cidade em
05.05.2009, CND DO INSS N” 174312009-19022030 de 24.06.2009 Certiddo da
Recita Federal BAR40.DFA6.BBDD.6492, em 30.06.2009, ficando estes
documentos aqui arquivados. O referido & verdade e dou fé.(G)

EMOL: R$19,10 Prot. 223.920, 1" 1AI, em 24.07.2009.
Selo: 0132.03.0900024.00678, no valor de R50,40.

Oficia; E#ou oficial Subst.
Av.5/115.050 - Em 14 de novembro de 2013.

CANCELAMENTO: Certifico que, fica cancelada a alienac8o fiducidria
registrada scb n° R.2, desta matricula, em virtude de ter side quitada
a divida ali registrada. Tudo conforme guitagidc contida no contrato
particular a seguir mencionade, ficando a documentacio aqui argquivada.
0O referido & wverdade e dou fé. (FR)

"EMOL; RS$84,10.

PROT, 302231 do L°® 1-BI em 08/11/2013.

Selo: 0132.01.1300005.38043, 0132.06.1300004,01935, valor de RS$5,70.

Oficial e/ou Oficial Subst.

R.6/115.050 - Em 14 de novembro de 2013.

COMPRA E VENDA: Contrato particular de compra e venda e Mituo com
Obrigag¢des e Alienacgdo Fiduciéria - programa carta de crédito
individual - FGTS, com carater de Escritura piablica, na forma do

artigo 61 e seus parédgrafos, da Lei 4.380, de 21 de agosto de 1964,
alterada pela Lei 5.04%, de 29 de junho de 1%66, datado de 09.10.2013,
ficando uma via arguivada neste Oficio.

TRANSMITENTES: LUIS RICARDO SCHIAVON ROSLER, eletrecista, inscrito no
CPF sob n® 938.502.710-72 e sua esposa RAQUEL TERESA RESTANE ROSLER.,
auxiliar de laboratdrio, inscrita no CPF sob n® 682.182,900-44,
casados pelo regime da comunhdo universal de bens, na vigéncia da Lei
n® 6.515/77, ambos brasileiros, residentes e domiciliados na Avenida
Rubem Bentc Alves, n°® 1469, apto. 404 T E, Bairro Universitario, nesta
cidade. '

centinla ne verse

Valide este documento clicando no link a seguir: https:/fassinador-web.onr.org.br/docs/K99CG-ZQAAW-RAEPL-QQEPN

Av. Julio de Castilhos, n° 1259 - Sala Térrea - Bairro: Nossa Sra de Lourdes, CEP 95020-425 - Caxias do Sul/RS - (54) 3022-5200
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-

ADQUIRENTE: ROSANE KUHN, brasileira, solteira, assistente de contas,
inscrita mo CPF sob n® 838.319.750-00, residente e domiciliada na Rua
Dos Cesteircs, n°® 441, Bairro Santa Fé, nesta cidade.

DA COMPRA E NDA: R$100.000,00.(em conj. com o Apto. n°® 304,
M.115.074)
RECURSQS PRGPRIQS: RS$20.000,00.

FINANCIAMENTO CONCEDIDO PELA CREDORA: R$B80.000,00.
VALOR FISCAL: R$16.000,00.
ITBI: n®15979, em 21.10.2013.
TRABALHISTA: Certidao negativa de débitos trabalhista sob n® 38047630
e 3804799%2.
A0+ constantes no contrato,.
EMOL: R$146,50,
PROT, 302231 do L° 1-BI em 08/11/2013.
1o: 0132,01.1300005.38044, 0132.06,. 1300004 01936, valor de R$5,70.
: : (@ Eh ety

Franciele da R. C.” Toma#i - Escrevente Oficial e/ou Qficial Subst.

R.7/115,050 - Em 14 de novembro de 2013.
ALIEQ&Q&Q FIDUC;BB;A Em garantia do pagamente da divida, nos termos e
para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9. 514/97 Contrato
particular antes mencionado.

DEVEDQR; ROSANE KUHN, brasileira, solteira, assistente de contas,
inscrita no CPF sob n® 838.319.750-00, residente e domiciliada na Rua

Dos Cesteiros, n® 441, Bairro Santa Fé&, nesta cidade.

CREDOR: CAIXA ECONOMICA FEDERATL, inscrita no CNPJ/MF sob n°
00.260.305/0001-04, com sede no Setor Bancarioc 3ul, quadra 4, 1lotes

3/4, em Brasilia/DF.

VvALOR DA DiVIDA; R$80.000,00. (em conj. com o Apto. n°® 304, M.115.074)
PRAZO DE BMORTIZACAQ: 360 meses, a ser resgatado em prestagdes mensais

consecutivas no valor inicial de R$539,22, com vencimento do primeiro
encargo mensal em 09.11.2013.
- nominal de 4,5000% - efetiva 4,5939% ao ano.
ORIGEM DOS RECURSCS: FGTS.
VALOR D& GARANTIA E:IQL]QIARIA. RS$100,000,00.

EMOL; R$200,30.
PROT. 302231 do L° 1-BI em 08/11/2013.

%figi 0132.01.1300005.38045, 0132.06.1300004.01937, vFlor de RS$5,70.
Franciele da R. C; omazl - Escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.
Av 11 — Em 1B de outubro de 2023.

QBEQELENEEEQ: Certificce que fica cancelada a alienac¢ido fiduciaria
registrada sob n® R.7 desta matricula, em virtude de ter sido guitada

a divida ali registrada. Tudo conferme autcrizagdc da credora Caixa
Continua na fl. 03

CORENUA 3 10lhas ee————

Valide este documento clicando no link a seguir: https:/fassinador-web.onr.org.br/docs/K99CG-ZQAAW-RAEPL-QQEPN
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Valide este documento clicando no link a seguir: https:/fassinador-web.onr.org.br/docs/K99CG-ZQAAW-RAEPL-QQEPN

Econémica Federal-CEF, contida neo contrato particular a seguir
mencionado, assinado por seu representante, datade de 12/09/2023,
ficando a documentacdc arquivada nos termcs da Lei. O referido &
verdade e dou fé.

PROT. 486071 do L® 1-EI em 18/05/2023.

EMOL: R5169,40. Selo: 0132.06.2300007.01006 = R$32,30.

Proc. eletrdnico: R$6,40. Selo: 0132.01.2300018.04224 = R$1,80.

Escrevente: Verena Citon Castilhos
31yl

Oficial e/ou Oficijl Subst.

R.3/115.050 — Em 18 de outubro de 2023.
COMPRA E VENDA: Contrato Particular n® 8.4444.3053837-6 de Venda e
Compra de Imével, Mutuo e Alienagio FiduciAria em Garantia - Carta de
Crédito Individual CCFGTS - Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV,
com utilizacio dos recursos da conta vinculada do FGTS, com cardter de
Escritura Pablica, na forma do §5° do artigo 61, da Lei 4.380/64,
datado de 12/09/2023, ficando a documentag¢io arquivada nos termos da
Lei.

TRANSMITENTE: ROSANE KUHN, brasileira, solteira, auxiliar de
escritério, inscrita no CPF sob n® §38.3192.750-00, portadora da CHNH n°®
04492022028, expedida pelc DETRAN/RS, residente e domiciliada na Rua
Miguel Madalosso, n° 713, Ap 304, Bairro Santa Fé, nesta cidade.
ADQUIRENTE: PAULO ANTONIQ DA SILVA GONCALVES, brasileiro, solteiro,
industridrio, inscrito no CPF sob n® 012.718.470-86, portador da CI RG
n® 4112929114, expedida pela SSP/RS, residente e domiciliade na Rua
Miguel Madalosso, n® 713, Ap 304, Bairro Santa Fé, nesta cidade.

VALOR DA COMPRA E VENDA: R$18.000,00 (dezoito mil reais).

FORMA DE PAGAMENTO: ¢ valor de R$22.590,00 com recursos préprios;
R$9.000,00 com recursocs da conta vinculada do FGTS; R$5410,00 com
recursos concedidos pelo FGTS/Unidac mna forma de desconto; e
R$128.000,00 com financiamento concedido pela credora, Caixa Econdmica
Federal, em conjunto com o imével matriculade sob n® 115.074, L° Z-RG.

VALOR FISCAL: R$18.000,00 (dezoito mil reais).

ITBI: n® 12612/2023.

IRARALHISTA: Certidfc negativa de débitos trabalhistas sob n°
49536275/2023.

: as constantes no contrato.
PROT. 486071 do L° 1-EI em 18/03/2023,
EMOL: RS5130,40 (conforme Lei n® 14.620/23 - PMCMV).
Selo: 0132.06.2300007.01007 = RS32,30.
Proc. eletrénico: R$3,20. Selo: 0132.01.2300018.04225 = R$1,80.
Escrevente: Verena Citon Castilhos

Oficial e/ou Ofidiagl Subst.

R.10/115.050 — Em 18 de outubro de 2023.

continla No VErso —
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ALIENACRO FIDUCIARIA: Contrato Particular n° 8.4444.3053837-6, antes
mencionado.
DEVEDOR: PAULO ANTO SILVA VE3, ja& qualificado.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituiclo financeira constituida
sob a forma de empresa puablica, inscrita no CNPJ sob n°
00.360,305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes
3/4, em Brasilia-DF.

VALOR DA DIVIDA: R$128.000,00.

PRAZO DE AMORTIZACAC: 360 meses, a ser resgatado em prestacdes mensais
e consecutivas, no valor inicial de RS5777,07, com wvencimento do
primeirc encargo mensal em 15/10/2023.

JURDS: constantes no contrato.

QRIGEM DOS RECURS(CS: FGTS.

OBJETQ D GARANTIA: o imdvel da presente matricula, em conjunto com o
im6vel matriculado secb n® 115.074, L°® 2-RG.

VALCR DA GARANTIA FIDUCTARIA E DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO
LEILEQ: o©s imdveis vinculadoes em garantia foram avaliades em
R$160.000,00.

PROT. 486071 do L° 1-EI em 18/0%/2023.

EMOL: RS202,00 (S/R$64.000,00) ({(conforme Lei n° 14.620/23 - PMCMV).
Selo: 0132.07.2300004.04783 = R$48, 30.

Proc. eletrdénico: RS$3,20. Selo: 0132.01.2300018.04226 = R51,80,.

Escrevente: Verena Citon Castilhos '
Oficial e/ou Oficiiéiﬁubst.

— Em 11 de maio de 2026.

: Procedo a presente averbacgido, de oficio, para
oticiar que os proximes atos registrais serdo eletrdnicos,
ncerrando-se, exclusivamente, a escrituragdo fisica, com fundamento
o art. 464-A, da CHNNR/RS. O referido é verdade e dou feé.

: Nihil. Selo: 0132.04.2600007,02134 = Nihil. Isencgdo: AGHNR,
bscrevente: Nicole Fabiane Kempf

kverbac@o nato digital assinada pela Escrevente Autorizada Aline Elizabeth de
fouza em 11/05/2026 as 11:53:22. Q hash SHAZS6 do documento é
ES5660D692ED7FTBC152R2CFBED70B4BDA0SE1267AT4462B2FB632F9D24DDAVA.
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Servico Registral de Iméveis - 12 ZONA - CAXIAS DO SUL

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL CNM: 099200.2.0115050-70
Fls. Matricula
Caxias do Sul, 12 de maio de 2026 04 115.050

Av.12/115.050 — Em 12 de maio de 2026.

INCLUSAO DE DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL: Procedo a presente averbacdo
para fazer constar que o imdvel desta matricula possuil a seguinte
inscrigdo cadastral: 36.07.5172.013.025, bem como o Cdédigo de
Enderecamento Postal (CEP) n° 95045-565. Tudo conforme documentacio a
seguir mencionada, dinstruida com Certiddc de Dados Cadastrais do
Imével, expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade em 13/04/2026,
ficando os documentos arquivados nos termos da Lei. 0O referido é
verdade e dou fé.

PROT. 543984 do L° 1-FG em 27/03/2026.

EMOL: R$55,10. Selo: 0132.04.2600007.02549 = R$5,50.

Proc. eletrdnico: R$7,30. Seleo: 0132.01.2600008.00964 = RS$2,20.
Escrevente: Glasiane Zenatto

Averbacdo nato digital assinada pelo Escrevente Autorizado Juliano Spido em
12/05/2026 as 09:56:43. O hash SHAZ256 do documento =]
186C063AFT79A077EDA4AFEDT4FOFAGD3B353B4314F82AE1BBA43C206637AF4F58.

Av.13/115.050 — Em 12 de maio de 2026.

CONSOLIDAQ&O DA PROPRIEDADE FIDUCIARTIA: Certifico que, por scolicitacgio
da fiduciaria, nos termos do § 7°, do artigo 26, da Lei n® 9.514/1997,
apbs promover a intimacdc do devedor e fiduciante, Paulo Antonioc da
Silva Gonecalves, antes gqualificado, devidamente cumprida através de
editais publicados eletronicamente no Diario de Registro Eletrénico -
Editais Online em 19/01/2026, 20/01/2026 e 21/01/2026, transcorrido o
prazo legal sem a purgagdo da mora, fica consolidada a propriedade do
imével em favor da Caixa Econdmica Federal, pelo wvalor de R$10.000,00
(dez mil reais); avaliado para efeitos fiscais em R$10.000,00 (dez mil
reais), conforme guia de pagamento deo ITBI: N° 3537/2026. Tudo
conforme Oficio n® 637490/2025, datado de 26/03/2026, assinado
digitalmente e arquivado nos termos da Lei, e demais documentos gue o
instruem Jja& arquivados neste Oficio no protocolo scb n® 534885. O
referido & verdade e dou fé&.

PROT. 543984 do L° 1-FG em 27/03/2026.

EMOL: R$130,50. Selo: 0132.06.2500012.01611 = RS$39,00.

Proc. eletrbnico: R$7,30. Selo: 0132.01.2600008.00965 = RS$2,20.
Escrevente: Glasiane Zenatto

Averbacgdo nato digital assinada pelo Escrevente Autorizado Juliano Spido em
12/05/2026 as 09:56:47. [®] hash SHAZ56 do documento &
57A1DD13E6D262CEF4D0B9B15C1292F34E8C1lEBTRB4228BCTTADC942961072289A.

IADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.
;axias do Sul - RS, 12 de maio de 2026. o
‘otal: R$81,00 O,

s E A consulta estara dsponivel em até 24h
i b ] ; :

Sertidao digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 115.050: R$47,60 Pl o site do Tribunal de Justica da RS

1132.04.2600007.02766 = R$5,50)

ST
P sy http:/ [ go.tjrs.jusbr/selodigital fconsulta
lJusca emlivros e arquivos: R$14,00 (0132.03.2600006.05215 = R$4,40)

"
Chave de autentiddade para consulta
Yocessamento eletrénico de dados: R$7,30 (0132.01.2600008.01359 = 095200 53 2026 00062882 B5
%$2,20)
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