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CERTIDAO

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

7903

Matricula

CNM: 100305.2.0007903-34

SERVICO DE REGISTRC DE IMOVEIS DE ARROIO DOS RATOS
COMARCA DE SAO JERONIMC

Arroio dos Ratos, 27 de agosto de 2020 01 7903

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL ‘ Fls. ‘ MATRICULA

Matricula n® 7.903, feita em 27 de agosto de 2020; Prot. n° 20895, em 04/08/2020.
IMOVEL: UM TERRENO com drea de 259,65m? (duzentos e cinquenta e nove metros e
sessenta e cinco decimetros guadrados), localizado na Rua Getialic Azzi, distando 205,00m da
esquina com a Rua Januéario Choza Coutinho, Quadra 64, Lote p/02, Lado Impar, Bairro Poco
03, quarteiréio formado pelas vias Rua Getalio Azzi, Rua Januario Choza Coutinho, Rua
Jacques Webster, Rua Jagues Paiva Guimarées, nesta cidade de Arroio dos Ratos-RS, com as
seguintes medidas e confrontagdes: Fazendo frente ao Norte para a Rua Getalio Azzi, onde
mede no alinhamento da mesma, 10,97m. Fundos ao Sul, na largura de 9.80m, confronta-se
com o Lote p/02, drea remanescente de propriedade de Pinheiro & Lippmann Ltda. Ao Leste,
na extensdc de 25,03m, confronta-se com o Lote p/02, de propriedade do Pinheiro &
Lippmann Ltda. Ao Oeste, na extensfdo de 25,00m, confronta-se com o Lote p/02, de
propriedade de Pinheiro & Lippmann Ltda.
PROPRIETARIA: PINHEIRO E LIPPMANN LTDA -  ME, CNPJ n°
06.034.316/0001-80, com sede na Rua Waldemar Rodrigues, n® 395, sala 07, Bairro Centro,
na cidade de Charqueadas/RS, representada por seu socio administrador ALDO CAIRUGA
PINHEIRO, brasileiro, empresario, casado, CI n® 7007063816-SSP/RS, CPF n°
252.360.910-04, com endereco eletrénico ndo informado, residente e domiciliado no Nucleo
A-14, n® 10, Bairro Vila Residencial Agos Finos Piratini, na cidade de Charqueadas/RS, sdcio
majoritario € administrador nos termos da clausula 6* da 4* Alteracdo do Contrato Social;
registrado as fls. 80/83, n® 1.360, do Livro n® 08 de Registros de Procuragfes, Autorizagdes
Judiciais e outros Documentos de RepresentagSes Legais do Tabelionato de Notas desta
cidade.
RE&ISTRO ANTERIOR: Matricula n® 7.871, Livro 2-RG, de 25/05§2020 deste Qficieo. Eu
., Luciana de Lima Trindade, Substituta, dou fé ¢ assino. -
Substituta Emolumentos: R$ 20,70 - Selo Digital: 0601.03.1800008.02188 = R$ 2.70.
Processamento Eletrénico: RS 5,00 - Selos Digital: 0601.01.1900003.02997 = R$ 1,40.
Av. 01/Mat. 7.903, feita em 09 de dezembro de 2021; Prot. n°® 21894, em 23/11/2021.
ALTERACAQO DE DENOMINACAO SOCIAL — A requerimento de PL INCOPORACOES
LTDA ME, CNPJ n° 06.034.316/0001-80, representada por ALDO CAIRUGA PINHEIRO,
brasileiro, administrador, casado, CI n® 7007063816 - SSP/RS, CPF n°® 252.360.910-04, com
endereco eletronico ndo informado, residente e domiciliado no Nuicleo A-14, n° 10, Bairro Vila
Residencial Agos Finos Piratini, na cidade de Charqueadas/RS, € alterada a denominagio de
PINHEIRO E LIPPMANN LTDA ME para PL. INCOPORACOES LTDA ME, nos termos da 5°
alteragiio de contrato social, NIRE n° 4320520337-5, protocolada sob nifiiero 20/634.845-2, em
24 de agosto de 2020, registrada na Juntas/Comercial, Industrial e Sérvigos do Rio Grande do
Sul, sob nlimere 7321910, em 04 de embro de 2020. Eu . Luciana de Lima
Trindade, Substituta, dou fé e assino AAANA - Subdtituta Emolumentos: R$
39,30 - Selo Digital: 0601.04.1800008.02%07 = R$ 3.30. Processamento Eletronico: R$ 5,30 -
Selos Digital: 0601.01.2100005.00417 = R$ 1.40.
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Av. 02/Mat. 7.903, teita em 07 de marco de 2(24; Prot. n® 23205, em 21/02/2024.

CODIGO NACIONAL DE, MATRICELA- ~CNM - Nos termos do Provimento n® 33/2023 -
CGI/RS, procedo esta para constar que a le%en‘[e matr icula possui o seguinte Codigo Nacional
de Matricula 100305.2. 000\7{3 34. ‘Eut ; “Luiz Anténio SachOI- Trindade, O.ﬁc.:lal
dou fé e assino. = ( -Oficial Emolumentos: nihil - Selo Digital:
0601.04.2300003.00916 = nihil. Protessamenta F]et[ Gnico: - Selos Digital: =

R. 03/Mat. 7.903, feito em 07 de margo de 2024; Prot. n° 23205, em 21/02/2024.
TRANSMITENTE: PL INCORPORACOES LTDA - ME, CNPJ n°® 06.034.316/0001-80,
com sede ¢ foro juridico na Rua Nicleo C-78,n” 81, 5ala 01, Vila Residencial AFP, na cidade
de Charqueadas/RS, CEP 96745-000, com’ _écus atos constitutivos arquivados na Junta
Comercial, Industrial e Servicos do Rio Grande de Sul em 25/11/2003, sob NIRE n®
43205203375, ¢ Primeira Alteragdo e Consolidacdo do Contrato Social, registrada em
06/01/2009, sob n°® 3178759, Segunda Alteracdo ¢ Consolidagio do Contrato Social, registrada
em 15/07/2010, sob n® 3330599, Terceira Alteracio e Consolidacio do Contrato Social,
registrada em 26/08/2010, sob o n® 3350771, Quarta Alteragio ¢ Consolidagdo do Contrato
Social, registrada em 02/03/2012, sob o n® 3595365 ¢ Quinta Alteragdo e Consolida¢io do
Contrato Social, registrada em 04/09/2020, sob .n® 7321910, pelo sécio ALDO CAIRUGA
PINHEIROQ, brasileiro, nascido em 26/07/1957, administrador, casado, CNH n°® 00189749377 -
DETRAN/RS, em 04/09/2017, CPF n® 252.360.910-04, residente e domiciliado no Nucleo
Al4,n" 10, Vila Piratini, na cidade de Charqueadas/RS.

ADQUIRENTE: JOAQ MANUEL FONTOURA DE MAGALHAES, brasileiro, solteiro,
maior, pintor, ndc convivenle em unifio estavel, CNH n® 05353507529 - DETRAN/RS, em
02/06/2023, CPF n” 037.107.230-19, filho dec Manuel Jose D de Magalhaes ¢ de Luciana
Marleci Moreira Fontoura, residente e domiciliado na Rua Jaime Keenan, n® 130, Bairro S3o
Cristdvio, nesta cidade de Arroio dos Ratos/RS. -

IMOVEL: O descrito e caracterizado nesta matrlcula

TiTULO: C()l'npld e venda.

FORMA DO TIiTULO: Conirato de Venda ¢ Compra de Terreno, Mutuo para Obras com
Obrigagbes e Alienacdo Fiducidria em Garantia — Carta de Crédito Individual — CCFGTS —
Programa Minha Casa, Minha Vida n® 8.4444.3091226-0, com cardter de escritura publica, na
forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei 0 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela
Lei n® 5.049, de 29 de junho de 1966, celebrado na cidade de Charqueadas/RS, em 06 de
setembro de 2023, devidamente assinado pelo(s) transmitente(s), comprador{es)/Fiduciante(s) e
credora/fiduciaria.

VALOR: R$ 72.857,14, sendo recolhido o imposto- de tr&‘smxssao conforme guian® 11.291 a
Prefeitura Mummpa[ desta cidade, no yatorde RS ‘382 86, cop?&aqm arquivada.

CONDICOES: Miituo com ahenac ﬂducxal 13 Fu %, Luiz Anténio Saccol
Trindade, Oficial, dou ¢ ¢ assino. ;- Oficial Emolumentes; R$ 253,80 -
Selo Digital: 0601.07.1800008.01344 = RS 53 7?) Processamento Eletrénico: R$ 3,30 - Selos
Digital: 0601.01.2300002.04346 = R§ 2,00.

R. 04/Mat. 7.903, feito em 07 de marco de 20243 Prot. n" 23205, em 21/02/2024.
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col document | CNM: 100305.2.0007903-34
- o SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE ARROIO DOS RATOS o
S 3 COMARCA DE SAO JERONIMO ~ CNM: 100305-2%03‘34
= LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL | Fls. L MATRIGULA. -
= Arroio dos Ratos, (07 de margo de 2024 02 7903 <L

ONUS: Alienagio Fiduciaria. S

DEVEDOR FIDUCIANTE: JOAO MANUEL FONTOURA DE MAGALHAES,
brasilciro, solteiro, maior, pintor, ndo convivente em unido estavel, CNH n® 05353507529 -
DETRAN/RS, em 02/06/2023, CPF n® 037.107.230-19, filho de Manuel Jose D de Magalhaes e
de Luciana Marleci Moreira Fontoura, residente e domiciliado na Rua Jaime Keenan, n* 130,
Bainro Sfo Cristdévio, nesta cidade de Arroio dos Ratos/RS.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERA_‘_L:‘ - CEF, instituiciio financeira sob a forma
de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n® 759, de
12/08/1969, alterado pelo Decrcto-Lej n® 1.259,. de 19/02/1973, regendo-se pelo Estatuto
vigente na data da presente contratacfio, com sede 1o Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes %, em
Brasilia — DF, CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04. representada por CESAR RICHARD DA
SILVA SORIA, brasileiro, casado, nascido em 08/07/1976, economiario, CI n® 6026741725 -
SSP/RS, CPF n° 929.307.510-53, procuragdo lavrada as folhas 112 e 113 do Livro 3523-P, em
03/05/2022, no 2° Tabelionato Oficio de Notas de Brasilia/DF, substabelecimento lavrado as
folhas 079 e 080 do Livro 3525-P, em 06/05/2022. no 2° Tabelionato Oficio de Notas de
Brasilia/DF, as fls. 133 do Livro 1693, em 26/05/2022, no 3° Tabelionato de Notas de Porto
Alegre/RS, e as fls. 034 ¢ 035 do Livro 1696, em 20/06/2022, no 3° Tabelionato de Notas de
Porto Alegre/RS. '

OBJETO: Em alienacio fiduciaria o imdvel descrito e caracterizado nesta matricula.
TITULO: Alienacio Fiduciaria

FORMA DO TITULO: Idem ao R. 03. .

CONDICOES DO FINANCIAMENTO - Origem dos Recurses: FGTS. Modalidade:
Aquisi¢io de terreno e construgio. Sistema de’ Amortizagiio: PRICE. indice de Atualizacio
do Saldo Devedor: TR. Enquadramento: SFH. ' VALOR DE VENDA E COMPRA DO
TERRENO E CONSTRUCAQ E COMPOSICAO DOS RECURSOS: O valor é de R$
194.357,14, composto pela integralizacfio dos valores abaixo: Financiamento concedido pela
CEF — R$ 152.971,58; Recursos proprios aplicados/a aplicar na obra — R$ 39.901,56;
Desconto/subsidio concedido pele FGTS/Unido — R$ 1.484,00; Valor de compra e venda do
terreno: R$ 72.857,14; Valor de [inanciamento destinado ao terreno: R$ 58.285,71. Valor de
financiamento para despesas acessorias: Nio se aplica. Valor total da divida: RS
152.971,58. Valor da garantia fiduciaria e do imove!l para fins de venda em piiblico leildo:
R$ 195.000,00. Prazo Total (meses): 367; Amortiza¢io (mescs): 360; Construgdio (meses) 07,
TAXA DE JUROS (%): SEM DESCONTQ - Nominal % (a.a.}: 8,1600; Efetiva % (a.a.):
8,4722; Nominal % (a.m.); 0.6778; Efetiva % {a.m.}: 0,6800; COM DESCONTO — Nominal
% (a.a.): 6,0000; Efetiva % (a.a.): 6,1677; Nominal % (a.m.): 0,4988; Efetiva % (a.m.): 0,5000;
COM REDUTOR DE 0,5% FGTS — Nominal % {a.a.): 5,5000; Efetiva % (a.a.): 5,6408;
Nominal % (a.m.): 0,4573; Efetiva % (a.m.): 0.4583; Taxa de Juros Contratada — Nominal %
(a.a.): 5,5000; Efctiva (a.a.): 5,0407; Nominal % (a.m.): 0.4573; Efetiva % {(a.m.): 0,4583.
Encargo mensal inicial: Prestagio (a+j): RS 868,55; Prémios de Seguros (MIP ¢ DFI): R$
30,54; Tarifa dc Administracio de Contrato Mensal - TA: R$ 25,00; Total: R$ 924.09.
Vencimento do primeiro encargo mensal: 06/10/2023. Reajuste dos encargos: de acordo
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com o item 06. Forma de pagamento na data da contratacio: DEBITO EM CONTA
CORRENTE. Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos A vista pelo
FGTS/Unido {Resolucio Conselho Curador do' FGTS 702/2012): Tarifa de Administra¢io
de Contrato Mensal - TA: R$ 0,00; Diferencial na Taxa de Juros: R§ 4. 538,10. Compaosicio de
renda para fins de indenizacfio securitiria ,(Pen centual): Devgdor fiduciante — JOAO
MANUEL FONTOURA DE MAGALH&ES 100,00. DEM%[S\CONDICOES As
constantes no titulo, do qual fica uma cépia’ 'u:;u‘r alql.nvad’a Eul ety "Luiz Anténio
Saccel Trindade, Oficial, dou [¢ e assino. < - e, - OﬁCIal Emolumentos: R$
387,90 - Selo Digital: 0601.08.1800008.00266 =R§ 72,60. Proces%amento Eletrénico: R$ 3,30
- Selos Digital: 0601.01. 2300002 04350 =R$ 2,00.. .

Av. 05/Mat. 7.903, feita em 27 de maio de 2026 Prot. n° 24566 em 30/04/2026
AVERBACAO DE CARACTERISTICOS DO IMOVEL — Nos termos do art. 440-AS,
inciso HI, alinea a do Provimento 195/2025 - CNJ, procedo esta averbagfio para constar que o
imével desta matricula estd localizado na Rua Getulio Azzi, niimero 363, Setor 009, Quadra
064, Lote 037 Sublote 001, Bdirro Pogo 03, Atroio dos Ratos/RS, CEP 96740-000, Cadastro
Imobilidrio n® 15040. Eu , Luciana de Lima Saccol Trindade, Substituta, dou fé e
assino. \,\J\)\J\J\L@, - Substituta ‘Er_nolumentos: RS 55,10 - Selo Digital:
0601.04.2500009.00547 = R$ 5,50. Processamento Eletrénico: R$ 7,30 - Selos Digital:
0601.01.2600002.00395 = R$ 2,20 GAF.
Av. 06/Mat. 7.903, feita em 27 de maio de 2026; Prot. n° 24566, em 30/04/2026.
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - A requerimento da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituicio financeira sob a forma de empresa piblica, vinculada ao Ministério da
Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n°® 759, de 12/08/1969, alterado pelo Decreto-Lei n® 1.259, de
19/02/1973, regendo-se pelo Estatuto vigente, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes
3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n° 00.360.30_5/000’1-04, na qualidade de credora fiducisria da
divida referente ao contrato de financiamento imobilidrio com alienagdo fiduciaria em garantia
n°® 8.4444.3091226-0, celebrado na cidade de Charqueadas/RS, em 06 de setembro de 2023,
objeto do R. 03 desta matricula, fica consolidada, nos termos do artigo 26, §7°, da Lei n°
9.514/97, a propriedade do imével matriculado em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04. O imé6vel foi avaliado em R$ 201.755,96,
tendo sido recolhido o imposto de transmissfio perante a Prefeitura Municipal desta cidade no
valor de RS 4.035,12, conforme guia n° 11.879, copia aqui arquivada. O credor fiduciario
adquirente deverd ptomover os leildes puablicos disciplinados no artigo 27 da Lei Federal n®
13/97. Eu , Luciana de Lima Saccol Trindade, Substituta, dou fé ¢ assino.
JINAAHNY, - Substituta Emolumentos: R$ 532,10 - Selo Digital:
0601.08.1800008.00461 = R$ 80,80. Processamento FEletrbnico: R$ 7,30 - Selos Digital:
0601.01.2600002.00396 = R$ 2.20 GAF.

este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BOFVE-HPABB-XNWYA-7D53S

ada mais consta. O referido € verdade e dou fé.
2 rroio dos Ratos-RS, quarta-feira, 27 de maio de 2026, as
£1:00:27.
VIO LUMENTOS: RS 84,44 - GAF
srfidéo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 7.903: R$ 47,60 (0601.04.2500009.00551 = R$
50)
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& consulta estara dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ / go.tjrs.jus.br/selodigital | consulta
Chave de autentiddade para consulta

100305 53 2026 00001875 34

isca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0601.03.2500006.03269 = R$ 4,40)
ocessamento eletrénico de dados: R$ 7,30 (0601.01.2600002.00404 = R$ 2,20)

Gisele Abreu Fontela - Escrevente Autorizada
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