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Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS

Bonifacio Hugo Rausch - Registrador o ‘.

Erars

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

CNM: 097006.2.0079013-56

PNIVE. NS

vV

REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS

LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL CNM: 097008.2.0078013-56
FLS. | MATRICULA

79.013
- MATRICULA-

Alvorada, 11 de outubro de 2023

1 79.013

P e

IMUVEL: APARTAMENTO 202, do Condominio Residenciai Jardim do Soi iV, que recebeu o
nume-c 226 da Rua 150, com entrada pela mesma Rua, constituido de 01 (Um) dormitério, sala
de estzrijantar, cozinha/servigo, banheiro e circulagio, com a é4rea privativa de 35,88m?, uso
comum de 6,88m* perfazendo area real total de 41,76m*, localizado no 1° andar ou 2°
pavimento, de fundos, do lado direito, quem de frente olha o condominio, cormrespondendo-ihe a
fragcao ideal de 0,14 nas coisas de uso comum e fim proveitoso do condomirio e no terreno, este
consfiluido do terreno com area de 195,02m?, constituido do lote nimero onze (11), da quadra
E-6D. formada pelas Ruas 123, 152, 131 e 150, do loteamento ALGARVE, situado neste
Municipio de Alvorada, RS, zona urbana, medindo, ao N, por 7,08 m de fr=nte, no alinhamento |
da Rua 150 ao E, por 25,00 m, com o lote 12; ao S, por 8,504 m, com parte dos lotes 14 e 15;
ao O, por 2E,00 m com o lote 10, fechando o poligono. Cadastro imobilidrio municipal: 420468.
PROPRIETARIA: LOPES CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPJ/MF
sob n*. 45.245.915/0001-03, com sede na Rua Ulysses de Alencastro Brandao, n°. 137, casa 30,
Sarandi, em Porto Alegre, RS.

REGISTRO ANTERIOR: R-8, AV-8, R-10,AV-11
Imdveis de Alvorada, RS.

Protocclo n® 174.325, de 27/09/2023.
Eu, Michelie Cnistina Lima Pereira, Regi
Regrs‘mdom Substrtuia -

26,60 {00010

AV-1 ?9 913 em 11 de ouiubro de 2023 TRANSPORTE DE c USIJLA Pela escntura
plblica sverbada na AV-6-73.028, fica fazendo parte integrante da matric.ia acima registrada,
todas as obrigagdes amroladas na Escritura Publica Declaratéria do Prcgrama Integrado de
Qualidade Ciferenciada lavrada em 09.02.2004, no Livro N° 1-E, sob n°® 048351/005 e a Escritura
Publica Pacr&o Declaratéria lavrada em 16.11.2000, no Livro C-361, fls. 10, sob n® 21.894,
ambzs do £° e 2° Tabelionatos de Porto Alegre, RS., devidamente registredas no Livro N° 3 -
Regisiro Auxiliar deste Registro de Iméveis, sob n® 1.038, em 18.02.2004 e 707, em 17.01.2001,
respectivamente, pois o que o(s) lote(s) ora transacionado(s) integra(m: o Empreendimento

do Livro 2-RG, do Registro de

Substituta, conferi e assino.{Renata SQ)

Documento gerado oficialmente pelo
Registro de Imoveis via www.ridigital.org.br

Imob#isrio Porto Verde.

Protocolo n® 174.325, de 27/09/2023.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Re@;@dﬂ Substituta, conferi e assino./Renata SQ)
Regrs‘radora Substnuta -

realzado junto ao Livro N* 3 - Registro Auxﬂlar deste Regnstm de iméveis, sob on° 31 95. o
registro da Convengdo Condominial do Empreendimento do qual a unidade acima faz parte, de
acordocom a Lei n® 4.581/64.

Protocolo n®. 174.325, de 27/09/2023. = =i - —
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registra ubstituta, conferi e assino.iRenata SQ)
Reglshadora Subsﬁtuta -

—3—7931.: "em 06 de dezembro de 2023. . : — .
TRANSMITENTE: LOPES CONSTRUTORA E INCQRPORADQRA LTDA. mscnta no CNPJ/MR
sob n°. 45245.915/0001-03, com sede na Rua Ulysses de Alencastro Brand&o, n°. 137, casa 30

Todos os Registros de Iméveis

do Brasil em um s6 lugar

Valide-este-documento clicando-no-link-a-seguir:-https://assinador-web:onr.org:br/docs/6DF8P-NB7S3-F7C2T-4TGQ2
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| Sarandi, em Porto Alegre, RS., neste ato representada por TIAGO LOPES DOS SANTOS,
inscrito no CPF/MF sob n® 023.517.600-18.
ADQUIRENTE: KELLY FAGUNDES, brasileira, solteira, maior, lider de estoque identidade n°.

AP AN e e . ARSI =8 AaAan ARD OYrA DA [P 35 e S

IUSD‘I‘DIUD, INSCTIia no uvrrivir bUU I~ UID.DY0.0/U-£L0O, UUIT"CIIIHUB na MVEHIUEI JORo I"EITEITE
Jardim, n°. 138, Bl A, Ap. 304, Rubem Berta, em Porto Aleagre, RS.

FORMA DO TfTULO Contrato de venda e compra de imével, mutuo e ahenaqéo fiducidria em
garantia - carta de crédito individuai - CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) n®.
8.4444.3178104-5, firmado em 16.11.2023, conforme Lei n°. 4.380/1964 alterada pela Lei n°.
5.048/1966, eombinadas com a Lei n®. 9.514/1897 e suas alteragdes.

VALOR: R$ 150.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 150.000,00.

OBJETO: 100% do imévael.

CERTIDAOQ: Foi apresentada junto ao documento acima, a Certiddo Negativa de Déhitos
Relativos aos Tributos Federais e a4 Divida Ativa da Unido em nome da transmitente: Codigo de
controle ED1C.E463.22CD.ADED, expedida em 10.11.2023.

Protocolo n® 175.889, de 05/12/2023. ’

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, R dofa Substituta, conferi e assino.(Gabriel NL)
Reg:slradora Substrtuta -

R—4—79 013, em 05 de dezembro de 2023 AUENAQAO FIDUCI : RIA Conforme contrato
por instrumento particular acima registrado, nos termos e para os efeilos dos artigos 22 e
seguintes da Lei n° 9.514/97, a compradora devedoralfiduciante, acima qualificada,
constituiu a propriedade fiduciaria do imével acima matriculado, com todas as suas acessoes,
benfeitorias, melhoramentos, construgbes e instalagles que lhe forem acrescidas, 2 CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sab n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor
Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia, DF dando-se o desdobramento da posse,
tornando-se a fiduciante, possuidora direta e a fiduciaria possuidora indireta do imével,
para a garantia da divida de R$ 113.998,00, pagavel em 420 meses, a taxa nominal de juros de
4,2500% a0 ano e 0,3536% ao més e a taxa de juros efetiva de 4,3337% ao ano, com
vencimento da primeira prestagéo em 15.12.2023. Fica estabelecido o prazo de caréncia de 30
(trinta) dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal, vencido e nao pago,
apés a qual ndo tendo sido liguidada a divida, a credora tera o direito de expedir a intimagéo. As
partes avaliam o imével em R$ 160.000,00 para fins de venda em publico leilao. N&o foi utilizado

o FGTS da COMPRADORA.

Protocolo n° 175.889, de 05/12/2023.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regist bstituta, conferi e assino.(Gabriel NL)
Reguslradora Substnuta -

Documento gerado oficialmente pelo
Registro de Imoveis via www.ridigital.org.br

SANSICAD PAR :'-:m-l STORAC R ELETRON IM :
Procede—se a esta averbacéo, em razao da edicio do Provimento n°. 44/2024 da CGJ/RS. para
naticiar a transicao do sistema atual de ficha fisica para a escriturac&o exclusivamente em meio
eletrénico a partir da proxima lauda, sendo que 0s atos a partir desta averbac2o passam a ser
digitais/eletrdnicos, ficando ENCERRADA essa escrituracdo fisica, permanecendo o mesmo

nimero de matricula.
Docummento  assinado por Gabriel Nascimento da Luz, Escrevente. O lhash SHAZ56 do documento &

82446CEB603DAIBD4BED6TDD089602287BTCF 1D64ESD3B11DB303EZ6ED48D636.
Eirol: Averbagho sem valor doctarado: NTHIL (0001,04,2300001 47991 = NIHIL)

Todos os Registros de Iméveis

do Brasil em um s6 lugar

Valide este-documento-clicando no-link-a-seguir:-https://assinador-web:.onr.org:br/docs/6DF8P-NB7S3-F7C2T-4TGQ2

Continua na folha 2 frente.

@
ot
D
O




cdo da Pagina Anterior -:---i-i- - imimm s s s s e e e e e e e e e e e e e

Valide aqui
este documento

<
—
=
® O
5 g
2 <«
=
]

Valide este-documento-clicando no-link-a-seguir:-https://assinador-web:.onr.org:br/docs/6DF8P-NB7S3-F7C2T-4TGQ2
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Alvorada, 27 de abril de 2026
2 79.013

@
CNM: 097006.2.0079013-56

AV-6-79.013, em 27 de abril de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidacédo da propriedade de imével, da credora
fiduciaria acima ja qualificada, datado de 07.04.2026, instruido com prova de intimacio da parte
devedora por inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmissao de Bens Intervivos -
ITBI, arquivados neste Registro de Iméveis, PROCEDO A CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE
do imével acima em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
em Brasilia, DF., conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, pelo valor de R$ 163.884,60,
arbitrado para efeitos fiscais em R$ 163.884,60. Fica cancelada a propriedade fiduciaria
constante do R-4-79.013.

CONDICAOQ: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imével devera ser
oferecido em publico leildo.

Protocolo n°. 193.956, de 14/04/2026.

Documento assinado por Gabriel Nascimento da Luz, Escrevente. O hash SHA256 do documento é

8FA59860995A819C04AF227AC4211817785437A995C0F339BEFD359205637C8F.
Emol: Averbaciio com valor declarado: RS 432,30 (0001.08.0700017.16068 = RS 80.80) Processamento eletronico de dados: RS 7.30 (0001.01.2400001.25219 = RS 2.20)

idigital.org.br
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Documento gerado oficialmente pelo

Registro de Im

Todos os Registros de Imoéveis

do Brasil em um s6 lugar

Itimo ato: Av-6 TD
presente é reproducéo fiel do original que encontra-se Michelle Cristina Lima Pereira - Registradora Substituta 4+
quivado neste Oficio. Do que dou fé. o o—
lvorada, 28 de abril de 2026 as 16:44:45. Certiddo vilida até 18/05/2026. A consulta estara disponivel em ate 24h D-)

tal: RS 59,50

rtiddo Matricula 79.013 - 3 paginas: R$ 27,20 (0001.03.2300001.76490 = R$ 4,40)

sca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0001.03.2300001.76489 = RS 4,40)

seessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0001.01.2400001.25334 = RS 2,20)

ralidade dos selos digitais podera ser consultada no site do Tribunal de Justica: www.tjrs.jus.br

i+ no site do Tribunal de Justica do RS

Chave de autenticidade para consulta
097006 53 2026 00025037 16

http:/ fgo.trs.jus.br selodigital /consulta
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