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CERTID A O N Comarca de Alvorada/RS o

Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS

e Venda.
DEVEDORA: Companhia de Habltaqao do Estado do Rio Grande do Sul -
COHAB/RS., em liquidagdo, ja qualificada.
CREDORA: VERA LUCIA FERRAZ DE MORAES, brasileira,funcionaria pa
blica federal, com CPF/MF 406.689.400/34,casada pelo regime da co
munhao universal de bens, com ANTONIO OLIVEIRA DE MORAES, domici—
liada em Alvorada,RS.
FORMA DO TITULO: Contrato de promessa de compra e venda firmado
em 31.07.1989, ratificado em 10.01.2002, com forga de Escritura
Publica na forma do art. le da Lei n25.049, de 29.06.1966 e Anexo
de 14.01.2003.
VALOR: NCz$8.107,45, pagavel em 300 meses, a taxa nominal de ju-
ros de 1,3% ao ano e a efetiva de 1,307% ao ano, tendo sido ava-
liado pela Fazenda Municipal em R$9.000,00.

OBSERVACAQ: Foram apresentadas pela devedora as Certidoes Negati-
|[vas, do INSS de n2065652003-19001020, de 12.06.2003 e g8 Débitos
&3?69, de

Todos os Registros de Iméveis

do Brasil em um s6 lugar

|lde Tributos e Contribuigoes Federais de n29DF6.E49F.6J
26.02,2003. Y
Protocoles n2s.83.102 e 83.103,
Emolumentos: 4,76 URE.

de 31.07.2003.

Bonifacio Hugo Rausch - Registrador o ‘.
ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:
1 1
IR REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
Loz

i o LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
Ive) o FLS. | MATRIQULA -
< - § . Avorada, 16 de novembro 4o 2001 ! S
B X 1 53.593 o5
a IMOVEL: APARTAMENTO 404, com entrada pelo nimero 580 da rua 26, do CONJUNTQO HABITACIONAL g_ —
zZ SALOME, de fundos e a esquerda de quem da frente olha o bloco, localizado no terceiro andar ou 4° @ S
”>3 pavimento, composto de sala, dois {(02) dormitorios, circulagdo, cozinha, banheiro e area de servi¢o, com a + ‘o
el area real total de 42,8400m?, e arsa real privativa de 39,7800m* e a area real de uso comum de divisdo c .=
@ proporcional de 3,0600m?, comespondendo-lhe a fragio ideal de 0,062500/1,000000, nas coisas de uso .
8 comum e no terreno, este com a area de 496,80m?, constituido do lote 8 da quadra 61, formada pelas ruas E =
=z nameros 27, 30, 31 e 26, do loteamento Conjunto Habitacional Salomé, neste municipio de Alvorada, RS., ) ;
E zona urbana, medindo 20m70 de frente, ac NO, com a rua 31, tendo nos fundos, ao SE, a largura de 20m70, 'G g
~ com o lote 9, e por um lado, ao NE, onde mede 24m00 da frente aos fundos com o lote 7, e, pelo outro lado, = g
B ao SO, onde mede 24m00 da frente aos fundos com a rua 26, onde forma esquina. O @
.8 PROPRIETARIA: COMPANHIA DE HABITAGAO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL — COHAB/RS,, o 'S
- com sede na rua Borges de Medeiros, n® 521, 7° andar, em Porto Alegre, RS., com CNPJ/MF n" O
0 92.797.547/0001-88. 9

- | o
= REGISTRO ANTERIOR: AV-2 e R-3-44.249, do Livro N° 2, deste Oficio Imobiliario. () q>;
P Emolumentos: R$ 5,70. o5
5 £E
E 29
F — — el E
o AV-1-53.593, emn 16 de novembro de 2001. Conforme a AV-1-43.239, originaria do R-6, AV-8 e AV-10-149, e, = E
g transporte efetivado na AV-1-44.249, todos do Livro N° 2 — RG, deste Oficio Imobiliario, o imével acima Q 4
K= matriculado, encontra-se com onus de primeira e especial hipoteca, ao Banco Nacional de Habitagdo — BNH., o u
B com CNPJ/MF N° 33.633.686/0001-07, com sede em Brasllia, DF. 0
Q Protocolos n®s 77.327, 77.355, 77.356, de 06.11.2001 & 77.395, da 14.11.2001 )
T Emolumentos: R$ 22,70. ! /1, [
g— Aurslie
c / Ofialad I
5 |R—2-53.593, em 13 de agosto de 2003. TITULO: Promessa de Compra
Iy
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£y7s LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
FLS. | MATRICULA
tv 53.593

AV-3-53.583, em 29 de jutho de 2010.

autonzaq&o da cmdora hipoteeéna AIXA E [ sucessora do
. - bi "ex-vi* do dlsposto no Decreto-ler n° 2201, de

21.11. 1986 publmdonoDOU em 24.11. 1986, constante da escritura pUblica de compra @

venda [avrada em 23.12.2009, pelo Tabehonato de Notas de Alvorada, RS., no Livro n®. 182,

sob o n°. 22.007/1.441

Protocolo n® 108.024, de 12/07/2010.

Emolumentos: R$ 42,10.

Selo: 0001 .01.1000001.14690 - R$0,20;

0001.04.0700017.03815 - R$ 0,50.

AV-4-53.593, em 29 de julho de 2010. SUGESSAD: Certfico  que nos temos dos arugos
4° ¢ 5° da Lei Estadual n°. 10.357, de 16.01.1995, a Compa o Hab ; )

atuaimente denominado R JE

CNPJ/MF sob n®, 87.934. 875!0001-96

Protocolo n°. 108.024, de 12/07/2010.

Emolumentos: R$ 22 40.

Selo: 0001.01.1000001.14681 - R$ 0,20;
0001.03.0700017.05333 - R$ 0,40.

R-5-53.593, em 29 de julho de 2010.

] -
1601 1995 neste ato rapresentado pela Secre 2 _Habitacs X
; : : . nostemmdoDacmton" 48455 de26062009
pubhcado no Diéno Oﬁaa! do Estado em 20.06.2008, com sede na Avenida Borges de
Medeiros, n°. 1.501, 14° andar, Bairro centro, em Porto Alegre, RS., por sau representante
Rogério Ribeiro Rosa, brasileiro, funcionario publico, casado, identidade n®. 1012200612,
inscrito no CPFMF sob n° 288.012.700-97, matricula n°. 3099488/01, nos termos da
Portaria n°. 18/2009, de 29.07.2009, publicada no Disrio Oficial do Estado em 30.07.20089,
paginas 73/74.
ADQUIRENTE: VERA LUCIA FERRAZ DE MORAES, funcionaria publica federal,
identidade n°. 1029718036, inscrita no CPF/MF sob n° 406.689.400-34 casada pelo regime
da comunhfio universal de bens, antes da vigéncia da Lei n®. 8.515/77 com ANTONIO
OLIVEIRA DE MORAES, pedreiro, identidade n® 8037767624, inscrito no CPF/MF sob n°®
305.382.460-49, brasileiros, domiciliados na Rua Cabral, n® 424, em Alvorada, RS.
FORMA DO TITULO: Escritura Publica de Efo'hvaﬂo de compra e venda lavrada em
23.12.2009, peilo Tabelionato de Notas de Alorada, RS., no Livio n® 182, sob n°

CONTINUA A FOLHAS
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~ua0 Rodrigo A. Nunes {~
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<
03 REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS =
82  HiwN LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL
A= FLS. | MATRICULA
S "« Avorada, 29 de  julho de 2010 2 |53.593
: | 1
22.007/1.441.

VALOR: R$ 10.035,38, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 21.000,00. o
OBSERVACAQO: Consta no documento acima referido que foram apresentadas as Certidées
em nome da transmitente: do INSS n®. 962792009-19001010, expedida em 01.12.2009 e da
Receita Federal n°. D163.C0B2.9B1F.3A48., expedida em 03.07.2009.

Proiocoio n® 108.024, de 12/07/2010.

Emolumentos: R$ 98,90. /1 A A

Selo: 0001.01.1000001.15417 - R$ 0,20;

0001.04.0700017.03838 - R$ 0,50.

Joao Rodpladph.
Escreverfte Autorizado

<

R-6-53.593, em 18 de setembro de 2010. TITULO: Compra e Venda.

TRANSMITENTES: VERA LUCIA FERRAZ DE_MORAES, funcionaria publica federal,

identidade n°. 1029718036, inscrita no CPF/MF sob n® 406.689.400-34 € seu esposo ANTONIO

OLIVEIRA DE MORAES pedreiro, identidade n°. 8037767624, inscrito no CPFE/MF sob n°

305.382.460-49, brasileiros, casados pelo regime da comunhio universal de bens, antes da

vigéncia da Lei n°. 6.515/77, domiciliados na Rua Cabral, n° 424, em Alvorada, RS.

ADQUIRENTE: VALQUIRIA DOS SANTOS NEVES, brasileira, separada judicialmente,

promotora de vendas, identidade n°. 7088412957, inscrita no CPF/MF sob n° 433.763.120-87,

domiciliada na Rua Tupi, n® 580, Ap. 404, em Alvorada, RS.

FORMA DO TITULO: Escritura Publica de Compra e Venda lavrada em 23.12.2009, pelo

Tabelionato de Notas de Alvorada, RS., no Livro n°. 192, sob n® 22.008/1.442.

VALOR: R$ 12.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 21.000,00.

Protocolo n°. 108.450, de 23/08/2010.

Emolumentos: R$ 170,30.

Selo: 0001.01.1000001.25053 - R$ 0,20:
0001.06.0700017.06188 - R$ 4,00.

Documento gerado oficialmente pelo
Registro de Imoveis via www.ridigital.org.br

JGE}O Rod

.-“Lgu'}-‘.. Nines
Escraven Autorizadn

Valide este-documento-clicando no-link-a-seguir:-https://assinador-web.onr.org:br/docs/ETNQG-2JVBN-DM457-L6RV4

R-7-53.593, em 20 de novembro de 2014, TITULO: Compra e Venda. z
TRANSMITENTE: VALQUIRIA DOS SANTOS NEVES, ja qualificada, 2
ADQUIRENTE: PEDRO MANOEL NOVAKOSKI, brasileiro, solteiro, maior, comerciario, 8 =
identidade n°. 8014664761, inscrito no CPF/MF sob n° 642.254.370-00, domiciliado na Rua o %
Tupi, n° 855, Salomé, em Alvorada, RS. > o
FORMA DO TiTULO: Escritura Publica de Compra e Venda lavrada em 23.05.2013, pelo = é’
Tabelionato de Notas de Alvorada, RS, no Livro n®. 213, sob n®. 24.501/3.941. 25
VALOR: R$ 21.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 35.000,00. e g
OBJETO: 100% do imovel. 4=
OBSERVACAQ: Valor atualizado para fins de emolumentos em R$ 37.929,50. 88
Protocolo n°. 131.112, de 03/11/2014. B o
Emolumentos: R$ 267,00, =
| 0 A_ NUHGS
CONTINUA NO =ado
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Selo: 0001.01.1400005.06576 - R$ 0,30;
0001.06.0700017.134568 - R$ 5,40. B

Jodo Rodrigo A. Nunes

Escrevente Autorizado
AV-8-53.593, em 23 de novembro de 2023. CADASTRO IMOBILIARIO: Conforme
rani |ﬁﬂﬂ'\ﬁﬂ'h datado de 20 11 2022 faco constar aue o imdve! acima matriculadn encontra-se

LA Lo ] ML W iR, T W LT W W TR (e a8 mat! AIOUY, Sl i a-os

cadastrado na Prefeitura de Alvorada, RS, sob n° 39738.

Protocolo n® 175.573, de 20/11/2023.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regist ra Substituta, conferi e assino.(Gabriel NL)
Reglstradora Substlluta -

R-9-53.593, em 23 de novembro de 2023,
TRANSMITENTE: PEDRO MANOEL NOVAKOQSKI, brasileiro, solterro maior, vendedor de

| comércio varejista e atacadista, CNH n° 02639736270, inscrito no CPF/MF sob n°

642.254.370-00, domiciliado na Rua Tupi, n°. 655, Maria Regina, em Alvorada, RS.
ADQUIRENTE: FERNANDO SCHIEFERDECKER CARDOSO, brasileiro, solteiro, maior,
governanta de hotel, camareiro, porteiro, cozinheiro e gargom, CNH n° 05600511201, inscrito no
CPF/MF sob n® 018.247.060-14, domiciliado na Rua Salgado filho, n°. 109, casa, Sumaré, em
Alvorada, RS.

FORMA DO TITULO: Contrato de venda e compra de imével, mutuo e alienagdo fiduciaria em
garantia - carta de crédito individual - CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV)
n°. 8.4444.3179075-3, firmado em 17.11.2023, conforme Lei n°. 4.380/1964 alterada pela Lei n°.
5.049/1966, combinadas com a Lei n°. 9.514/1997 e suas alteragdes.

VALOR: R$ 134.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 134.000,00.

OBJETO: 100% do imével.

Protocolo n® 175.571, de 20/11/2023.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regi Substituta, conferi e assino.(Gabriel NL)
Reglstradora Subsmuta -
R-10-53 593 em 23 de novembro de 2023

. ey i E=w == L F S ——t

~al IFNA(‘{\ l:lmlr-n =TT m-.nfnrm..

STEFNF REE NS

contrato por instrumento particular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22
e seguintes da Lei n°. 9.514/97, o comprador devedor/fiduciante, acima qualificado, constituiu
a propriedade fiducidria do imével acima matriculado, com todas as suas acessdes,
benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagbes que |he forem acrescidas, & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia, DF dando-se o desdobramento da posse,
tornando-se o fiduciante, possuidor direto e a fiduciaria possuidora indireta do imovel,
para a garantia da divida de R$ 107.200,00, pagavel em 360 meses, a taxa nominal de juros de
7.6600% ao ano e 0,6364% ao més e a taxa de juros efetiva de 7,9347% ao ano, com
vencimento da primeira prestagcdo em 18.12.2023. Fica estabelecido o prazo de caréncia de 30
(trinta) dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal, vencido e ndo pago,
apés a qual n&o tendo sido liquidada a divida, a credora tera o direito de expedir a intimagio. As
partes avaliam o imével em R$ 134.000,00 para fins de venda em publico leildo. Nao foi utilizado

0 FGTS do COMPRADOR.

CONTINUA A FOLHA
Continua na folha 3 frente. ; I
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Alvorada, 23 de novembro de 2023
3 53.593

@
CNM: 097006.2.0053593-74

Protocolo n® 175.571, de 20/11/2023.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registradora Substituta, conferi e assino.(Gabriel NL)

Registradora Substituta -
Emol: (PMCMV - DESCONTO DE 50%). Registro com valor declarado: R$ 288.20 (0001.07.0700017.39834 = R$ 48.30) Proc. eletrdnico de dados: RS 3.20 (0001.01.2100002.94211 = R$ 1.80)

AV-11-53.593, em 27 de abril de 2026. TRANSICAO PARA ESCRITURACAO ELETRONICA:

Procede-se a esta averbacado, em razao da edicdo do Provimento n°. 44/2024 da CGJ/RS, para
noticiar a transicéo do sistema atual de ficha fisica para a escrituracdo exclusivamente em meio
eletrbnico a partir da préoxima lauda, sendo que os atos a partir desta averbacdo passam a ser
digitais/eletrénicos, ficando ENCERRADA essa escrituracédo fisica, permanecendo o mesmo

numero de matricula.
Documento  assinado por Rodrigo Mustafa da Luz, Escrevente. O hash SHA256 do documento &

B483979555DF05FB6012652855E8D82191C0591E1FA33924D2D3CBAGE4F58991.
Emol: Averbacdo sem valor declarado: NIHIL (0001.04.2300001.47971 = NIHIL)
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Alvorada, 27 de abril de 2026
3v 53.593

AV-12-53.593, em 27 de abril de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidacdo da propriedade de imoével, da credora
fiduciaria acima ja qualificada, datado de 09.04.2026, instruido com prova de intimacdo da parte
devedora por inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmissédo de Bens Intervivos -
ITBI, arquivados neste Registro de Iméveis, PROCEDO A CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE
do imével acima em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
em Brasilia, DF, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, pelo valor de R$ 137.726,20,
arbitrado para efeitos fiscais em R$ 137.726,20. Fica cancelada a propriedade fiduciaria
constante do R-10-53.593.

CONDICAOQ: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imével devera ser
oferecido em publico leildao.

Protocolo n°. 194.080, de 16/04/2026.
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