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CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, neste Registro de Imdveis, encontrei
no livro 2 Registro Geral, a matricula de INTEIRO TEOR seguinte:

CNM: 099259.2.0103005-43

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 2.2 ZONA  MATRICULA ......... 103.008.
CAXIAS DO SUL - RS B st b o1

Livro N.° 2 - Registro Ger{a]*

Data: 07 de dezembro de 2015. L

Imével: FUTURO APARTAMENTO 526 - BLOCO G: Localizado no 4° andar ou 5°
pavimento,de fundos, sendo o 1° apartamento a esquerda de quem chega no pavimento;
com uma area privativa real de 43,5800m?, area de uso comum de diviséo proporcional
real de 4,8868m?, area equivalente de construcdo de 48,4668m?, percentual do terreno
de 0,38462%, area total real de 48,4668m?, e cabendo-lhe, fragéo ideal de 0,0038462 do
terreno e das coisas de uso comum. A este apartamento corresponde o direito de
utilizagado da vaga de estacionamento n°172, com area de 12,00m? sendo a trigésima
quarta vaga a direita no primeiro acesso a esquerda para os blocos C, D, E,F,G e H, no
empreendimento constituido por prédio residencial em alvenaria, a ser localizado na
Estrada do Imigrante, numero predial 4100, denominado 'RESIDENCIAL ESTRADA DO
IMIGRANTE', cujo empreendimento sera edificado no terreno urbano, constituido pelo
lote administrativo n°01, da quadra n°6045, neste municipio, com testada para a Estrada
do Imigrante, lado par, Bairro Nossa Senhora das Gragas, com a area de 18.380,62m?
(dezoito mil, trezentos e oitenta metros e sessenta e dois decimetros quadrados),
medindo e confrontando: ao Norte, por 146,49 metros, com a area urbana néo
cadastrada com terras de Teolina Maria Bordin D"Agostini e outros; ao Sul, por 141,97
metros, com terras do lote n°02, de Metalplastic Industria Metallrgica Ltda; ao Leste, por
139,83 metros, com terras do lote n°02, de Metalplastic Industria Metallrgica Ltda; ao
Sudoeste, por 73,87 metros, fazendo frente para a Estrada do Imigrante; e, ao Noroeste,
por 73,16 metros, também fazendo frente para a Estrada do Imigrante, distando 648,00
metros da esquina com a Rua Floresvaldo José do Canto, localizando-se no quarteirdo
formado pela Estrada do Imigrante e limite com area urbana nao cadastrada.
Proprietaria: RICARDO RAMOS CONSTRUTORA LTDA., CNPJ n°92.688.860/0001-88, com
sede na cidade de Pelotas/RS, neste ato representada por Wolney Cericatto, CPF
n°407.511.630-15.

Titulo anterior: Matricula n°81.548 do Livro n°02-RG, em 16/11/2011 d 22 Zona.

Escrev.: %5 & Caryes Oficial Designada - Jacqueline Balen: ~ |
Prot.n°230045, L°1-Al, em 04/12/2015 '
Emol.: R$7,60 + Processamento Eletrénico: R$1,80 + Selos: 0133.01.1500052
0133.01.1500052.06538 R$0,40 - Nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Mi
Av.1/103.005, em 07 de dezembro de 2015. PATRIMONIO DE AFETACAO -

Certifico que conforme Av.4/M.81.548, do L°2-RG, desta 22 Zona, o imobvel desta
matricula encontra-se gravado com Patriménio de Afetagéo.

Escrev.: 4/,»)/ @ Oficial Designada - Jacqueline Balen:
Prot.n°230045, L°1-Al, em 04/12/2015 G:53/73
Emol.: R$13,70 + Processamento Eletronico: R$1,80 + Selos: 0133.03.1500053. 0 0718 R$0,70;

0133.01.1500052.07071 R$0,40 - Nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Min Vuda.
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CNM: 099259.2.0103005-43

MATRICULA 103005

R.2/103.005 em 30 de novembro de 2017.

Titulo: Compra e venda.

Transmitente: RICARDO RAMOS CONSTRUTORA LTDA, ja qualificada, neste ato
representada por Wolney Cericatto, CPF n°407.511.630-15.

Adquirente: WILLIAN PINTO PAZ, filho de Leodoir Pinto Paz e Nadir do Nascimento
Paz, brasileiro, CPF n°074.012.869-80, montador, solteiro, o qual declara ndao possuir
unido estavel, maior, residente e domiciliado nesta cidade, enderego -eletrénico
pazw801@gmail.com.

Forma do titulo: Contrato particular de compra e venda de terreno e mutuo para
construcdo de unidade habitacional, alienagdo fiduciaria em  garantia
n°8.7877.0201906-6 passado nesta cidade em 25/10/2017, ficando uma via arquivada
neste Registro de Iméveis (SFH), nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha
Casa, Minha Vida.

Valor e Forma de Pagamento: R$119.990,00, composto pela integralizagdo dos
seguintes valores: Recursos proprios: R$4.323,42, Recursos da conta vinculada do
FGTS: R$5.511,68, Desconto concedido pelo FGTS: R$14.235,00, Financiamento
concedido pela CAIXA: R$95.920,00.

Valor Fiscal: R$120.000,00 em 01/11/2017.

Condlgée As do contrato. GA/GI n°14103/2017. CND/INSS e SRF
n°1CEA.B36E.4920.8AB0, emitida em 25/09/2017. Continua em pleno vigor o Patriménio

de Afetacédo constante na Av.1 desta matricula. oe"
/,_,/ -~ ) » ‘@(" »‘\m\“

Escrev.: - Oficial Desig. ou Subst®: APE qf\

Prot.n°248804, L°1-AP, em 01/11/2017 O corame

Emol.: R$295,10 + Processamento Eletronico: R$2,30 + Selos: 0133.07.1700033.00861 R$36,60;
0133.01.1700040.28546 R$1,40 - Nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida.
R.3/103.005, em 30 de novembro de 2017.

Titulo: Alienagao fiduciaria.

Devedor: WILLIAN PINTO PAZ, ja qualificado.

Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°00.360.305/0001-04, com
sede na cidade de Brasilia/DF, neste ato representada por Criscie Pagno, CPF
n°928.635.660-91.

Incorporadora/ Construtora e Fiadora/ Entidade Organizadora: RICARDO RAMOS
CONSTRUTORA LTDA, ja qualificada, neste ato representada por Wolney Cericatto,
CPF n°407.511.630-15.

Forma do titulo: Contrato particular citado no R.2 desta matricula.

Valor da divida: R$95.920,00 em 25/10/2017.

Valor do imoével para fins de venda em publico leildo: R$128.000,00.

Valor da garantia fiduciaria: R$128.000,00.

Prazo total em meses: Construgédo: 23; Amortizagao: 360.

Taxa anual de juros (%): Nominal: 4.5000; e, Efetiva: 4.5939.

Vencimento do primeiro encargo mensal: 25/11/2017.

Condicdes: As do contrato. EM ALIENAGAO FIDUCIARIA. O devedor nao podera dispor
do imoével sem o prévio e expresso consentimento da CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF. sob pena de vencimento antecipado da divida.

- Continua as fis.02 -

CONTINUA A FOLHASO




Péagina 3 de 5
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
|\ | _ COMARCA DE CAXIAS DO SUL
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular

CERTIDAO

1MANOELVALENTE2MANOELVAL ENTE3MANOELVALENTEMANOELVALENTESMANOELVAL ENTESMANOEL VAL ENTES MANOEL VAL ENTEBMANOEL VAL ENTESMANOELVAL ENTEI OMANOELVALENTE! L MANOELVAL (OELVALI (OELVALI (OELVALI ELVALS ELVALENTEL7MANOELVALENTEBMANOELVALENTELSMANOELVALENTE2

ContinanéO->Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-:-I-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-I-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-I-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-Z-:-I-Z-Z-Z-Z-Z-Z-

CNM: 099259.2.0103005-43

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 2.2 ZONA  MATRICULA ........ 103.005..

CAXIAS DO SUL - RS i) sy 02
Livro N.° 2 - Registro Geral %
e’ "‘.Ib"
i . . s \&‘513{‘?;
Escrev.z_is% Oficial Desig. ou Subgt®: Pae®
Prot.n°248804, L°1-AP, em 01/11/2017 ‘ C:73/82

Emol.: R$264,60 + Processamento Eletrénico: R$2,30 + Selos: 0133.07.1700033.00862 R$36,60;
0133.01.1700040.28547 R$1,40 - Nos termos da Lei n®11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida.

Av.4/103.005, em 26 de junho de 2018. - CONCLUSAO -

Certifico que, na matricula matriz do empreendimento, foi promovida a conclusao,
instituicdo do condominio e individualizagdo de economias (Av.7, R.8 e R.9/M.81.548, do
L°02-RG), motivo pelo qual o imoével desta matricula passa a ter a seguinte descricao:
APARTAMENTO 526 - BLOCO G: Localizado no 4° andar ou 5° pavimento,de fundos,
sendo o 1° apartamento a esquerda de quem chega no pavimento; com uma area
privativa real de 43,5800m? area de uso comum de divisdo proporcional real de
4,8868m? area equivalente de construgcao de 48,4668m? percentual do terreno de
0,38462%, area total real de 48,4668m?, e cabendo-lhe, fragédo ideal de 0,0038462 do
terreno e das coisas de uso comum. A este apartamento corresponde o direito de
utilizagdo da vaga de estacionamento n°172, com area de 12,00m? sendo a trigésima
quarta vaga a direita no primeiro acesso a esquerda para os blocos C, D, E,F,G e H, no
empreendimento constituido por treze (13) prédios residenciais em alvenaria, com cinco
(05) pavimentos cada, localizado na Estrada Municipal do Imigrante, prédios sob n°
4100, nesta cidade de Caxias do Sul/RS, denominado 'RESIDENCIAL ESTRADA DO
IMIGRANTE'. Tudo de acordo com requerimento passado nesta cidade em 04/06/2018.

: o < : a Neumna Gomes Figuet
Oficial Tltulam‘a&&&u Siicint Subatie

Prot.n°253589, L°1-AP, em 15/06/2018

Emolumentos.: R$17,10 + Processamento Eletrénico: R$2,30 - Redugio de 50% nos emolumentos (PMCMV) +
Selos: 0133.03.1800024.01480 R$2,70; 0133.01.1800021.31892 R$1,40

Av.5/103.005, em 26 de junho de 2018.- CANCELAMENTO DA Av.1 -

Certifico que a RICARDO RAMOS CONSTRUTORA LTDA, ja qualificada, neste ato
representada por Wolney Cericatto, CPF n°407.511.630-15, autoriza o cancelamento do
PATRIMONIO DE AFETACAO constante da Av.1 desta matricula. Tudo de acordo com
requerimento passado nesta cidade em 07/06//2018.

P 3 0; Rita Neumna Gomes Figueiredo
Oficial Titular: P

Prot.n°253589, L°1-AP, em 15/06/2018
Emol.: R$17,10 + Processamento Eletrénico: R$2,30 - Reducdo de 50% nos emolumentos (PMCMV) + Selos:

0133.03.1800024.01481 R$2,70; 0133.01.1800021.31893 R$1,40

Av.6/103.005, em 12 de janeiro de 2024. - CANCELAMENTO DO R.3 -

Averba-se que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF autoriza o cancelamento da alienago
fiduciaria, constante no R.3 desta matricula. Tudo de acordo com contrato particular de compra ¢
venda de imodvel, matuo e alienagdo fiduciaria em garantia n°8.4444.3211333-0 passado nesta
cidade em 22/12/2023, (SFH), nos termos da Lei n°11.977/09 e MP n°1.162/23 - Programa Minha
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Casa, Minha Vida. Valor: R$95.920,00, em 25/10/201

Oficial Titular:
Prot.n°312487, L°1, em 09/01/2024

Emolumentos: R$171,50 + Processamento Eletronico: R$3,30 Redugdo de 50% nos emolumentos conforme determinagio
(Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV) + Selo(s): 0133.07.2300012.03728 R$48,30; 0133.01.2300016.19288 R$1,80
R.7/103.005 em 12 de janeiro de 2024.

Titulo: Compra e venda.

Transmitente: WILLIAN PINTO PAZ, metalurgico, ja qualificado.

Adquirente: EDUARDO DA SILVA DE CARVALHO, brasileiro, CPF n°034.443.990-90,
consultor, solteiro, maior, residente e domiciliado nesta cidade.

Forma do titulo: Contrato particular citado na Av.6 desta matricula, (SFH), nos termos da Lei
n°11.977/09 e MP n°1.162/23 - Programa Minha Casa, Minha Vida.

Valor e Forma de Pagamento: R$167.000,00, composto pela integralizagdo dos seguintes valores:
Recursos proprios: R$41.371,79, Desconto concedido pelo FGTS: R$3.551,00, Financiamento
concedido pelo credor: R$122.077,21.

Valor Fiscal: R$167.000,00 em 09/01/2024.

Condicdes: As do contrato. GA/GI n°17817/2023. .

Oficial Titular: @

Prot.n°312487, L°1, em 09/01/2024
Emolumentos: R$432,60 + Processamento Eletronico: R$3,30 Redugdio de 50% nos emolumentos conforme determinagfio
(Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV) + Selo(s): 0133.08.2300011.02745 R$65,30; 0133.01.2300016.19293 R$1,80 -

Nos termos da Lei n°11.977/09 ¢ MP n°1.162/23 - Programa Minha Casa, Minha Vida:

R.8/103.005, em 12 de janeiro de 2024,

Titulo: Alienagéo fiduciaria.

Devedor: EDUARDO DA SILVA DE CARVALHO, ja qualificado.

Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°00.360.305/0001-04, com sede na
cidade de Brasilia/DF, neste ato representada por Franciele Lisboa, CPF n°000.481.840-71.

Forma do titulo: Contrato particular citado na Av.6 desta matricula.

Valor da divida: R$122.077,21 em 22/12/2023.

Valor do imdvel para fins de venda em publico leildo: R$167.000,00.

Valor da garantia fiduciaria: R$167.000,00.

Prazo em meses de amortizagdo: 420.

Taxa anual de juros (%): Nominal: 4.5000; e, Efetiva: 4.5940.

Taxa mensal de juros (%): Nominal e Efetiva: 0.3750.

Vencimento do primeiro encargo mensal: 12/01/2024.

Condigdes: As do contrato. EM ALIENACAO FIDUCIARIA. O devedor nio podera dispor do
imével sem o prévio e expresso consentimento da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF. sob
pena de vencimento antecipado da divida.

Oficial Titular:
Prot.n°312487, L°1, em 09/01/2024

Emolumentos: R$343,10 + Processamento Eletronico: R$3,30 Redugio de 50% nos emolumentos conforme determinagdo
(Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV) + Selo(s): 0133.07.2300012.03729 R$48,30; 0133.01.2300016.19294 R$1.80 -

Nos termos da Lei n°11.977/09 ¢ MP n°1.162/23 - Programa Minha Casa, Minha Vida.
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C : 2.
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL NE-eha e

SEGUNDA ZONA IMOBILIARIA - Registro de Iméveis s
MUNICIPIO DE CAXIAS DO SUL - RS ol s
/ ik Dr. Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular ;
~:}~ % < Livron® 2 - Registro Geral

Av.9/103.005, em 18 de agosto de 2026. - INSCRICAO CADASTRAL -

Averba-se que o imdvel objeto desta matricula encontra-se inscrito junto ao cadastro imobiliario
municipal sob n°52.12.6045.001.138. Tudo de acordo com requerimento de Consolidagdo de
Propriedade emitido na cidade de Bauru/SP em 17/08/2026; e, certiddo de inscrigdo cadastral do
imével, expedida pela Secretaria do Planejamento da Prefeitura desta cidade, emitida em
17/08/2026, sob codigo de controle ""ORWM.IIAH.6AU7.WFNi@¥Neuma Gomes R

Icial Substituta
Oficial Titular: Rﬁjag\xﬂ\i&p
Prot.n°348016, L°1, em 17/08/2026

Emolumentos: R$55,00 + Processamento Eletrnico: R$7,30 + Selo(s):  0133.04.2600004.09462 R$5,50;
0133.01.2600001.40611 R$2,20

Av.10/103.005, em 18 de agosto de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

Averba-se que, apds promover a intimagdo do confitente devedor e fiduciante, EDUARDO DA
SILVA DE CARVALHO, CPF n°034.443.990-90, devidamente cumprida pelo Registro de
Titulos e Documentos desta cidade, conforme registro n°309924 L° B-Eletr6nico, e intimag&o
promovida aos 02/06/2026, ndo recebida tendo em vista o intimado encontrar-se em local
ignorado, incerto ou inacessivel, dita intimagdo foi cumprida mediante Edital publicado no
Diério do Registro de Iméveis Eletronico aos dias 09, 10 e 11 de junho de 2026. Ocorreu o
decurso do prazo legal sem que houvesse purgacio da mora por parte do confitente devedor e
fiduciante. Assim sendo, por forca da solicitacdo da credora e fiducidria, bem como do disposto
no paragrafo 7°, do Artigo 26, da Lei n®9.514/1997, fica consolidada a propriedade do imével
em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CEF, nos termos do contrato particular
registrado sob R.8, L°02-RG, em 12/01/2024. Valor: R$173.640,93. Valor Fiscal: R$173.640,93
em 11/08/2026. GI/GA n°10960/2026. Tudo de acordo com requerimento de consolidagio de
propriedade emitido na cidade de Bauru/SP em data de 17/08/2026 e demais documentos que o

instruem.
Rita Neumg Gomes Figueiredo
Oficial Titularzwubsmuta
Prot.n°348016, L°1, em 17/08/2026
Emolumentos: R$432,30 + Processamento Eletronico: R$7,30 + Selo(s): 0133.08.2400004.10942 R$80,80;

0133.01.2600001.40619 R$2,20

MANOEL
VALENTE Assinado de forma

digital por MANOEL
FIGUEIRED VALENTE
FIGUEIREDO
@) NETO:01715427386
Dados: 2026.08.20

NETO:0171 145653 -0300
5427386

no site do Tribunal de Justica do RS
hitp:igo.djrs.jus.briselodigitaliconsulta

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. CAXIAS DO SUL, 20 DE AGOSTO DE 2026. fe
Chave de Autenticidade para consulta:

certiddo 005 pag...R$ 40,80+selo: 0133.04.2600004.10068 (R$5,50)
busca em Arquivos..R$ 14,00+selo: 0133.03.2600002.18074 (R$4,40)
proces. eletronico R$ 7,30+selo: 0133.01.2600001.41410 (R$2,20)

099259 53 2026 00108314 26
Total -—————————- > R$ 74,20
Nota de Entrega: D2026 08 00579
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