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ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097766.2.0091145-43

OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS EJ)D’

i) -

<+ SAQ LEOPOLDO - RS

- LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL FLS MATRICULA
=i :

3 S&o Leopoldo, 02 de agosto de 2012 01 91 145

IMOVEL: A FRAGAO IDEAL DE 0,0067131 8, correspondente a 50,1550m2, de UM TERRENO,
situado nesta cidade, no Bairro Feitoria, com a area de 7.471,13m?, localizado no quarteirdo
indefinido, parcialmente formado pela Avenida Feitoria e pela rua Odilo Aloysio Daudt, medindo
dez metros (10,00m) ao sul, no alinhamento da Avenida Feitoria, lado par da numeracgio dos
predios, sessenta e cinco metros e dois centimetros (65,02m) a leste, trinta e seis metros e
quarenta centimetros (36,40m} ao sul, setenta metros (70,00m) novamente a leste, dividindo-se
nestas faces com imovel que é ou foi de lvo Schumacher; trinta e cinco metros e cinquenta
centimetros (35,50m) ao norte, trés metros e sessenta e um centimetros (3,61m) a ceste e
quarenta e oito metros (48,00m) novamente ao norte, dividindo-se nestas faces com imével que &
ou foi de Edgar Schmidt e Gilberto Luiz Sturmer e outros; noventa e quatro metros e seis
centimetros (94,06m} a oeste, na divisa com imdvel que é ou foi de Delmar Antonio Linck,
quarenta metros e um centimetro (40,01m) ao sul, na divisa com imoveis de Maria Luiza de
Oliveira e de Oliva Construgdes e Empreendimentos Imobiliarios Ltda., e trinta e nove metros
(39,00m) novamente a oeste, na divisa com imovel de Oliva Construgées e Empreendimentos
Imobiliarios Ltda., distando esta Gltima face 165,30m da esquina da rua Odilo Aloysio Daudt.-
FUTURA UNIDADE AUTONOMA: A esta fragao ideal corresponderd o APARTAMENTO N° 102
do BLOCO F, do EDIFICIO RESIDENCIAL MORADAS DA FEITORIA, a ser edificado de acordo
com a Incorporagéo registrada nesta data, sob R-1/89.597, pelo regime de Administracdo, a
"prego de custo real e reajustavel”, que se localizara no pavimento térreo, com acesso pela
Avenida Feitoria, sendo a unidade que se situa a direita de quem acessa o Bloco, com a area real
privativa de 54,0852m?, area real de uso comum de 7,0506mZ2, perfazendo a area real total de
61,1358m?, correspondendo-lhe no terreno e nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
edificio, o coeficiente de proporcionalidade de 0,00671318, equivalendo a 50,1550m? do terreno.
Constituido de sala, dois dormitérios, banho, circulaco, cozinha e servico. A este apartamento
cabera o uso exclusivo de um pateo descoberto, com acesso pela area de servigo; bem com o
Box descoberto nimero sessenta e um (61), com acesso pelo portdo localizado na Avenida
Feitoria, sendo o segundo da direita para a esquerda para um observador que postado na
circulagao de veiculos olhar em direc&o a fileira de boxes 57 ao 62, na frente do Bloco F.-
PROPRIETARIA _E INCORPORADORA DO IMOVEL: OLIVA CONSTRUGCOES E
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. , inscrita no CNPJ sob n° 88.158. 696/0001-20, com
sede na Rua Independéncia, n® 1374, nesta cidade.-

PROCEDENCIA: Matricula n® 89.587, Livro 02-Registro Geral.-

PROTOCOLO: N°® 263444 de 13.07.20Q12 reapresentags em 26.07.2012.-
Sao Leopoido, 02 de agosto de 201 ENISE DO AMARAL
Registradora Substituta

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$12,40 - SELO N°: 0621.03.1200001.08371 - R$0,50.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,90 - SELO N°: 0621.01.1200008.09838 -

FE

Av-1/91145 - AFETACAO -
PROTOCOLO: N° 265566 de 19.09.2012.-
Procede-se a esta averbacdo nos termos do requerimento com reconhecimento de firma de 06 de
setembro de 2012, que fica arquivado para constar que, o imdvel constante desta matricula foi
constituido como Patriménio de Afetagdo, conforme previsto no artigo 31-A, e seguintes da Lei

— 4.591 de 16.12.1964, com as alteracbes W Lei 10.931, de 02.08.2004 .-
S#o Leopoldo, 24 de setembro de 2012.y) s Denise do Amaral CONTINUA NO VERSO
. Registradnra Suhstituta

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DSP36-B68J9-7Y7UJ-XDWSQ
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VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$22,10 - SELO N°: 0621.03.1200005.01610 - R$0,50.-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,90 - SELO N°: 0621.01.1200010.08740.-

FE

R-2/91145 - HIPOTECA -

PROTOCOLO: N° 290246 de 06.11.2014, reapresentado em 19.11.2014.-
DEVEDORA/CONSTRUTORA: OLIVA CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob n°® 88.158.696/0001-20, sita & Rua Independéncia, n°
1.374, Centro, nesta cidade

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo Financeira, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04.-

FORMA DO TITULO: Contratoc de Abertura de Crédito e Mutuo para Construcdo de
Empreendimento Imobiliario com Garantia Hipotecaria e Outras Avencas, com Recursos do
Sistema Brasileiro de Poupanca e Empréstimo - SBPE, com carater de Escritura Publica, na forma
do § 5° do art. 81 da Lei n® 4.380/64, firmado em 10 de outubro de 2014.-

VALOR: Em 10.10.2014 - R$3.559.027 48 {trés milhdes, quinhentos e cinquenta e nove mil, vinte
e sete reais e quarenta e oito centavos).- '

JURQS: Durante a fase da censtrugéo ser@o devidos, a partir da data do primeiro desembolso,
juros mensais & taxa nominal de 10,0261% a.a. correspondente & taxa efetiva de 10,4999% a.a.,
acrescideos de atualizagdo monetaria apurada no periodo, com base nos indices de remuneracio
basica aplicada aos depésitos de poupanca vigente na data de aniversario do contrato.-

PRAZO: 24 meses, a contar do dia 1° {primeiro) do més subsequente & data prevista, no
Cronograma Fisico-Financeiro € de Desembolso do Empreendimento para o término da obra.- '
OB.JETO DA GARANTIA: EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, transferivel a terceiros o
imével constante desta matricula, juntamente com outros 69 imdveis.-

AVALIACAO DA GARANTIA: Em 10.10.2014 - R$6.990.000,00, juntamente com outros 69
iméveis.- :

CONDICOES: As do contrato.-
Sao Leopoldo, 21 de novembro de 2014} DENISE DO  AMARAL
Registradora Substituta

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$51,20 - SELO N°: 0621.04.1300011.00103 - R$0,70 .-
VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,40 - SELO N°: 0621.01.1400012.05160.-

FE

Av-3/91.145 - CONSTRUCAO -

PROTOCOLO: N° 311250 de 17/10/2016, reapresentado em 25/10/2016.-

Procede-se a esta averbaci&o nos termos do requerimento de 27 de setembro de 2016, da
fotocopia autenticada da Carta de Habitacdo Parcial n® 15/2016 Fase |, expedida em 07.10.2016,
pela Prefeitura Municipal desta cidade, e da Certiddo Negativa de -Debitos Relativos as
Contribuicbes Previdenciarias e as de Terceiros n® 002222016-88888451, emitida em 14.10.2016,
pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, que ficam arquivados para constar que, foi
construido o "EDIFICIO RESIDENCIAL MORADAS DA FEITORIA", situado na Avenida Feitoria,
n° 5518, correspondendo a frag&o ideal constante desta matricula, 0 APARTAMENTO N° 102 do
BLOCO F, e o BOX DESCOBERTO N° 61, com a especificagdo constante da presente

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DSP36-B68J9-7Y7UJ-XDWSQ

matricula.- 2 Q 57 DENISE DO AMARAL
—| Sé&o Leopoldo, 28 de outubro de 2016._( - Registradora Substituta
y / continua na folha 02
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EMOLUMENTOS: R$30,80 - SELO N°: 0621.03.1600002.10492 = R$0,85.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$4,10 - SELO N°: 0621.01.1600007.11266 = R$0,45.-

CcG

R-4/91.145 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO -

PROTOCOLO: N° 311250 de 17/10/2018, reapresentado em 25/10/2016.-

Procede-se a este registro nos termos do requerimento de 27 de setembro de 20186, que fica
arquivado para constar que, o "EDIFICIO RESIDENCIAL MORADAS DA FEITORIA", averbado
sob Av-3 nesta matricula, foi INSTITUIDO EM CONDOMINIO EDILICIO POR UNIDADES
AUTONOMAS, nos termos da Lei n°® 4.591 de 16 de dezembro de 1964 e artigo 1.332 do Cadigo
Civil {Lei n° 10.406 de 10.01.2002) e Artigo 552 da Consolidacdo Normativa Notarial e
Registral-CGJ/RS, tendo as partes de uso comum e as partes de propriedade exclusiva a mesma
especificagdo ja detalhada na Incorporacéo registrada sob R-1/89.597; tendo sido o
APARTAMENTO N° 102 do BLOCO F, e o BOX DESCOBERTC N° 61, avaliados em
R$52.883,38, conforme planilhas elaboradas pelo Arquiteto, Antonic Carlos Comassetto da Silva,
tomado por base o CUB do més de junho de 2012, ja arquivadas no Processo de Incorporagéo.-

Sao Leopoldo, 28 de outubro de 2016. .- DENISE DO AMARAL

) . , Registradora Substituta
EMOLUMENTGS: R$316,70 - SELO N°;: 0621.07.1300011.08197 = R$11,80.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$4,10 - SELO N°: 0621.01.1600007.11267 = R$0,45.-

cG
Av-5/91.145 - LIBERACAO DE HIPOTECA -
PROTOCOLO: N9 312093 de 14/11/2016 reapresentado em 05/1 2/2016 e 312715 de
05/12/2016.-
Procede-se a esta averbacgdo nos termos do Item 1.7 do Contrato de Compra e Venda de
Unidade Concluida, Mutue com Alienagéo Fiduciaria em Garantia - Recursos do FGTS - com
-Utilizag8o dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do Devedor Fiduciante, com carater de
escritura publica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei n® 4.380/64, e Lei n® 9.514/97, firmado em
01.11.2016, e Aditivo de 28.11.2018, dos quais ficam uma via arquivada para constar que, a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, credora da hipoteca registrada sob R-2 desta matricula,
autorizou 0 CANCELAMENTO daquele registro em virtude da venda do imével, desde que seja
simultaneamente registrada a Alienacao Fiduciaria.-

ELAINE F.CAMILOTTO
-= Registradora Substituta

S3o Leopoldo, 07 de dezembro de 2016.

EMOLUMENTOS: R$61,60 - SELO N°: 0621. .1300012‘.05233 = R$1,05.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$4,10 - SELO N°: 0621.01.1600007.27592 = R$0,45.-

FE

R-6/91.145 - COMPRA E VENDA -
PROTOCOLO: N° 312093 de 14/11/2016 reapresentado em 05/12/2016 e 312715 de
05/12/2016.-

TRANSMITENTE: OLIVA CONSTRUGOES E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
CNPJ n® 88.158.696/0001-20, sito a Rua Independéncia, 1374, Centro, nesta cidade.-
ADQUIRENTE: LUCAS HENRIQUE AMARAL PACHECO, brasileiro, nascido em 21/04/1994

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DSP36-B68J9-7Y7UJ-XDWSQ

CONTINUA NC VERSO
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Tt BT geTal, Solteiro, portador da Carteira Nacional de Habilitagé\{:E'?I%006202706352 expedida
‘pelo DNT/RR em 07/12/2015, inscrito no CPE sob n® 031.741.770-30, residente e domiciliado na
Avenida Imperatriz Leopoldina, n° 2300, apt. 637, Pinheiro, nesta cidade-
FORMA DO TiTULO: Contrato de Compra e Venda de Unidade Concluida, Mutuo com Alienacgéo
Flduciaria em Garantia - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS -
com Utilizagéo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do Devedor Fiduciante, com carater
de escritura pablica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei n® 4.380/64, e Lej n° 9.514/97, firmado
em 01.11.2016, e Aditivo de 28.11.2016.-

VALOR: Em 28.11.2016 - R$138.000,00 (cento e trinta e oito mil reais), s=ndo Pagos da seguinte
forma: R$17.508,00 com recursos proprios; R$10.092,00 com recursos concedidos pelo FGTS
na forma de desconto; e R$110.400,00 com recurses do financiamento.-

IMOVEL: O constante desta matricula.- '

IMPOSTO DE TRANSMISSAOQ: Foi pago o Imposto de Transmisso no valor de R$1.104,00, em

09.11.2018, conforme guia de arrecadagao n® 120570, quitada pelo Office Banking do Banrisul
S.A.-

INSCRICAO MUNICIPAL: N° 94.437 .-

DECLARACAO SOBRE OPERAGAO IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data -
CONDICOES: As do Contrato e do Aditivo. Esta arquivada neste Oficio, a Certidao Negativa de
Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, da Secretaria da Receita
Federal do Brasil, emitida em 01.12.2016 em nome da Vendedora. Fica arquivada neste Oficio, a
Certiddo Negativa do Imovel, expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade, em 14.11.2016.-

Sao Leopoldo, 07 de dezembro de 2016. é&/ , _.-ELAINEF.CAMILOTTOQ
“ Y - Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$325,90 - SELO N°: 0624 7.1300011.08929 = R$11,80.-

PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,10 - SELO N°: 0621.01.1600007.27593 = R%$0,45 -
- |Reducdo de emolumentos conforme Lei Federal n°® 11977 de 07.07.2009. FE

R-7/91.145 - ALIENACAO FIDUCIARIA -

PROTOCOLO: N°s 312093 de 14/11/2016 reapresentado em 05/12/2016 e 312715 de
05/12/2016 .-

DEVEDOR FIDUCIANTE: LUCAS HENRIQUE AMARAL PACHECO, sblteiro, supra qualificado
no R-6 desta matricgla.- .
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo Financeira, com sede no

Setor Bancario  Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04 .- )

IFORMA DO TiTULO: Contrato de Compra e Venda de Unidade Concluida, Mutuo com Alienacdo
Flduciaria em Garantia - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV - Recursos do FGTS -
com Utilizac&o dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do Devedor Fiduciante, com carater

de escritura publica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei n°® 4.380/64, e Lei n° 9.514/97, firmado
em 01.11.2016, e Aditivo de 28.11.2016 -

MALOR: Em 28.11.2016 - R$1 10.400,00 (cento e dez mil e quatrocentos reais).-

PRAZO DE AMORTIZACAQ: 360 meses.-

UROS: Taxa Nominal: 6,0000% a.a. e Taxa Efetiva: 6,1679% a.a -
BJETO DA GARANTIA: O devedor fiduciante aliena a4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em

continua na folha 03

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DSP36-B68J9-7Y7UJ-XDWSQ

a Lindolfo Collor,944-Centro-Sao Leopoldo/RS-CEP: 93.010-080- Fone:(51)3592.2128 - e-mail: atendimento@risl.com.br



OE4 K0
c Pagina 5 de 11

[Eltr= )
o ¢do da Pagina Anterior - - i-immmm i mmm e e e e e e e e e e e
Valide aqui
este documento CNM: 097766.2.0091145-43
OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS —#’
'-‘ﬂ_’- SAO LEOPOLDO - RS i
s LIVRO N2 2 — REGISTRO GERAL FLs. MATRIGULA
(7]
: : Sao0 Leopoldo, 07 de dezembro de 2016. 03 91.145

carater fiduciario o imovel desta matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei 9.514/97, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando o devedor
fiduciante possuidor direto e a CAIXA ECONOMICA FEDERAL possuidora indireta do imével
objeto da garantia fiduciaria.-

AVALIACAO DA GARANTIA: Para efeitos de venda em Publico Leildo é atribuido ao imével o
valor de R$138.000,00, sujeito a atualizagido monetaria, conforme Iltem 24.1 do Contrato.-
CONDICOES: A garantia fiduciaria contratada abrange o imével e todas as acessdes,
benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidas e vigorara pelo
prazo necessario a reposicio integral do capital financiado e seus respectivos encargos, inclusive
reajuste monetario. Ficam arquivadas uma via do Contrato e uma via do Aditivo.-

ELAINEF, CAMILOTTO
Registt:ad ora Substituta

EMOLUMENTOS: R$269,90A- SELO N°: 062167.1300011.08930 = R$11,80.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,10 - SELO N°% 0621.01.1600007.27594 = R$0,45.-
Reducio de emolumentos conforme Lei Federal n® 11977 de 07.07.2009. FE

Av-8/91.145 - CODIGO NACIONAL DE MATRICULAS (CNM) -

DATA: 31 de margo de 2023.-

Procede-se a esta averbacgdo, nos termos do arigo 235-A da Lei dos Registros Publicos, para
constar que o presente imbével possui ¢ Cédigo Naciocnal de Matriculas - CNM
09776.2.0091145-97 - ‘

, /%?/ ELAINE E.CAMILOTTO
S&o Lecopoldo, 31 de margo de 2023. e, ' .- Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: NIHIL - SELO N°: 062%%00001.07447 = NIHIL.-

Sao Leopoldo, 07 de dezembro de 2016.

GB

Av-9/91.145 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE -

PROTOCOLO: N° 374139 de 20/03/2023, reapresentado em 30/03/2023.-

Procede-se a esta averbagio, para constar que em virtude de requerimento datado de
13.10.2022, da credora fiduciaria do’ R-7, foi procedida a notificagéo por este Oficio do devedor
fiduciante, LUCAS HENRIQUE AMARAL PACHECO, solteiro, em 08, 09 e 10 de novembro de
2022, mediante publicagdes no Diario do Registro de Iméveis Eletranico, de Editais de Intimagéo,
convocando-o a comparecer neste Cficio, para purgacéo da mora. Em 02.12.2022, decorreu o
prazo legal previsto no art. 26 § 1° da Lei 9.514/97, sem purgacio da mora por parte do devedor
fiduciante.-

-Cumprindo o disposto no § 7° do art. 26 da Lei 9.514/97 e atendendo requerimento da credora
fiduciaria de 17.01.2023, FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével desta matricula em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicio Financeira, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n°® 00.360.305/0001-04.-

VALOR DA CONSOLIDAGAO: R$141.646,64 (cento e quarenta e um mil, seiscentos e quarenta
e seis reais e sessenta e quatro centavos).-

Foi pago o ITBI, no valor de R$2.900,00, conforme guia de arrecadagéo n® 156542, quitada em
16.01.2023, sobre a avaliagio de R$145.000,00.-

INSCRIGAO MUNICIPAL: 94437 .-

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DSP36-B68J9-7Y7UJ-XDWSQ
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DECLARACAO SOBRE OPERACAQ IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-

Ficam arquivados o requerimento, certidao da notificagéo e guia do ITBI.- ,
CONDICOES: A credora fiduciaria adquirente devera promover os leildes publicos disciplinados
no art. 27 da Lei n® 9.514/97 .-

ELAINE F.CAMILOTTO
-~ Registradora Substituta

Sao Leopoldo, 31 de margo de 2023,

EMOLUMENTOS: R$374,70 - SELO N%-0621.07.2100005.07516 = R$48,30.-
-PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$6,40 - SELO N°; 0621.01.2300002.00720 = R%$1,80.-
GB

Av-T0/9T.135 - LEILAU NEGATIVO - .
PROTOCOLO: N° 378136 de 03/08/2023, reapresentado em 14/08/2023.-
Procede-se a esta averbagdo nos termos do Reguerimento de 25/07/2023, e das Atas de 1° e 2°
Leildes, de 03/07/2023 e 18/07/2023, do Leiloeiro Oficial Paulo Setsuo Nakakogue, que ficam
arquivados, para constar que tendo sido levado a 1° e 2° leildes. nos fermos do artigo 27 da Lei n°®
9.514/97, ndo houve licitantes para o imével desta matricula.-

5 < y ELDA R, ASPIR
Sao Leopoldo, 15 de agosto de 20Z3. J@/\q’w - Registradors Substituta

EMOLUMENTOS: R$47,70 - SELO N°: 0621.04.2300001.21262 = R$4,40.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$6,40 - SELO N° 0621.01.2300004.03973 = R$1,80.-
JS

Av-11/91.145 - QUITACAO -

PROTOCOLO: N° 378136 de 03/08/2023, reapresentado em 14/08/2023.-

Procede-se a esta averbagio face ao Requerimento e Termo de Quitagdo, datados de
25/07/2023, da credora fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL., que ficam arquivados, para
constar que em cumprimento ao que dispde o paragrafo sexto do artigo 27 da Lei n° 9.514/97,
declara quitada a divida de LUCAS HENRIQUE AMARAL PACHECO, constante do R-7 desta
matricuia. cm virtude da consolidagéo de propriedade em nome da CAIXA e da realizagdo dos
publicos leiles.- '

Séo Leopoldo, 15 de agosto de 2023. @MM - ELDA R. ASPIR
¥ Registradora Substituta
EMOLUMENTOS: R$331 .50 - SELO N° 0621.07.2100005.09581 = R$48,30.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$6,45 - SELO N°: 0621.01.2300004.03974 = R$1.80.-
JS

R-12/91.145 - COMPRA E VENDA, -

PROTOCOLO: N° 380149 de 13/10/2023.- ‘
TRANSMITENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituigio Financeira, com sede em
Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Jlotes 3/4, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04.-

ADQUIRENTES: GABRIEL GREGORIO DE AZEVEDO, brasileiro, nascido em 16/11/1984,
bancdrio, portador da Carteira de Identidade n° 8084565541, expedida pela SSP/RS em
18/09/2015, inscrito no CPF sob n°® 007.845570-71, e sua esposa CAMILA [INES

continua na folha 04
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WESCHENFELDER DE AZEVEDO, brasileira, nascida em 19/05/1989, bancéria, portadora da
CNH n° 05311171446, expedida pelo DETRAN/RS em 06/01/2016, inscrita no CPF sob n°
021.916.470-30, casados pelo regime da Comunhdo Parcial de Bens na vigéncia da Lei n°
6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Candelaria, n°® 59, casa, S&do José, nesta cidade.-
FORMA DO TiTULO: Contrato de Venda e Compra de Imével, Mutuo e Alienagdo Fiduciaria em
Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo, com carater de escritura publica, datado de
09.10.2023.- '

VALOR: Em 09.10.2023 - R$79.644,40 (setenta e nove mil, seiscentos e quarenta e quatro reais
e quarenta centavos).-

IMOVEL : O constante desta matricula.-

IMPOSTO DE TRANSMISSAO: Foi pago o Imposto de Transmiss&o no valor de R$398,89, em
11.10.2023, conforme guia de arrecadagao n°® 162271 .-

INSCRICAO MUNICIPAL: 94437 .-

DECLARACAO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-
CONDICOES: As do Contrato. Esta arquivada neste Oficio, a Certiddo Positiva com Efeitos de
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, em nome da
vendedora, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, em 08.08.2023. Ficam
arquivadas neste Oficio, a Certidao Negativa do Imével, expedida pela Prefeitura Municipal desta
cidade, em 10.10.2023 e uma via do Contrato.-

5 J\@Aw - ELDA R. ASPIR
Sao Leopoldo, 17 de outubro de 2023. } . Repistradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$490,20 - SELO N°: 0621.07.2300004.00449 = R$48,30.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$6,40 - SELO N°: 0621.01.2300004.19484 = R$1,80.-
cG

R-13/91.145 - ALIENACAO FIDUCIARIA -
PROTOCOLO: N° 380149 de 13/10/2023.-

DEVEDORES FIDUCIANTES: GABRIEL GREGORIO DE AZEVEDO, e sua esposa CAMILA
INES WESCHENFELDER DE AZEVEDO, supra qualificados no R-12 desta matricula.-
CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituigdo Financeira, com sede em
Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04.-

FORMA DO TiTULO: Contrato de Venda e Compra de Imével, Matuo e Alienagdo Fiduciaria em
Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo, com carater de escritura publica, datado de
09.10.2023.-

VALOR: Em 09.10.2023 - R$79.600,00 (setenta e nove mil e seiscentos reais).-

PRAZO DE AMORTIZACAO: 420 meses.-

JUROS: Taxa Nominal: 7,2539% a.a. e 0,6028% a.m. e Taxa Efetiva: 7,56000% a.a. e 0,6045%
a.m.-

OBJETO DA GARANTIA: Os Devedores alienam a Credora, em carater fiduciario o imével desta
matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, efetivando-se
o desdobramento da posse, tornando os Devedores possuidores diretos e a Credora possuidora
indireta do imoével objeto da garantia fiduciaria.-

AVALIACAO DA GARANTIA: Para efeitos de venda em Publico Leildo € atribuido ao imével o

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DSP36-B68J9-7Y7UJ-XDWSQ
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valor de R$126.500,00, sujeito a atualizagao monetaria, conforme item 18 do Contrato.-
CONDICOES: As do Contrato. A garantia fiduciaria contratada abrange o imével e todas as
acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagbes que Ihe forem acrescidas e
vigorara pelo prazo necessario & reposi¢do integral do capital financiado e seus respectivos
encargos, inclusive reajuste monetario. Fica arquivada uma via do Contrato.-

Sao Leopoldo, 17 de outubro de 2023. -'\QA?JL - ELDA R. ASPIR

Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$490,20 - SELO N°: 0621.07.2300004.00450 = R$48,30.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$6,40 - SELO N°: 0621.01.2300004.19485 = R$1,80.-
CcG

Av-14/91.145 - CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO -

PROTOCOLO: N° 380149 de 13/10/2023.-

Nos termos do art. 18 da Lei n°® 10.931 de 02 de agosto de 2004, foi emitida pela Credora
Fiduciaria - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, a Cédula de Crédito Imobiliario n°
1.4444.2192536-4, Série 1023, sendo devedores GABRIEL GREGORIO DE AZEVEDO, e sua
esposa CAMILA INES WESCHENFELDER DE AZEVEDO.-

ELDA R. ASPIR
Registradora Substituta

S&o Leopoldo, 17 de outubro de 2023. -@7@ -

EMOLUMENTOS: NIHIL - SELO N°: 0621.04.2300001.28317 = NIHIL.-

CcG
Av-15/91.145 - LIBERACAO DE ALIENACAO FIDUCIARIA E BAIXA DE CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO -
PROTOCOLO: N°s 384873 e 384874, ambos de 26/03/2024.-
Procede-se a esta averbagéo nos termos do item 2.2 do Contrato de Venda e Compra de Imével,
Miutuo e Alienagao Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo Carta de
Crédito Individual - CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, com carater de escritura
publica, datado de 20 de margo de 2024, para constar que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
credora da Alienacdo Fiduciaria registrada sob R-13, autorizou o CANCELAMENTO daquele
registro, e conforme autorizagdo constante da Cédula de Crédito Imobiliario n°® 1.4444.2192536-4,
Série 1023, autorizou a baixa desta, ficando cancelada a Av-14 desta matricula.-

Pt . ~—-——ﬁ/
Sao Leopoldo, 28 de margo de 2024. \(a:UAQ- (O f - VANIA R. TRASEL
Registradora Substituta
EMOLUMENTOS: R$ 253,80 - SELO N°: 0621.07.2300004.03181 = R$ 53,70.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$ 6,60 - SELO N°: 0621.01.2400002.00554 = R$ 2,00.-
GB

R-16/91.145 - COMPRA E VENDA -

PROTOCOLO: N° 384873 de 26/03/2024.-

TRANSMITENTES: GABRIEL GREGORIO DE AZEVEDO, brasileiro, nascido em 16/11/1984,
bancario e economiario, portador da Carteira de Identidade n° 8084565541, expedida pela
SSP/RS em 18/09/2015, inscrito no CPF sob n° 007.845.570-71, e sua esposa CAMILA INES

WESCHENFELDER DE AZEVEDO, brasileira, nascida em 19/05/1989, bancaria e economiéria,
: . . continua na fotha 05
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portadora da Carteira de |dentidade n° 1099424804, expedida pela SSP/RS em 18/09/2015,
inscrita no CPF sob n® 021.916.470-30, casados pelo regime da comunhao parcial de bens, na
vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Luis Carlos Georg, 576, Feitoria, nesta
cidade.-

ADQUIRENTE: LUAN NEVES COELHO MACHADO, brasileiro, solteiro, nascido em 21/02/2005,
trabalhador de construgéo civil, portador da Carteira de Identidade n°® 8123111158, expedida pela
SSP/RS em 19/08/2012, inscrito no CPF sob n® 038.788.350-94, residente e domiciliado na
Travessa Américo Moreira, 144, Santo André, nesta cidade.-

FORMA DO TiTULO: Contrato de Venda e Compra de Imével, Matuo e Alienacédo Fiduciaria em
Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo Carta de Crédito Individual - CCFGTS -
Programa Minha Casa, Minha Vida, com carater de escritura publica, datado de 20 de margo de
2024.-

VALOR: Em 20/03/2024 - R$134.000,00 (cento e trinta e quatro mil reais), sendo pago da
seguinte forma: R$7.107,40 com recursos proprios; R$24.750,00 com recursos concedidos pelo
FGTS na forma de desconto e R$102.142,60 com recursos do financiamento.-

IMOVEL : O constante desta matricula.-

IMPOSTO DE TRANSMISSAOQ: Foi pago o Imposto de Transmissédo no valor de R$1.296,61, em
26/03/2024, conforme guia de arrecadagédo n® 165605, sobre a avaliagio de R$160.000,00.-
INSCRICAO MUNICIPAL: 94437 -

DECLARACAO SOBRE OPERACAQO IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-
CONDICOES: As do Contrato. Foi apresentada neste Oficio, a Certidao Negativa do Imdvel,
expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade, em 25/03/2024.-

Séo Leopoldo, 28 de margo de 2024. \@Q. { O L- Re;‘::gﬁfﬁgﬁiggm

EMOLUMENTOS: R$432,60 - SELO N°: 0621.08.1500001.09543 = R$72,60.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,30 - SELO N°: 0621.01.2400002.00555 = R$2,00.-
Reducéo de emolumentos conforme Lei Federal n® 11877 de 07/07/2009 GB
R-17/91.145 - ALIENACAO FIDUCIARIA -

PROTOCOLO: N° 384873 de 26/03/2024.-

DEVEDOR FIDUCIANTE: LUAN NEVES COELHO MACHADO, solteiro, supra qualificado no
R-16 desta matricula.-

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigio financeira, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, na cidade de Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04.-

FORMA DO TiTULO: Contrato de Venda e Compra de Imével, Matuo e Alienagdo Fiducidria em
Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo Carta de Crédito Individual - CCFGTS -
Programa Minha Casa, Minha Vida, com carater de escritura piblica, datado de 20 de margo de
2024.-

VALOR: Em 20/03/2024 - R$102.142,60 (cento e dois mil, cento e quarenta e dois reais e
sessenta centavos).-

PRAZO DE AMORTIZACAOQ: 420 meses.-

JUROS: Taxa Nominal: 4,7500% a.a. e 0,3958% a.m. e Taxa Efetiva: 4,8548% a.a. e 0,3958%
a.m.-

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DSP36-B68J9-7Y7UJ-XDWSQ
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OBJETO DA _GARANTIA: O Devedor aliena a Credora, em carater fiducidrio o imovel desta
matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, efetivando-se
o desdobramento da posse, tornando o Devedor possuidor direto e a Credora possuidora indireta
do imével objeto da garantia fiduciaria.-

AVALIACAO DA GARANTIA: Para efeitos de venda em Publico Leildo é atribuido ao imével o
valor de R$160.000,00, sujeito a atualizagdo monetéria conforme item 18 do Contrato.-
CONDICOES: As do Contrato. A garantia fiduciaria contratada abrange o imével e todas as
acessbes, benfeitorias, melhoramentos, construgées e instalagbes que lhe forem acrescidas e
vigorara pelo prazo necessario a reposigéo integral do capital financiado e seus respectivos
encargos, inclusive reajuste monetario.-

= . i VANIA R. TRASEL
Sao Leopoldo, 28 de marco de 2024. \@@ / 00:)«/.,9.- Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$298,40 - SELO N°: 0621.07.2300004.03182 = R$53,70.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,30 - SELO N°: 0621.01.2400002.00556 = R$2,00.-
Reducio de emolumentos conforme Lei Federal n® 11977 de 07/07/2009 GB
Av-18/91.145 - ESPECIALIDADE OBJETIVA -

PROTOCOLO: N° 411196 de 18/05/2026, reapresentado em 25/05/2026.-

Procede-se a esta averbacao nos termos do requerimento de 18/05/2026, acompanhado da
documentagio comprobatéria, para constar que o imével desta matricula possui o Codigo de
Enderegamento Postal - CEP 93055-000.-

/ ELAINE F.CAMILOTTO
Séo Leopoldo, 28 de maio de 2026. 72 .~ Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: NIHIL - SELO N°: 08 .04.2600002.067334 = NIHIL.-
GB

Av-19/91.145 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE -

PROTOCOLO: N° 411196 de 18/05/2026, reapresentado em 25/05/2026.-

Procede-se a esta averbagéo para constar que, em virtude de requerimento de 04/02/2026, da
credora fiduciaria do R-17, nos termos da Lei 9.514/97, foi expedida intimagdo ao devedor
fiduciante LUAN NEVES COELHO MACHADQ, solteiro, atraves do Oficio do Registro de Titulos
e Documentos desta cidade, o qual certificou que, em diligéncia realizada no enderego do imovel,
no dia 09/02/2026, nao foi localizado, tendo sido informado que mudou-se, e, para os efeitos do
artigo 26, § 4° da Lei n® 9.514/97, o destinatario encontra-se, consequentemente, em local
ignorado, incerto ou inacessivel. Em atendimento ao art. 26, § 4°-B da Lei n® 9.514/97, o devedoer
foi intimado por e-mail, em 11/02/2026. Decorrido o prazo sem o adimplemente da obrigagio, foi
publicado edital no Diario do Registro de Imoveis Eletronico, nos dias 06/03/2026, 09/03/2026 e
10/03/2026, e, em 31/03/2026, decorreu o0 prazo legal previsto no art. 26 § 1° da Lei 9.514/97,
sem purgagdo da mora por parte do devedor fiduciante.-

Cumprindo o disposto no § 7° do art. 26 da Lei 9.514/97 e atendendo requerimento da credora
fiduciaria de 1805/2026, FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imodvel desta matricula em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo Financeira, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04.-

VALOR DA CONSOLIDACAO: R$165.193,40 (cento e sessenta e cinco mil, cento e noventa e

continua na folha 06
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trés reais € quarenta centavos).-
Foi pago o ITBI, no valor de R$3.303,87, conforme guia de arrecadacao n® 181416, quitada em
12/05/2026.-

INSCRICAO MUNICIPAL: 94437.-
DECLARACAO SOBRE OPERAGCAO IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-
Ficam arquivados o requerimento, certiddo do RTD e guia do ITBI.-

CONDICOES: A credora fiduciaria adquirente devera promover os leildes publicos disciplinades
no art. 27 da Lei n® 9.514/97 .-
/ ELAINE E.CAMILOTTO
.- Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$432,30 - SELQ N°+-8621.08.2500011.01767 = R$80,80.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$7,30 - SELO N°: 0621.01.2600004.17647 = R$2,20.-
GB

Sao Leopoldo, 28 de maio de 2026.

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/DSP36-B68J9-7Y7UJ-XDWSQ

Vada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

a0 Leopoldo/RS, 01 de junho de 2026 as 08:35:18. - AB

otal: R$81,00

ertiddo digital (Provimento CNJ 127/2022): R$47,60 (0621.04.2600002.06394 = R$5,50)
usca em livros e arquivos: R$14,00 (0621.03.2600003.19482 = R$4,40)

rocessamento eletronico de dados: R$7,30 (0621.01.2600004.17786 = R$2,20)

E"' 1 -'i' A consulta estara dsponivel em até 24h
F" '.'- no site do Tribunal de Justica do RS

: http:/ fgo.trs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentididade para consulta
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