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C E R T I D A O Comarca de Alvorada/RS
. Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS o
este docum?n-t Bonifacio Hugo Rausch - Registrador c ..

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:
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Alvorada, 20 de novembro de 2023

1 79.275

LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL CNM: 097006.2.0079275-46

IMOVEL: APARTAMENTO 102, do Condominio Residenciai Primos iil, com entrada pelo n° 40
da Rua 18, constituido de 02 dormitérios, sala de estar/jantar, cozinha, banheiro, circulagéo e
area de servigo, com a area privativa de 63,200m?*, area de uso comum de 6,901m?*, perfazendo
area real total de 70,101m* localizado no andar témec ou 1.° pavimento, de fundos,
correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,1666, nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
condominio e no terreno, este com area de trezentos e quarenta e seis metros e cinquenta
decimetros quadrados (346,50m?*), constituldo do lote nimero vinte (20), da quadra E-1, formada
pelas ruas niumeros dezoito (18), dezenove (19), vinte e dois (22) e vinte e trés (23), do
loteamento PARQUE RESIDENCIAL UMBU, situado neste Municipio de Alvorada, RS, zona
urbana, medindo onze metros e quinze centimetros (11m15) de frente, ao Sul, com a Rua n®. 18,
tendo nos fundos, na Norte, a largura de onze metros (11m00), com parte do lote numero
dezessete (17), dividindo-se por um lado, ao Oeste, onde mede trinta e dois metros (32m0Q) da
frente aos fundos, com o lote nimero vinte e um (21), e, pelo outro lado, ao Leste, onde mede
trinta @ um metros (31m00) da frente aos fundos com o lote nimero dezenove (19). Distante vinte
e dois metros e trinta centimetros (22m30) da rua numero vinte e dois (22). Cadastro imobiliario
municipal: 422533.

PROPRIETARIO: MCN PRIMOS CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, inscrito no
CNPJ/MF sob n®. 30.161.942/0001-12, com sede na Rua Monte Bonito, n°. 182, Jardim Floresta,
em Porto Alegre, RS.

REGISTRO ANTERIOR: R-6, AV-7, R-8, AV-9, e AV-1049.969, do Livro 2-RG, do Registro de

Iméveis de Alvorada, RS.

Protocolo n° 175.405, de 10/11/2023.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Reqgi ora Substituta, conferi e assino.(Rodrigo ML)
Reglstradora Subshtuta

AV- -79. 275 em 20 de novembro de 2023 CONVE Ao DE CONDOMINIO: Nesta data, foi
realizado junto ao Livio N° 3 - Registro Auxiliar, deste Registro de Iméveis, sob o n® 3.214, o
registro da Convengdo Condominial do Empreendimentoe do qual a unidade acima faz parte, de
acardo com a Lei n® 4.591/64. i

Protocolo n°. 175.405, de 10/11/2023.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regisjﬁg;a/Substituta, conferi e assino.(Rodrigo ML)
Regnstradom Subsutu‘la -

TRANSM!TENTE C IMOS CONSTRUTO E INCORPO DORA L DA, inscritc no
CNPJ/MF sob n°. 30.161.942/0001-12, com sede na Rua Monte Bonito, n®. 182, Jardim Floresta,
em Porto Alegre, RS, neste ato representada por EDEJALMA DIAS DE FRAGA, inscrito no
CPF/MF sob n® 928.288.250-00.

ADQUIRENTE: NICOLLAS FABIAN QUEVEDO ARRUDA, brasileiro, solteiro, maior,
administrador, identidade n®. 7125157896, inscrito no CPF/MF sob n° 051.577.480-43,
domiciliado na Rua Dario Totta, n°. 258, Morada do Vale |, em Gravatai, RS.

FORMA DO TITULO: Contrato de venda e compra de imével, mituo e alienacéo fiduciaria em
garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo - carta de crédito individual - CCFGTS -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) n°. 84444 3359764-0, firmado em 17.04.2024,
conforme Lei n° 4.380/1964 alterada pela Lei n°®. 5.049/1966, combinadas com a Lei n°.
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9.514/1997 e suas alteragdes.
VALOR: R$ 185.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 185.000,00.
OBJETO: 1Qg %o gg lmévg

AEATIREA. Col ccemen PP AP (R 2 P L
CERIIAW, rUl le!::cllldud junlu ao uwurllcrllu atiinia, a weiuuau INegaiv

Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido em nome da transmitente: Cédigo de
controle D944.4592.314E.7A69, expedida m 17.05.2024,

Ch o B D A AP S MR S A

Protocoio n® 179.190, de 20/05/2024.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regist a Substituta, conferi e assino.(StephanieT)
Reglslradora Subst:luta -

R-3-79 275 em 21 de ma1o de 2024 LIENAQAO FIDUCI ; RIA Conforme oontraio por
instrumento particular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes
da Lei n°. 9.514/97, o comprador devedor/fiduciante, acima qualificado, constituiu a
propriedade fiduciaria do imével acima matriculado, com todas as suas acessoes, benfeitorias,
melhoramentos, construgbes e instalagdes que Ihe forem acrescidas, 8 CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia, DF, dando-se o desdobramento da posse, tornando-se o
fiduciante, possuidor direta e a fiduciaria possuidora indireta do imével, para a garantia da
divida de R$ 148.000,00, pagavel em 420 meses, a taxa nominal de juros de 5,0000% ao ano e
0,4167% ao més e a taxa de juros efetiva de 5,1161% ao ano e de 0,4167% ao més, com
vencimento da primeira prestagéo em 20.05.2024. Fica estabelecido o prazo de caréncia de 15
(quinze) dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal, vencido e n&o pago,
apds a qual ndo tendo sido liquidada a divida, a credora téra o direito de expedir a'intimagdo“As’
partes avaliam o imével em R$ 185.000,00 para fins de venda em publico leil&o. N&o foi utilizado
o FGTS do COMPRADOR.

Protocolo n® 179.190, de 20/05/2024. :

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regist stituta, conferi e assino.(StephanieT)
Reglstradora Substltuta -

AV"“O'?g 2")5 em LU UG agcsta de 2025 TDAMCISCAN DABA cCerpDimMIDAC-in cI :TDAIII!‘A

Procede-se a esta averbagio, em razdo da edi¢fio do Provimento n°. 44/2024 da CGJ/RS, para
noticiar a transig&o do sistema atual de ficha fisica para a escrituragfo exclusivamente em meio
eletrénico a partir da préxima lauda, sendo que os atos a parlir desta averbagio passam a ser
digitais/eletr8nicos, ficando ENCERRADA essa escrituragdo fisica, permanecendo o mesmo

namero de matricula.
Documento assinado por Gabriel Nascimento da Luz, Escrevente. O hash SHA256 do documento &
7Asamesmascunnzc11cnrsczc*rszznmmuaornrc?mszoscmao

reglstrodenmévelsdealvoradaregustrodeuméve:sdea!voradareg:strodeimbveusdealvoradaregnstroden
moéveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdeal
voradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregi
strodeimoéveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimov
eisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvora
daregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrod
eiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisde

Continua na folha 2 frente.
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AV-5-79.275, em 20 de agosto de 2026. CONSOLIDACAO DA _PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidacdo da propriedade de imovel, da credora =
fiduciaria acima ja qualificada, datado de 12.08.2026, instruido com prova de intimacao da parte e
devedora por inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmisséo de Bens Intervivos - E’
ITBI, arquivados neste Registro de Iméveis, PROCEDO A CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE 2
do imével acima em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no 3
CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em =
Brasilia, DF, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, pelo valor de R$ 191.475,77, 5

arbitrado para efeitos fiscais em R$ 202.631,20. Fica cancelada a propriedade fiduciaria do
R-3-79.275.

CONDICAOQ: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imével devera ser
oferecido em publico leildo.

Protocolo n°. 197.266, de 14/08/2026.

Documento assinado por Gabriel Nascimento da Luz, Escrevente. O hash SHA256 do documento é

9E06845CA422A1FC7F1E7ED270D081BCD8F6F5E413B14AF2838FFCD32242FD33.
Emol: Averbaciio com valor declarado: RS 532,10 (0001.08.0700017.17207 = RS 80.80) Processamento eletronico de dados: RS 7.30 (0001.01.2400001.49730 = RS 2.20)
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ltimo ato: Av-5 (-D
presente é reproducéo fiel do original que encontra-se Diulian da Trindade Cunha - Registrador Substituto 4
quivado neste Oficio. Do que dou fé. o w—
lvorada, 21 de agosto de 2026 as 10:29:40. Certidio valida por 20 (vinte) dias uteis. i A consulta estard disponivel em ate 24h U)
1 ‘= no site do Tribunal de Justica do RS ——
tal: R$ 59,50 i 5 Tk -D
rtidio Matricula 79.275 - 3 paginas: R$ 27.20 (0001.03.2300001.97976 = R$ 4.40) http:/ fgo.trs.jus.br selodigital /consulta
sca em livros e arquivos: RS 14,00 (0001.03.2300001.97975 = RS 4,40) Chave de autenbcidade para consulta .:

seessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0001.01.2400001.49827 = RS 2,20)
ralidade dos selos digitais podera ser consultada no site do Tribunal de Justica: www.tjrs.jus.br
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