%%@ g REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL e
St U ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Pagina 1 3=
N = Alvorada/RS
O] N): Comarca de
/ , C E R T I D A O Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS o
Valide aqui =4 . . . £
estedocumento ¥ 22 Bonifacio Hugo Rausch - Registrador

7

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

CNM: 097006.2.0079277-40
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A Alvorada, 20 de novembro de 2023
: 1 79.277

IMOVEL: APARTAMENTO 202, do Condominio Residencial Primos lil, com entrada pelo n° 40
da Rua 18, constituido de 02 dormitbrios, sala de estarfjantar, cozinha, banheiro, circulagéo e
area de servigo, com a 4rea privativa de 63,200m?®, area de uso comum de 6,901m?, perfazendo
area real total de 70,101m* localizado no 1°. andar ou 2°. pavimento, de fundos,
correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,1667, nas coisas de uso comum e fim proveitoso do
condominio e no terreno, este com drea de trezentos e quarenta e seis metros e cinquenta
decimetros quadrados (346,50m?), constituido do lote numero vinte (20), da quadra E-1, formada
pelas ruas numeros dezoito (18), dezenove (19), vinte e dois (22) e vinte e trés (23), do
loteamento PARQUE RESIDENCIAL UMBU, situado neste Municipio de Alvorada, RS, zona
urbana, medindo onze metros e quinze centimetros (11m15) de frente, ao Sul, com a Rua n®. 18,
tendo nos fundos, na Norte, a largura de onze metros (11m00), com parte do lote nimero
dezessete (17), dividindo-se por um lado, ao Oeste, onde mede trinta e dois metros (32m00) da
frente aos fundos, com o lote nimero vinte e um (21), e, pelo outro lado, ac Lesie, onde mede
trinta € um metros (31m00) da frente aos fundos com o late numero dezenove (19). Distante vinte
e dois metros e trinta centimetros (22m30) da rua namero vinte e dois (22). Cadastro imobiliario
municipal: 422550.

PROPRIETARIO: MCN PRIMOS CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, inscrito no
CNPJ/MF sab n®. 30.161.842/0001-12, com sede na Rua Monte Bonito, n®. 182, Jardim Floresta,
em Porto Alegre, RS.

REGISTRO ANTERIOR: R-6, AV-7, R-8, AV-9, e AV-10-498.969, do Livro 2-RG, do Registro de

Imoveis de Alvorada, RS.

Protocolo n°® 175.405, de 10/11/2023.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regi ora Substituta, conferi e assino.(Rodrigo ML)
Reglstradora Subslltula

“CONVENCAO DE CONDOMINIO: Nesta data, foi

AV-1.79.277. em 20 de novembro de 2023 CO

realizado junto ao Livro N° 3 - Registro Auxiliar, deste Registro de Imdveis, sob o n° 3.214, o
registro da Convengdo Condominial do Empreendimento do qual a unidade acima faz parte, de
acordo com a Lei n® 4.591/64.

Protocolo n®. 175.405, de 10/11/2023.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regist Substituta, conferi e assino.(Rodrigo ML)
Regustradora Substmna

R-2—79 277 em 17 de 1unho de 2024 TITULO: Compra e Venda.
TRANSMITENTE: MCN_PRIMOS CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, inscrito no
CNPJ/MF sob n°. 30.161.942/0001-12, com sede na Rua Monte Bonito, n®. 182, Jardim Floresta,
em Porto Alegre, RS, neste ato representada por EDEJALMA DIAS DE FRAGA, inscrito no
CPF/MF sob n° 928.288.250-00.

ADQUIRENTE. GEOVANE MENEZES FARIAS, brasileiro, solteiro, maior, administrador,
identidade n°. 6127712443, inscrito no CPF/MF sob n® 032.216.802-36, domiciliado no Beco Do
Paulino, n°. 661, Casa, Santa Rosa de Lima, em Porto Alegre, RS. ’

FORMA DO TITULO Contrato de venda e compra de imével, mituo e alienacgéo fi duaéna em
garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitacdo carta de crédito individual - CCFGTS -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) n°. 8.4444.3403576-0, firmado em 20.05.2024,
conforme Lei n°. 4.380/1964 alterada pela Lei n° 5.049/1966, combinadas com a Lei n°.
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9.514/1997 e suas alteragdes.
VALOR: R$ 186.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 186.000,00.

QBJETO 100% do imdével.

CERTIDAG: Foi apresentada junio ao documento acima, a Ceriddo Negaiiva de Débiios '
Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido em nome da transmitente: Cédigo de

controle D944 4592.314E.7AGB9, expedlc@\_m 17.05.2024.
Protocoio n® 179.685, de 14/06/2024.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regi oya Substituta, conferi e assino.(Paola CV)

Reglstradora Substnluta -

R-3-79 27? em 17 de lunho de 2024 UENAQAO FIDUCI : RIA Conforme contrato por
instrumento particular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes
da Lei n° 9.514/97, o comprador devedor/fiduciante, acima qualificado, constituiu a
propriedade fiduciaria do imével acima matriculado, com todas as suas acessdes, benfeitorias,
melhoramentos, construgbes e instalagdes que lhe forem acrescidas, 4 CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF., inscnta no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, com sede em Setor
Bancéario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia, DF, dando-se o desdobramento da posse,
tornando-se o fiduciante, possuidor direto e a fiduciaria possuidora indireta do imével,
para a garantia da divida de R$ 148.800,00, pagavel em 420 meses, a taxa nominal de juros de ,
4,5000% ao ano e 0,3750% ao més e a taxa de juros efetiva de 4,5333% ao ano e de 0,3750% ‘
ao més, com vencimento da primeira prestagdo em 21.06.2024. Fica estabelecido o prazo de
caréncia de 15 (quinze) dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal,
vencido e ndo pago, apds a qual ndo tendo sido liquidada a divida, a credora fera o direito de
expedir a intimagdo. As partes avaliam o imével em R$ 197.000,00 para fins de venda em publico
leildo. Nao foi utilizado o FGTS do COMP OR.

Protocolo n°® 179.685, de 14/06/2024.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registrajlora Substituta, conferi e assino.(Pacla CV)
Registradora Substrluta -

AV-4-79.277, em 31 de agosio de 2026 TRANSI AO ARA ESCRITURACAO ELETRONICA:
Procede-se a esta averbagfo, em razdo da edigfo do Provimento n°. 44/2024 da CGJ/RS, para
noticiar a transigdo do sistema atual de ficha fisica para a escrituragdo exclusivamente em meio
eletrénico a partir da préxima lauda, sendo que os atos a partir desta averbag&o passam a ser
digitais/eletrénicos, ficando ENCERRADA essa escrituragdo fisica, permanecendo o mesmo

namero de matricula.
Documento essinadoc por Gabrie! Nascimento da Luz, Escrevente. O hash SHA256 do documento &
TZEFFJDDEFTEUSMCDSC?EEHOEDANTMEDSBFSBA&O”WF SEB1087SET1FES.
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Continua na folha 2 frente.
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Alvorada, 31 de agosto de 2026
2 79.277

AV-5-79.277, em 31 de agosto de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidacdo da propriedade de imoével, da credora
fiduciaria acima ja qualificada, datado de 20.08.2026, instruido com prova de intimacdo da parte
devedora por inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmisséo de Bens Intervivos -
ITBI, arquivados neste Registro de Iméveis, PROCEDO A CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE
do imével acima em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia, DF, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, pelo valor de R$ 197.000,00,
arbitrado para efeitos fiscais em R$ 199.593,85. Fica cancelada a propriedade fiduciaria do
R-3-79.277.

CONDICAOQ: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imével devera ser
oferecido em publico leildo.

Protocolo n°. 197.504, de 24/08/2026.

Documento assinado por Gabriel Nascimento da Luz, Escrevente. O hash SHA256 do documento é

9D64A1822E8E045458F269CE2853108678CCDES7B6520B4EBC5817DD2DC3199A.
Emol: Averbaciio com valor declarado: RS 532,10 (0001.08.0700017.17320 = RS 80.80) Processamento eletronico de dados: RS 7.30 (0001.01.2400001.51973 = RS 2.20)
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ltimo ato: Av-5
presente é reproducéo fiel do original que encontra-se Diulian da Trindade Cunha - Registrador Substituto
quivado neste Oficio. Do que dou fé.

Ivorada, 02 de setembro de 2026 as 18:13:08. Certidio valida por 20 (vinte) dias uteis. E"'
yce BF
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