REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

A COMARCA DE SAPIRANGA
C E R T I D A O REGISTRO DE IMOVEIS DE NOVA HARTZ
CNM: 160127.2.0003697-07 Leo Wirth - Oficial Registrador

CERTI-F'ICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
Oficio, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

Matricula

REGISTRO DE IMOVEIS DE NOVA HARTZ
COMARCA DE SAPIRANGA CNM: 160127.2. 0003697-07
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL 9

3697

FOL MATRICULA
Nova Hartz, 30 de janeiro de 2024. 01 3697

IMOVEL: Lote n° 01 da quadra C do Loteamento Dom Augusto, localizado na zona urbana
de Ararica/RS, na quadra 14, setor 104 do Plano Diretor, Bairro Azaléia, com a area
superficial de 442,75m? (quatrocentos e quarenta e dois metros e setenta e cinco
decimetros quadrados), com as seguintes medidas e confrontagées: na frente, ao oeste,
12,00m, com o alinhamento da Rua Dom Juquito VI, lado impar, distante 62,81m da
esquina com a Rua Rodolfo Dreyer, que lhe fica ao norte; ao norte, 35,18m, com terreno
de propriedade do Municipio de Ararica - matricula n°® 30.144; ao leste, 14,88m, em linha
curvilinea, com parte da Area de Preservacdo Permanente - matricula n°® 32.112; e, ao sul,
37,16m, com o lote n°® 02, fechando assim a figura geométrica do terreno.-
PROPRIETARIA: ZAN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ
sob n° 17.466.925/0001-25, com sede na Rua Rafael Pinto Bandeira, n° 64, Bairro Centro,
na cidade de Sapiranga/RS.-

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM): 160127.2.0003697-07.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n°® 32.102 do Livro 2-RG, do Registro de Imobveis de

Sapiranga/RS, datada de 17/06/2020.-

PROTOCOLO: n®° 4040, de 26/01/2024.- //

Leo Wirth - Oficial Registrador. e CCen -

EMOLUMENTOS: R$27,50 - SELO N°: 0771 03.2300002.03015 = R$3,60.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$6.60 - SELO N°: 0771.01.2200001.11422 =
R$1,80.-

Av-1/3697 - Em 17 de julho de 2024. PROTOCOLO N° 4717 de 04/07/2024.-
RETIFICACAO/ATUALIZACAO -

Procede-se a esta averbagdo, a requerimento de Matheus Borges Ollvelra e Ketlyn
Elizabeth Borges Oliveira, acompanhado dos documentos comprobatérios, que ficam
arquivados neste Oficio, para constar que: 1) O imével objeto desta matricula possui
cadastro imobiliario municipal niimere~945.640 e localiza-se no Bairro Integracio e, é
constituido pelo lote administrativo n°/02 da qua 213, setor 103 do Plano Diretor; 2)
A Rua Dom Juquito VI, passou a den inar-s% Joao VI.-

Leo Wirth - Oficial Reglstrador 7y -

EMOLUMENTOS: R$54,50 - SELO N°: 0771.04.2200002.04616 = R$4,90.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,30 - SELO N° 0771.01.2200001.16590 =
R$2,00.-

R-2/3697 - Em 17 de julho de 2024. PROTOCOLO: N° 4717 de 04/07/2024.-

COMPRA E VENDA -

TRANSMITENTE: ZAN EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ
sob n® 17.466.925/0001-25, antes qualificada.-

ADQUIRENTES: MATHEUS BORGES OLIVEIRA, brasileiro, industriario, portador da
Carteira de Identidade n°® 08707825927, expedida pela SSP/RS, inscrito no CPF sob n°
087.078.259-27 e sua esposa KETLYN ELIZABETH BORGES OLIVEIRA, brasileira,
industriaria, portadora da Carteira de Identidade n°® 9106204267, expedida pela SSP/RS,
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REGISTRO DE IMOVEIS DE NOVA HARTZ

< 5 COMARCA DE SAPIRANGA CNM: 160127.2.0003697-07

e 8 LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL :

< FOLHA@MATRICULA
Nova Hartz, 17 de julho de 2024. O1v 3697

inscrita no CPF sob n° 042.922.880-54, casados pelo regime da comunh&o parcial de
bens, na vigéncia da Lei 6515/77, desde 07/01/2022, residentes e domiciliados na Rua
San Martin, n° 328, Bairro Canudos, na cidade de Novo ‘Hamburgo/RS.-
-|FORMA DO TIiTULO: Instrumento Particular, com carater de escritura pubjica, na forma do
§5° do artigo 61 da Lei 4.380/1964, de venda e compra de terreno, mutuo.para obras com
obrigacbes e alienagdo fiduciaria em garantia no SFH - Carta de Crédito Individual -
CCFGTS - Programa Minha Casa Mmha Vida, ‘firmado em data de 19/06/2024, sob
numero 8.4444.3453733-1.-

OBJETO: A totalidade do imével objeto desta matricula.-

VALOR: R$125.000,00 (cento e vinte e cinco mil reais), avaliado para fins fiscais no
mesmo valor.-

IMPOSTO DE TRANSMISSAO: Foi pago o Imposto de Transmissdo no valor de
R$1.000,00 em data de 04/07/2024, sobre a avaliagiao de R$125.000,00, conforme guia de
arrecadacgao n°® 191/2024, que fica arquivada neste Oficio.-

DECLARACAO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio.-
CONDICOES: As do Contrato. No Contrato consta que os compradores dispensaram a
apresentagéo da Certidao Fiscal em relagédo ao imével. Ficam arquivadas neste Oficio, a
Certidao Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a
Divida Ativa da Unido e a Certidao Ne %Lva de Débitos Trabalhistas (CNDT), em nome da

vendedora, bem como, a Certiddo Nefativa de os Mun|0|pa|s -
Leo Wirth - Oficial Registrador.
EMOLUMENTOS: R$343,10 - SELO N°: 0771.07. 2300001 .01181 = R$53,70.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,30 - SELO N° 0771.01.2200001.16591 =
R$2,00 (Obs: Redugéo de emolumentos conforme Lei n® 14.620/2023).-

R-3/3697 - Em 17 de julho de 2024. PROTOCOLO N° 4717 de 04/07/2024.-

ALIENACAO FIDUCIARIA -

TRANSMITENTES/DEVEDORES FIDUCIANTES: MATHEUS BORGES OLIVEIRA,
inscrito no CPF sob n° 087.078.259-27 e sua esposa KETLYN ELIZABETH BORGES
OLIVEIRA, inscrita no CPF sob n°® 042.922.880-54, ambos antes qualificados.-
ADQUIRENTE/CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede na Rua Quadra 4, Lotes 3/4 - Setor Bancario
Sul, na cidade de Brasilia/DF .-

FORMA DO TITULO: Instrumento Particular, com carater de escritura pablica, na forma do
§5° do artigo 61 da Lei 4.380/1964, de venda e compra de terreno, mituo para obras com
obrigagdes’ e alienacdo fiduciaria em garantia no SFH - Carta de Crédito Individual -
CCFGTS - Programa Minha Casa Minha Vida, fimado em data de 19/06/2024, sob
numero 8.4444.3453733-1.-

VALOR: Valor da divida, R$188 000,00 (cento e oitenta e oito mil reais).-

PRAZO DE AMORTIZACAO: 420 meses.-
JUROS: Taxa Nominal: 7.6600% a.a. e Taxa Efetiva: 7.9347% a.a.-

PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA INTIMACAO: 15 dias corridos, conforme
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| REGISTRO DE IMOVEIS DE NOVA HARTZ
COMARCA DE SAPIRANGA CNM: 160127.2.0003697-07

LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL ﬁ

3697

FOLH 77 MATRICULA
3697

Matricula

Nova Hartz, 17 de julho de 2024. 0.

clausuta 17 do contrato.-

OBJETO DA _GARANTIA: Os devedores fiduciantes alienam a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, em carater fiduciario o imével desta matricula, nos termos e para os efeitos dos
artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando
os devedores fiduciantes possuidores diretos e a CAIXA ECONOMICA FEDERAL
possuidora indireta do imovel objeto da garantia fiduciaria.-

AVALIACAO DA GARANTIA: Para efeitos de venda em Publico Leildo & atribuido ao
imoével o valor de R$235.000,00, conforme clausula B7 do contrato.-

CONDICOES: A garantia fiduciaria contratada abrange o imével e todas as acessoes,
benfeitorias, melhoramentos, construgbes e instalagbes que lhe forem acrescidas e
vicorara nelo nrazo necessario a rpnncur‘i-’an intearal do canﬂal financiado e seus

VWit prwine s s 8 R eI = =

respectivos encargos, inclusive reaju monet Fica arquwada neste Oficio, uma via
do Contrato.- /

/”/
i.eo Wirth - Oficiai Registrador. VY oje Z f/{’/{'/’y

2,60.-
.2200001.16592 =

B B S B S S

PROCESSAMENTO ELETR@NICCJ R$3,30 - SELO N°: 0771.
R$2,00 (Obs: Redugio de emolumentos conforme Lei n° 14.620/2023).-

EMOL UMENTOS: R$477,50 - SELO N°: 0771.08 1annngo_ggg 8 = R$7
1

Av-4/3697 - Em 14 de outubro de 2025.

TRANSICAO DE SISTEMA -
Nos termos do artigo 464-A da CNNR-CGJ/RS, procede-se a esta averbacgio de oficio

para noticiar que os proximos atos registrais, langados a partir da proxima face da
nragsente matricula, serdo realizados de forma eletrénica, engerrando assim a escrituracio

Sl e b Prsnaitay e Taws eSS e PICE Nriwsl wrr e TAaww TR T A Sl

em formato fisico.
Guilherme André Grzelak - Oficial Substituto. ; -
EMOLUMENTOS: NIHIL - SELO N°: 0771.04.2200002.09783 = NIHIL.- ;

PROCESSAMENTO ELETRONICO: - SELO N°: = .-
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REGISTRO DE IMOVEIS DE NOVA HARTZ

E COMARCA DE SAPIRANGA  CNM: 160127.2.0003697-07

=R LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

= FOLHAS MATRICULA
Nova Hartz, 06 de janeiro de 2026. 02v 3.697

Av-5/3697 - Em 06 de janeiro de 2026. PROTOCOLO: N° 6809 de 17/12/2025.-
AVERBACAO CEP -

Procede-se a esta averbacgdo, para constar que o CEP de localizagcao do imodvel objeto
desta matricula é n°® 93.880-000 (Artigo 440 - AQ, § 1°, letra "a", do Provimento 149/20223

do CNJ).-
Averbacado nato digital assinado pelo Oficial Registrador Leo Wirth. O hash SHA256 do
documento é

50F87195C31CD554E5E82DBC185095F0970C00C190175C2CE804D3902A19733D.
EMOLUMENTOS: NIHIL - SELO N°: 0771.04.2500003.02662 = NIHIL .-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: - SELO N°: = .-

Av-6/3697 - Em 06 de janeiro de 2026. PROTOCOLO: N° 6809 de 17/12/2025.-
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE -

Procede-se a esta averbacéao, a requerimento da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, credora
fiduciaria, qualificada no R-3/3697, em razdo da notificacdo dos devedores fiduciantes,
efetuada pelo Oficio de Registro de Titulos e Documentos de Nova Hartz/RS, em data de
11/06/2025, conforme procedimento autuado sob protocolo numero 5982, deste Oficio,
tendo decorrido o prazo legal previsto no art. 26 § 1° da Lei 9.514/97, sem purgacao da
mora por parte dos devedores fiduciantes, pelo que, em cumprimento ao disposto no § 7°
do art. 26 da Lei 9.514/97 e atendendo requerimento da credora fiduciaria datado de
15/12/2025, FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imovel objeto desta matricula em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04,
qualificada no R-3/3697 .-

VALOR DO IMOVEL: R$100.000,00 (cem mil reais).-

Foi pago o ITBI, no valor de R$2.000,00, conforme guia de arrecadacgdo n° 257/2025,
quitada em 11/12/2025, sobre a avaliacdo de R$100.000,00.-

DECLARACAO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio.-

Ficam arquivados neste Oficio, o requerimento, a certiddo da notificacdo, a certiddo de
decurso do prazo sem purga da mora, a guia do ITBI, e a Certidao Negativa Municipal de
Débitos do Imobvel.-

CONDICOES: A credora fiduciaria adquirente devera promover os leildes publicos
disciplinados no art. 27 da Lei n°® 9.514/97 .-

Averbacado nato digital assinado pelo Oficial Registrador Leo Wirth. O hash SHA256 do
documento é
4B1F20E086F6737C52F2FCF3C84945CAFF2E3664EC077FC7D6570E699002B678.
EMOLUMENTOS: R$314,10 - SELO N°: 0771.07.2300001.02255 = R$59,80.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$6,90 - SELO N°: 0771.01.2500002.02226 =
R$2,20.-

Certiddo solicitada por Caixa Econémica Federal - CPF 00360305000104
Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

CERTIDAO VALIDA POR TRINTA (30) DIAS

NOVA HARTZ/RS, 08 de janeiro de 2026, as 14:00:15.

Total: R$63,10

Certidzo 4 paginas: R$32,00 (0771.03.2500001.03966 = R$4,40)

Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0771.03.2500001.03965 = R$4,40)
Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0771.01.2500002.02373 = R$2,20)
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