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ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Servigo
egistral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 101691.2.0022344-56

SERVICOS DE REGISTROS PUBLICOS

|
< s REGISTRO DE IMGOVEIS
> E COMARCA DE SAPUCAIA DO SUL — RS . —FICHA —|— MATRICULA —
&4 ;E LIVRO N°? 2 — REGISTRO GERAL F
b "72 Sapucaia do Sul, 28 de Agosto de 2001.- -1- |-22.344-

IMOVEL - APARTAMENTO NUMERO DUZENTOS E SETE (207) DO BLOCO NUMERO
SESSENTA (60), do Conjunto Habitacional apucgia do Sul, atual
Conjunto Residencial Presidente Jodo Goulart, gituado na Estrada
Federal BR-116, Km 21, nesta cidade, com ehtra pela rua Arlindo
Baierle, localizado no primeiro andar ou s4gunglo pavimento, com a
area real privativa de 38,64 metros gquadrad com a area real de
uso comum de 3,548 metros quadrados e com a &rea real total de
42,188 metros quadrados, cabendo-lhe como fracdo ideal no terreno
o quinhdo de 0,002054, e nas demais coisas de uso comum e fins
proveitosos do edificio, construido sobre o TERRENO URBANO na
Super—-Quadra “DELTA”, no Bairro Cohab, nesta cidade, com a A&rea
superficial de dezenove mil, quinhentos e oitenta e cinco metros
e cinglienta decimetros quadrados (19.585,50m2?), com as seguintes
medidas e confrontag¢des: partindo do ponto a oitoc metros e
cingiienta centimetros (8,50m) da Avenida Alfredo Scharlau e sobre
a divisa com o Parque Desportivo Dois (2), ao norte, em cento e
vinte e sete metros (127,00m), com o Parque Desportivo Dois (2);
dali segue na diregdo norte-sul, confrontando ac oeste em dez
metros (10,00m) com o Parque Desportivo Dois (2) e em cento e
sessenta e trés metros e cinglienta centimetros (163,50m), com a
area reservada para escola; dai, ao sul em cento e setenta e dois
metros (172,00m) com a area verde numero onze (11); dai, a leste
em quarenta e nove metros e cingiienta centimetros (49,50m), com a
drea verde numero onze (11); dai, ao norte, em setenta e trés
metros e quarenta centimetros (73,40m), nordeste em vinte metros
e cingiilenta centimetros (20,50m) e norte em gquarenta e dois
metros e cinglienta centimetros (42, 50m) , com a rua Arlindo
Baierle; dai, num semi-circulo no sentido horédrio em vinte e seis
metros e setenta centimetros (26,70m), com a rua Arlindo Baierle;
dali a nordeste em quatorze metros e oitenta e trés centimetros
(14,83m), norte em trinta e cinco metros (35,00m), nordeste em
vinte metros e cinglienta centimetros (20,50m) e norte sessenta e
nove metros e dJquarenta centimetros (69,40m), com a rua Arlindo
Baierle; dai, a leste em setenta e quatro metros (74,00m) com a
area verde numero dez (10); dai, a norte, em sessenta e cinco
metros e cinglenta centimetros (65,50m), nordeste em vinte metros
e cingienta centimetros (20,50m) e norte quarenta e dois metros e
cinglenta centimetros (42,50m), com a rua Alfredo Santos; dai,
num semi-circulo no sentido horario em vinte e seis metros e
setenta centimetros (26,70m) com a rua Alfredo Santos; dai, a
nordeste em gquatorze metros e oitenta e trés centimetros

> (14,83m), norte em trinta e cinco metros (35,00m), nordeste em
vinte metros e cingiienta centimetros (20,50m) e norte sessenta e
um metros e cinglienta centimetros (61,50m), com a rua Alfredo
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Santos; dai, a leste, em trinta e um metros (31,00m) com a Aarea
verde numero nove (9), voltando ao ponto de origem.-

QUARTEIRAO - E formado pelas Avenidas José Joaquim (projetada),
Alfredo Scharlau, pela Rodovia Federal BR-116 e por terras n&o

loteadas.-

PROPRIETARIA - Companhia de Habitacio do Estado do Rio Grande do
Sul - COHAB - RS, “em liquidag¢@io”, sociedade de Economia Mista,
sob controle acionario do Estado do Rio Grande do Sul (Lei

Estadual n® 4/892, de 24-12-1964), com sede em Porto Alegre-RS,
na Avenida Borges de Medeiros numero 521, 7° andar e com CNPJ sob
O numero 92.797.547/0001-88.

TiTULO AQUISITIVO - M—B.527, ivrq 2-Registro Geral, de 2 de
abril de 1982, desta Serventia.+ ,
Registrador e/ou Substituto: / -
EMOLUMENTOS — De acordo com o Lonvérnlio Cohab-RS

AV-1/22.344 (AV-um/vinte e ddis i1, trezentos e quarenta e
quatro), em 28 de Agosto de 2¢01.-
HIPOTECA - Procede-se a esta
imével objeto desta matricul

3o para ficar constando que o
dado em hipoteca de primeiro
grau, sem concorréncia de ter , a favor do BANCO NACIONAL DE
HABITACAO - BNH, Empresa Publi deral, com o CNPJ sob o numero
92.797.647/0001-07, conforme R-4/3.227 e R-4/3.228, ambos de 8 de
Margo de 1979; AV-1/6.112, de 14 de Dezembro de 1979; e, AV-1
desta, de 2 de Abril de 1982, Livro 2-Registro Geral, deste
Oficic.-

Sapucaia do Sul, 28 de Agosto dle 4001.-

Registrador e/ou Substituto: =
EMOLUMENTOS - R$11,40.- ro

AV-2/22.344(AV-dois/vinte e dois miil e triezentos e quarenta e quatro), em 20 de
ioutubro de 2009.-

CANCELAMENTO DE HIPOTECA termos da escritura publica de 1° de
outubro de 2009, lavrada no tabelionato desta cidade, pelo notario Bel. Dirceu José

Mariani, sob o numero 216, folha\ 124 do livro nimero 29.981/25.007, fica
CANCELADA a hipoteca mencionada V-1, desta matricula, mas tdo somente
com relagdo ao imdvel nela descrito, em virtude da autorizagcao da credora, Caixa
Econdmica Federal — CEF, sucessora do Banco Nacional da Habitagdo, “ex vi” do
disposto no Decreto-Lei numero 2.291, de 21 de novembro de 1986, publicado no
DOU em 24 de novembro de 1986, representada por seu procurador, Estado do Rio
Grande do Sul, contida no referido Instrumento.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o numero 68.385, em 13/10/2009,
reapresentado em 20 de outubro de 2009.- .

Sapucaia do Sul, 23 de outubr:

I

. . . /.—\__./
Registrador ou Substituto ——
EMOLUMENTOS - R$38, 16 o de Fiscalizagao 0314 89\0\4?\0!9(9-9\5}:04414 - ro
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Sapucaia do Sul, 20de outubro de 2009 002 | 22.344

AV-3/22.344(AV-trés/vinte e dois mil e trezentos e quar’énta e quatro), em 20 de
outubro de 2009.- _

SUCESSAO/TRANSFERENCIA - Nos termos do requerimento inserido na escritura
publica de 1° de outubro de 2009, lavrada no tabelionato desta cidade, pelo notario
Bel. Dirceu José Mariani, sob o numero 29.981/25.007, folha 124/125 do livro
numero 216, fica constando que em face da extingdo da Companhia de Habitagcdo do
Estado do Rio Grande do Sul - COHAB/RS, ja qualificada, o imdvel objeto desta
matricula passou a integrar o patriménio do ESTADO DO RIO GRANDE DO
SUL, estabelecido na Rua Marechal Deodoro, sem numero — Centro — Porto Alegre e
com CNPJ sob o numero 87.934.675/0001-96, sucedendo a proprietaria Companhia
de Habitagdo do Estado do Rio Grande do Sul - Cohab/RS, nos seus direitos e
demais obrigagfes, nos termos dos artigos 4°© e 5° da Lei Estadual 10.357, de 16 de
janeiro de 1995.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o numero 68.385, em 13/10/2009,
reapresentado em 20 de outubro de 2009.- .

Sapucaia do Sul, 23 de outubro . N

Registrador e/ou Substituto: s a———"0T 2 ——= =

EMOLUMENT: - R$1 | e Fiscalizaca 14.00.0900005.04414 - ro

R-4/22.344(R-quatro/ vinte e dois mil e trezentos e quarenta e quatro), em 20 de
outubro de 2009.-

TITULO - Compra e Venda -

TRANSMITENTE - ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL, ja qualificado, sucessor da
Companhia de Habitacdo do Estado do Rio Grande do Sul - Cohab/RS, nos termos
dos artigos 4°© e 5° da Lei Estadual 10.357, de 16 de janeiro de 1995, representado
pela Secretaria de Habitagdo, Saneamento e Desenvolvimento Urbano - Sehadur,
nos termos do Decreto 46.445, de 26 de junho de 2009, publicado no Didrio Oficial
do Estado, em 29/6/2009, com sede na Avenida Borges de Medeiros nimero 1501 -
140 andar - Centro - Porto Alegre - RS, que por sua vez é representada por Rogério
Ribeiro Rosa, qualificado na escritura.-

ADQUIRENTE - RUTE ELIETE FLORES PICCO, brasileira, separada judicialmente,
comerciaria aposentada, com RG sob o nimero 6009288942, expedida pela SSP/RS,
em 04/01/1991 e com CPF/MF sob o nimero 587.057.830-20 filha de Jo3o Batista
Picco e de Nelly Flores Picco, residente e domiciliada na rua Arlindo Baierle, n° bloco
60B, apartamento 207, Bairro Cohab, nesta cidade.-

FORMA DO TITULO - Escritura publica de 1° de outubro de 2009, lavrada no
Tabelionato desta cidade, pelo notario Bel. Dirceu José Mariani, sob o numero
29.981/25.007, folha 124, do livro nimero 216.-

IMOVEL - O constante desta matricula.-

VALOR - Adquirido por Cr$906.689,45 (novecentos e seis mil, seiscentos e oitenta
€ nove cruzeiros e quarenta e cinco centavos) e avaliado para efeitos fiscais em
~| R$8.289,68 (oito mil, duzentos e oitenta e nove reais e sessenta e oito centavos),
conforme guia informativa de pagamento sob o nimero 4257, expedida pela
fazenda publica municipal, em 15 de setembro de 2009.-

CONDICOES - As constantes da escritura.-
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PROTOCOLO - Titulo apontado sob o numero 68.385, em 13/10/2009,
reapresentado em 20 de outubro de 2009.- T
Sapucaia do Sul, 23 de outubrgggjm/ .«
Registrador/e ou Substituto: /[(e=—n=— Ce—e— 7
EMOLUMENTOS — R$92, 90;—/Goﬁ Cohab-RS. S. de F. 0314. 00 0900095 04414 - ro

AV-5/22.344, em 07/08/2024.-

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA - Conforme determinagdo contida no artigo
3° do Provimento 89/2019 - CNJ], procede-se a presente averbagdo para fazer
constar que o imoével objeto da presente-T lapassa a possuir o seguinte Cédigo

PROTOCOLO - Titulo aponta'do sob o nimero 134. ,am 01/08/2024.-
Sapucaia do Sul, 7 de agosto de 2024.-
Registrador e/ou Substituto:

EMOLUMENTOS - Gratuito. Selo de Fls&allzacép 0314.00. 2200003 67466 - cfa
IAV-6/22.344 em 07/08/2024.-
CADASTRO MUNICIPAL DO IMOVEL - Em conformidade com a guia do ITBI n°

1475/2024 da fazenda publica desta cidade, fica constando que o imodvel objeto
desta matricula estd cadastrado na prefeitura municipal sob o nimero 439200 e
corresponde no mapeamento geral Umero dois (02) da quadra numero
doze (12) do setor 04G77.-
IPROTOCOLO - Titulo apontado sob o\nimerg
Sapucaia do Sul, 7 de agosto de 2024,
Registrador/e ou Substituto:
EMOLUMENTOS - R$25,00. Selo de Flst\allzacab 0314.00. 2200003 67467 - cfa
R-7/22.344 em 07/08/2024.-

|ITITULO - Compra e venda com alienacao fiduciaria em garantia - Programa ,
Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - '
' TRANSMITENTE - RUTE ELIETE FLORES PICCO, ja qualificada.-

|ADQUIRENTE - ANDERSON MIGUEL, brasileiro, solteiro, maior, ndo convivente
em unido estavel, mecanico, com CNH nudmero 05196099880, expedida pelo
DETRAN/RS, em 11/04/2016 e com CPF/MF numero 028.208.150-06, residente e
domiciliado na Rua Independéncia niumero 636, ap 2, Bairro Santa Catarina, nesta
cidade.-

FORMA DO TiTULQ - Contrato por instrumento particular, com carater de escritura
publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/1964 de venda e compra de
imovel residencial, mutuo com obrigagbes e alienagao fiduciaria em garantia no SFH
- CCFGTS - programa minha casa, minha vida, firmado em 19/07/2024, arquivado e
digitalizado neste oficio.-

OBJETO - 100% do imével constante desta matricula.-

~|VALOR - Adquirido por R$145.000,00 (cento e quarenta e cinco mil reais), e
avaliado para efeitos fiscais em R$145.000,00 (cento e quarenta e cinco mil reais),
conforme guia municipal n® 1475/2024 .-

|[FORMA DE PAGAMENTO - De acordo com o contrato.-

OBSERVACAO - Conforme declaracdo o imével, obietq,dgska se trata_da primeira
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Sapucaiado Sul, 07 de agosto de 2024 3 22.344

aquisicdo imobilidria, sendo adquirido no @mbito do sistema financeiro de habitagéo,
com redugdo de 50% dos emolumentos, conforme artigo 290 da lei 6.015/73.-
CONDICOES - As demais condigdes cons s.do contrato. Foi emitida a DOI.-
PROTOCOLOS - Titulos apontados ¢ umerQgs 134.459 e 134.460, em
01/08/2024.-
Sapucaia do Sul, 7 de agosto de 2024.-
Registrador e/ou Substituto: B

EMOLUMENTOS - (1@ AQUISI(;AO) - \R$388,00. Selo de Fiscalizagao
0314.00.2200003.67468 - cfa

R-8/22.344 em 07/08/2024.-
TITULO - Alienacao fiduciaria em garantia - propriedade fiduciaria -
DEVEDOR/FIDUCIANTE - ANDERSON MIGUEL, ja qualificado.-
CREDORA/FIDUCIARIA - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasilia-DF e com CNPJ] sob n® 00.360.305/0001-04, representada por seu/sua
procurador(a), nominado (a) e qualificado (a) no contrato.-

FORMA DO TITULO - Contrato particular com forca de escritura publica, firmado
em 19/07/2024, arquivado e digitalizado neste oficio.-
VALOR DA DIVIDA - R$107. 346,26 (cento e sete mil, trezentos e quarenta e seis
reais e vinte e seis centavos), com origem nos recursos do FGTS.-

PRAZO DE AMORTIZACAO - De quatrocentos e vinte (420) meses.-
TAXA DE JUROS - Nominal(a.a) 5,5000%, efetiva(a.a) 5,6408%, e nominal e
efetiva(a.m) de 0,4583%.-

OBJETO DA GARANTIA - O imovel constante desta matricula.-
VALOR DA GARANTIA - Avaliada para efeitos da Lei 9.514/97, em R$145.000,00
(cento e quarenta e cinco mil reais).-

PRAZO DE CARENCIA - Para dar inicio a intimagd@o é de quinze (15) dias.-
CONDICOES - As demais condigdes constam do _contrato.-

PROTOCOLOS - Titulos apontadog numecos 134.459 e 134.460, em
01/08/2024.-
Sapucaia do Sul, 7 de agosto de 2024
Registrador e/ou Substituto:
EMOLUMENTOS (12 AQUISICAO / PMC\/IV DESCONTO DE 50%) - R$299 00. Selo de
Fiscalizacdo 0314.00.2200003.67469 - cfa

AV-9/22.344 em 14/08/2026.- ~

TRANSICAO DE ESCRITURACA ELETRONICA) - Procede-se a esta averbacgao,
em razdo do disposto no artigo 464-A da CNNR/RS, para noticiar a transigao do
sistema atual de ficha fisica para a escrituracdo exclusivamente em meio eletrénico a
partir da préxima lauda, sendo que os atos a partir desta averbagdo passam a ser
.| digitais/eletronicos, ficando ENCERRADA essa escrituragao fisica.
Sapucaia do Sul, 14 de agosto de ?6 -
Escrevente Autorizado: / W a
Emolumentos: Isento (Selo de Fiscalizagdo: 0314.00.2600003.05091 = Isento) -
Processamento eletrénico de dados: Isento (Selo de Fiscalizagao:
0314.00.2600003.05091 = Isento) AGNR - cfa
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AV-10/22.344 em 14/08/2026.-

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Nos termos do requerimento
datado de 03/08/2026, instruido com provas habeis, arquivados e digitalizados neste
oficio, fica consolidada a propriedade plena do imdével objeto desta matricula,
avaliado para efeitos fiscais em R$149.229,31 (cento e quarenta e nove mil,
duzentos e vinte e nove reais e trinta e um centavos), conforme guia municipal n©
1574/2026, em nome da credora/fiducidria do R-8 desta matricula, CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF e com CNP] sob n°
00.360.305/0001-04. Foi emitida a DOI.-

PROTOCOLO - Titulo apontado sob o nimero 146.695, em 03/08/2026.-

Sapucaia do Sul, 14 de agosto de 2026.-

Averbacdo nato digital assinado pelo escrevente autorizado SILVIO JOSE
KLEINKAUFF:53892810044 em 14/08/2026 as 15:41:32. O hash SHA256 do
documento é
7CA8B18BD9A3BF2F5DC3C48C968445B1A43CA433D7B5339637E29AC5101E8FE7.
Emolumentos: R$432,30 (Selo de Fiscalizagdo: 0314.00.2600003.05092 = R$59,80)
- Processamento eletronico de dados: R$7,30 (Selo de Fiscalizacado:
0314.00.2600003.05092 = R$2,20) - cfa
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