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Valdeaqui SAO LEOPOLDO CERTIDAO

este documento

ERTIFI(_?O, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 097766.2.0101457-50

OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
SAO LEOPOLDO - RS @5

LIVRO N2 2 - REGISTRO GERAL FLs

01

MATRICULA

101457

IMOVEL: A FRACAC IDEAL DE 0,00116279, correspondente a 44,33m* de UM TERRENO,
situado nesta cidade, no Bairrc Santos Dumont, composto do lote s/n° da quadra 2918 da planta
geral da cidade, zcna 20, setor B, no quarteirdo formado pela Avenida Arnaldo Pereira da Silva,
Rua Santos Dumont, Avenida Arroio Gauchinho, Rua Emilic Muller € Avenida do Contorno, com
area superficial de 38.120,41m?, medindo a oeste, cento e oitenta e quatro metros e trinta e cinco
centimetros (184,35m), no alinhamento projetado da Avenida Arnaldo Pereira da Silva, lade impar
da numeracdo dos prédios; a norte, vinte e um metros e dezesseis centimetros (21,16m) e a
oeste, trinta e um metros e noventa e sete centimetros {31,97m), ambas na divisa com o imovel
de Judite Dalcisa Dal Ri; nhovamente ao norte, noventa e sete metros e trinta @ um centimetros
(97,31m), no alinhamento projetadc da Rua Santos Dumont, lado impar da numeracio dos
prédios; a nordeste, mede cinquenta metros e dezenove centimetros (50,19m), quatorze metros e
sessenta e oito centimetros (14,68m), doze metros e sete centimetros (12,07m), dez metros e
dezenove centimetros (10,19m), quinzé metros e quarenta e oito centimetros (15,48m), dezesseis
metros e vinte e um centimetros (16,21m), e vinte metros e noventa e dois centimetros (20,92m),
em linha guebrada, no alinhamento projetado da Avenida Arrcio Gauchinho, lado impar da
numeracio dos prédios; a leste, mede cento e dois metros e dez centimetros (102,10m} no
alinhamento projetado da Rua Emilic Muller, lado par da numeracao dos prédios; e finalmente ao
sul, duzentos e onze metros e quarenta e dois centimetros (211,42m), no alinhamento da rua a
ser aberta, atualmente objeto de uma Diretriz Viaria.-

FUTURA UNIDADE AUTONOMA: A esta fragao ideal correspondera o APARTAMENTO n° 204,
BLOCO 32, do "VILLA GERMANICA", a ser edificade de acordo com a Incorporagéo registrada
nesta data, scb R-1/100.829, pelo regime de Empreitada Reajustavel, de acordo com as
variagBes do INCC, na Rua a ser aberta, atualmente objeto de uma Diretriz Viaria, se lecalizara no
segundoc pavimento, na frente e a esquerda de quem othar o bloco de frente, com area real total
de 81,29m?2, sendo 41,19m? de area real privativa e 40,10m? de area real de uso comum,
correspondendc-lhe uma fragdo ideal de 0,00116279 no terreno e nas coisas de uso comum e fim
proveitoso do edificio.-

Esta unidade estd enquadrada no dmbito do Programa Minha Casa, Minha Vida, do Governo
Federal, nos termos da Lei n°® 11.977 de 07.07.2009, tem uso e destinacdo exclusivamente
residencial, e nac podera ser negociada por prego superior a R$180.000,00, bem como, ndo ser
alienada a adquirente com renda familiar superior a 10 salarios minimos.-

PROPRIETARIA E INCORPORADORA DO IMOVEL: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A.,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n® 09.625.762/0001-58, com sede na Rua
Alvares Penteado, n® 61, 1° andar, sala 01, Centro, na cidade de S30 Paulo/SP .-

PROCEDENCIA: Matricula n® 100.829, L° 02- Reg. Geral.-

PROTOCOLO: N° 306570 de 06.05.2Q16, reapresentaggem 31.05.2016.-

Sao Leopoldo, 01 de junho de 2016. DENISE DO AMARAL

i Registradora Substituta

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$8,60 - SELO N°: 0621.03.1600001.09683 - R$0,70.-

VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO; R$2,10 - SELO N°: 0621.01.1600004.08833.-
Reducio de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de 07.07.2009.- CG
Av-1/101457 - AFETACAO -

PROTOCOLQO: N° 306570 de 06.05.2016, reapresentado em 31.05.2016.- .
Procede-se a esta averbaglo nos termos do requerimentc de 05 de maio de 2016, que fica
arquivado para constar que, o empreendimento do "Villa Germénica”, estd submetido ao

101457

S&c Leopoldo, 01 de junho de 2016

Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7MWAS-L7B4W-5XA23-EUYHN
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Patrimdnio de Afetacdo, nos termos da Lei 4.591/64, incluido pela Lei 10.931/04, conforme
Av-4/100.829.-
Sao0 Leopoldo, 01 de junho de 2016 &

DENISE DO AMARAL
Registradora Substituta

VALOR DOS EMOLUMENTOS: R$0,00 - SELO N°: 0621.03.1600002.00595 - R$0,70.-

VALOR PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$0,00 - SELO N°: 0621.01.1600004.10019.-
Reducio de Emolumentos conforme Lei Federal n°® 11.977 de 07.07.2009.- CcG
R-2/101.457 - HIPOTECA -

PROTOCOLO: N°%s 345159 e 345160, ambos de 18/12/2019, reapresentados em 15/01/2020 .-
DEVEDORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., com sede na cidade de Sdo Paulo/SP,
na Rua Alvares Penteado, n® 61, 1° andar, sala 01, Centro, inscrita no CNPJ sob n°
09.625.762/0001-58.-

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituigdo Financeira, com sede em Brasilia/DF, no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04.-
CONSTRUTORA: CONSTRUTORA TENDA S.A., com sede na cidade de Sao Paulo/SP, na Rua
Alvares Penteado, n°® 61, Centro, inscrita no CNPJ sob n® 71.476.527/0001-35.-

FORMA DO TiTULO: Contrato de Abertura de Crédito e Muatuo para Construgio de
Empreendimento Imobiliario com Garantia Hipotecaria e Qutras Avengas, com Recursos do
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no Ambito do Programa Minha Casa, Minha
Vida, com carater de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4380/64, firmado em
09.08.2019; e 1° Termo Aditivo de 25.10.2019.-

VALOR: Em 09.08.2019 - R$10.181.794,86 (dez milhdes, cento e oitenta e um mil, setecentos e
noventa e quatro reais e oitenta e seis centavos).-

JUROS: Sobre o saldo devedor apurado, juros a taxa nominal de 8,0000% a.a. e taxa efetiva de
8,3000% a.a., acrescidos de atualizagdo monetaria apurada no pericdo, com base nos indices de
remuneragdo basica aplicada s contas vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversario do
contrato.-

PRAZO: 24 meses, contado do primeiro dia do més subsequente a liberagdo da ultima parcela
prevista no cronograma fisico-financeiro do empreendimento para o término da obra.-

OBJETO DA GARANTIA: EM PRIMEIRA £ ESPECIAL HIPOTECA, transferivel a terceiros, o
imével constante desta matricula, juntamente com outros 99 imoéveis.-

AVALIACAO DA GARANTIA: Em 09.08.2019 - R$13.370.000,00, juntamente com outros 99
imoéveis.-

CONDICOES: As do Contrato. Estd arquivada neste Oficio, a Certiddo Positiva com Efeitos de
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, emitida pela
Secretaria da Receita Federal do Brasil, em 12.11.2019, em nome da devedora. Ficam
arquivadas uma via do Contrato e do Aditivo.-

o @ DENISE DO AMARAL
Sé&o Leopoldo, 16 de janeiro de 2020. (+y : .~ Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: NIHIL - SELO N°: 0621.04.1900004.09215 = NIHIL.-
cG

Av-3/101.457 - LIBERACAOQ DE HIPOTECA -
PROTOCOLO: N° 346873 de 12/03/2020.-

continua na folha 02
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- Sao Leopoldo, 18 de margo de 2020. 02 101.457

Procede-se a esta averbac@o nos termos do item 1.7 do Contrato de Compra e Venda da Fracgédo
Ideal de Terreno e mais Unidade Futura, Alienagdo Fiduciaria em Garantia € Outras Obrigagdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS, com carater de escritura
publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/64, ¢ Lei 9.514/97, firmado em 06/12/2019, do
qual fica uma via arquivada, para constar que a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, credora da
hipoteca registrada sob R-2 desta matricula, autorizou 0 CANCELAMENTO daquele registro em
virtude da venda do imével, desde que seja simultaneamente registrada a Alienagdo Fiduciaria.-
ELAINE F.CAMILOTTO

Sao Leopoldo, 18 de margo de 2020. Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$37,20 - SELO N°: $621.04.2000002.02243 = R$3,30.-

PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,50 - SELO N°: 0621.01.1900008.18213 = R$1,40.-
Reducédo de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de 07.07.2009.- FM
R-4/101.457 - COMPRA E VENDA -

PROTOCOLO: N° 346873 de 12/03/2020.-

TRANSMITENTE: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, com sede na Rua Alvares Penteado,
n® 61, 1° andar, Sala 01, Centro, na cidade de Sao Paulo/SP, inscrita no CNPJ sob n°
09.625.762/0001-58.-

ADQUIRENTE: DEIVID FERNANDO DE ASSIS FREITAS, brasileiro, nascido em 01/12/1998,
auxiliar de fabrica, solteiro, portador da Carteira de |dentidade n® 4134390717, expedida pela
SSP/RS em 25/04/2017, inscrito no CPF scb n® 601.296.730-64, residente e domiciliado na
Travessa Eldorado, n® 1713, Santo Afonso, na cidade de Novo Hamburgo/RS.-

FORMA DO TITULO: Contrato de Compra e Venda da Fragdo Ideal de Terreno & mais Umdade
Futura, Alienacio Fiducidria em Garantia e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha
Vida - PMCMV - Recursos do FGTS, com carater de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61
da Lei 4.380/64, e Lei 9.514/97, firmado em 06/12/2019.-

VALOR: Em 06/12/2019 - R$135.000,00 (cento e ftrinta e cinco mil reais), sendo pagos da
seguinte forma: R$34.673,34 com recursos proprios de forma parcelada; R$21.528,00 com
recursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto; e R$78.798,66 com recursos do
financiamento.-

IMOVEL: O constante desta matricula.-

IMPOSTO DE TRANSMISSAO: Foi pago o Imposto de Transmissdo no valor de R$1.195,10, em
23/12/2019, conforme guia de arrecadagéo n° 136269, quitada pela Caixa Econdmica Federal.-
DECLARACAQO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA - DO!: Emitida por este Oficio, nesta data.-
CONDICOES: As do Contrato. Esta arquivada neste Oficio, a Certiddo Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, da Secretaria da Receita Federal do
Brasil, emitida em 07/01/2020, em nome da vendedora. Ficam arquivadas neste Oficio, a Certidao
Negativa do Imével, expedida pela Prefeitura Munlc:lpal desta cidade, em 17/03/2020 e uma wa do
Contrato.-

ELAINE FCAMILOTTO

Séo Leopoldo, 18 de margo de 2020. Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$359,40 - SELO N°: 0621.07.1500003.06920 = R$36,60.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,50 - SELO N°: 0621.01.1900008.18214 = R$1,40.-

Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7MWAS-L7B4W-5XA23-EUYHN
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R-5/101.457 - ALIENACAO FIDUCIARIA -
PROTOCOLO: N° 346873 de 12/03/2020 -

DEVEDOR FIDUCIANTE: DEIVID FERNANDO DE ASSIS FREITAS, solteiro, supra qualificado
nc R-4 desta matricula

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, na cidade de Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04.-

INTERVENIENTE CONSTRUTORA/FIADORA: CONSTRUTORA TENDA SJ/A, com sede na Rua
Alvares Penteado, n°® 61, 5° andar, Centro, na cidade de S&o Paulo-SP, inscrita no CNPJ scb n®
71.476.527/0001-35.-

FORMA DO TiTULO: Contrato de Compra e Venda da Fragéo Ideal de Terreno e mais Unidade
Futura, Alienagéo Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha
Vida - PMCMV - Recursos do FGTS, com carater de escritura puablica, na forma do § 5° do art. 61
da Lei 4.380/64, e Lei 9.514/97, firmado em 06/12/2019.-

VALOR: Em 06/12/2019 - R$78.798,66 (setenta e cito mil, setecentos e noventa e oito reais e
sessenta e seis centavos).-

PRAZO DE AMORTIZACAO: 360 meses.-

JUROS: Taxa Nominal: 5,5000% a.a. e Taxa Efetiva: 5,6407% a.a.-

OBJETO DA GARANTIA: O devedor fiduciante aliena a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, em
carater fiduciario o imével desta matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei 9.514/97, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando o devedor
fiduciante possuidor direto e a CAIXA ECONOMICA FEDERAL possuidora indireta do imével
objeto da garantia fiduciaria.-

AVALIACAO DA GARANTIA: Para efeitos de venda em Publico Leildo é atribuido ao imével o
valor de R$135.000,00, sujeito a atualizagdo monetéaria, conforme item 22.1 do Contrato.-
CONDICOES: As do Contrato. A garantia fiduciaria contratada abrange a fragéo ideal do terreno
desta matricula, bem como a construgdo a ser edificada sobre o mesmo, e todas as acessdes,
benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidas e vigorara pelo
prazo necessario a reposigio integral do capital financiado e seus respectivos encargos, inclusive
reajuste monetario. Fica arquivada uma via do Contrato.-

ELAINE E.CAMILOTTO

S&o Leopoldo, 18 de margo de 2020. Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$224,60 - SELO N°: 1621.07.1500003.06921 = R$36,60.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO:; R$2,50 - SELO N°: 0621.01.1900008.18215 = R$1,40.-
Reducédo de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de 07.07.2009.- FM
Av-6/101.457 - ATUALIZAGAQ E CONSTRUCAO -
PROTOCOLO: N° 352510 de 18/01/2021.-
Procede-se a esta averbagdo nos termos do requerimento de 26 de agosto de 2020, da Certidao
Informativa n® QUXT.JUGB.DEP3.SIYD de 20.08.2020, da Carta de Habitagdo n° 012/2020 -
Parcial - 22 via, original emitida em 26.06.2020, ambas da Prefeitura Municipal desta cidade, da
Certiddo Negativa de Débitos Relativos as Contribuigbes Previdenciarias e as de Terceiros n°
001782020-88888882, emitida em 17.09.2020, pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, que
continua na fotha 03
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ficam arquivados, e da Certiddo Informativa n° 042/2019 de 14.01.2019, da Prefeitura Municipal
desta cidade, j& arquivada neste Oficio, junto ao requerimento protocolado sob n° 337916 em
01.03.2019, para constar que ¢ imével desta matricula localiza-se no quarteirdo formado pelas
Ruas Ricardo Jodo Merker (antes Rua a ser aberta, objeto de uma Diretriz Viaria), Arroio
Gatcho e Santos Dumont e pelas Avenidas Emilio Muller e Arnaldo Pereira da Silva, no lado
par da numeragio dos prédios da referida Rua Ricardo Jodo Merker; e que foi construido o
condominio "VILLA GERMANICA", situade na Rua Ricardo Jodo Merker, sob n° 44,
correspondendo a fracdo ideal constante desta matricula, o APARTAMENTO N° 204 do Bloco
‘32, com a especificagédo constante da presente matricula.-

pﬁNISE DO AMARAL
S&o Leopoldo, 18 de janeiro de 2021. - Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: NIHIL - SELO N°: 0621.04.2000006.07750 = NIHIL.-
' CG

Av-7/101.457 - CANCELAMENTO DE AFETAQ. AQ -
PROTOCOLO: N° 352510 de 18/01/2021.-

Procede a esta averbacgdo nos termos do requerimento de 26.08.2020, que fica arquivado, para
constar que fica CANCELADA a Afetagdo averbada sob Av-1 desta matricula, em virtude da
conclusio da construgdo constante do Av-6/101.457 .-

: DENISE DO AMARAL
Sao Leopoldo, 18 de janeiro de 2021. &W‘ = Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$19,70 - SELO N°: 0621.03.2000009.05013 = R$2,70.-

PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,70 - SELO N°; 0621.01.2000008.22457 = R$1,40.-
Reducdo de Emolumentos conforme Lei Federal n°® 11.977 de 07.07.2009.- CcG
R-8/101.457 - INSTITUICAQ DE CONDOMINIO -

PROTOCOLO: N° 352510 de 18/01/2021.-

Procede-se a este registro nos termos do requerimento de 26.08.2020, que fica arquivado, para
constar que ¢ condominic "VILLA GERMANICA", averbado sob Av-6 nesta matricula, foi
INSTITUIDO EM CONDOMINIO EDILICIO POR UNIDADES AUTONOMAS, nos termos da Lei
Federal 4.591 de 16.12.1964, Artigo 1332 do Cédigo Civil (Lei n°® 10.406 de 10.01.2002) e Artigo
783 da Consolidagdo Normativa Notarial e Registral-CGJ/RS, tendo as partes de uso comum e as
partes de propriedade exclusiva a mesma especificagéo ja detalhada na incorporagéo constante
do R-1/100.829; tendo sido o APARTAMENTO N° 204 do Bloco 32, avaliado em R$58.860,85,
conforme planilhas elaboradas pela Arquiteta, Silvia Aline Rodrigues de Rodrigues, tomado por
base o CUB do més de maio de 20186, ja arquivadas no Processo de Incorporagéo.-

Séo Leopoldo, 18 de janeiro de 2021.W,- geﬁg;SE DO AMARAL

7 tradora Substituea

EMOLUMENTOS: R$201,80 - SELO N°: 0621 .07.2000005.01603 = R$36,60.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$2,70 - SELO N°: 0621.01.2000008.22458 = R$1,40.-
Reducio de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de 07.07.2009.- CcG

Av-9/101.457 - CONVENCAO DE CONDOMINIO -
PROTOCOLO: N° 356397 de 28/06/2021, reapresentado em 15/07/2021.-
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Certifico que foi hoje registrada no Livro 03 - Registro Auxiliar deste Oficio, sob n® 8.125, a
Convengdo de Condominio do "VILLA GERMANICA", adotada pelo Instrumento Particular
firmado em 19.05.2021.-

Sio Leopoldo, 15 de julho de 2021. M DENISE DO AMARAL

7—  Registradora Substituta

EMOLUMENTOS; R$ 19,70 - SELO N°: 0621.03.2000009.16966 = R$ 2,70.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$ 2,70 - SELO N°: 0621.01.2100004.04712 = R$ 1,40.-
Reducio de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11.877 de 07.07.2009.- CG
Av-10/101.457 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE -

PROTOCOLO: N° 375040 de 18/04/2023, reapresentado em 27/04/2023.-

Procede-se a esta averbagio, para constar que em virtude de requerimento de 09 de fevereiro de
2023, da credora fiduciaria do R-5, foi procedida a notificagdo por este Oficio do devedor
fiduciante, DEIVID FERNANDOQ DE ASSIS FREITAS, solteiro, em 10, 13 e 14 de marg¢o de 2023,
mediante publicagées no Didrio do Registro de Imédveis Eletronico, de Editais de Intimagao,
convocando-o a comparecer neste Oficio, para purgagdo da mora. Em 04.04.2023, decorreu o
prazo legal previsto no art. 26 § 1° da Lei 9.514/97, sem purgagdo da mora por parte do devedor
fiduciante.-

Cumprindo o disposto no § 7° do art. 26 da Lei 9.514/97 e atendendo requerimento da credora
fiduciaria de 18.04.2023, FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével desta matricula em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituigdo Financeira, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n°® 00.360.305/0001-04.-

VALOR DA CONSOLIDACAO: R$136.626,21 (cento e trinta e seis mil, seiscentos e vinte e seis
reais e vinte e um centavos).-

Foi pago o ITBI, no valor de R$3.100,00, conforme guia de arrecadagdo n°® 156333, quitada em
22.12.2022, sobre a avaliagdo de R$155.000,00.-

DECLARACAO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-
Ficam arquivados o requerimento, certidao da notifica¢io e guia do ITBI.-

CONDICOES: A credora fiduciaria adquirente devera promover os leildes publicos disciplinados
no art. 27 da Lei n® 9.514/97 .-

ELAINE F.CAMILOTTO

S3o Leopoldo, 28 de abril de 2023. - Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$417,90 - SELO N°70621.08.1500001.06183 = R$65,30.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$6,40 - SELO N°: 0621.01.2300002.07242 = R$1,80.-
GB

Av-11/101.457 - LEILAO NEGATIVO - )

PROTOCOLO: N° 378830 de 28/08/2023, reapresentado em 01/09/2023.-

Procede-se a esta averbagdo nos termos do Requerimento datado de 21.08.2023, e das Atas de
1° g 2° Leildes, de 26.07.2023 e 10.08.2023, do lLeiloeiro Oficial Jorge Ferlin Dale Nogari dos
Santos, que ficam arquivados, para constar que tendo sido levado a 1° e 2° leildes, nos termos do

artigo 27 da Lei n® 9.514/97, ndo houve licitantes para o imével desta matricula.-
ELDA R, ASPIR
Registradora Substituta

cantinua na folha 04 ]

Sao Leopoldo, 04 de setembro de 2023. ‘)@"440\ -

Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7MWAS-L7B4W-5XA23-EUYHN

a Lindolfo Collor,944-Centro-Sao Leopoldo/RS-CEP: 93.010-080- Fone:(51)3592.2128 - e-mail: atendimento@risl.com.br
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EMOLUMENTOS: R$ 47,70 - SELO N°: 0621.04.2300001.23689 = R$ 4.40.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: RS 6,40 - SELO N°: 0621.01.2300004.08842 = R$ 1,80.-
GB

Av-12/101.457 - QUITACAO -

PROTOCOLO: N° 378830 de 28/08/2023, reapresentado em 01/09/2023.-

Procede-se a esta averbagio face ac Requerimento e Termo de Quitagdo, datados de
21.08.2023, da credora fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, que ficam arquivados, para
constar que em cumprimento ac que dispde o paragrafo sexto do artigo 27 da Lei n® 9.514/97,
declara quitada a divida de DEIVID FERNANDO DE ASSIS FREITAS, constante do R-5 desta
matricula, em virtude da consolidagéo de propriedade em nome da CAIXA e da realizagdc dos
publicos leilbes.-

S&o Leopoldo, 04 de setembro de 2023. J@\?M\. - Regi‘t?;:b}:é ?ui]:igum

EMOLUMENTOS: R$ 245,10 - SELO N°: 0621.07.2100005.09671 = R$ 48,30.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$ 6,40 - SELO N°: 0621.01.2300004.08843 = R§$ 1,80.-
GB

Av-13/101.457 - ATUALIZAGCAO -

PROTOCOLO: N° 384294 de 07/03/2024.-

Procede-se a esta averbagdo nos termos do Contrato de Venda e Compra de imovel, Mutuo e
Alienacao Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo, com carater de
escritura publica, datado de 09/02/2024, e da Certiddo Negativa do Imovel de 26/02/2024, da
Prefeitura Municipal desta cidade, para constar que o imoével desta matricula esté cadastrado na
Prefeitura Municipal sob n® 1034289.-

Sdo Leopoldo, 08 de margo de 2024. _~ @'b: Vlﬁ*}‘ .- SLDA B ASPIR
i Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$108,90 - SELO N°: 0621.04.2400001.041 85 = R$4,90.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$6,60 - SELO N°: 0621.01.2300007.25288 = R$2,00.-

FM

R-14/101.457 - COMPRA E VENDA -

PROTOCOLQ: N° 384294 de 07/03/2024 -

TRANSMITENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, na cidade de Brasilia/DF, inscrita no CNPJ sob n®
00.360.305/0001-04.-

ADQUIRENTE: CRISTIANO DA SILVA HAUBRICH, brasileiro, nascido em 26/04/1987,
trabalhador metaltirgico e siderrgico, solteiro, portador da CNH n® 03782475350, expedida pelo
Detran/RS 08/10/2020, inscrito no CPF sob n° 012.903.280-80, residente e domiciliado na Estrada
Rotermund, n°® 1761, casa 12, Lomba Grande, na cidade de Novo Hamburgo/RS.-

FORMA DC TITULO: Contrato de Venda e Compra de Imdvel, Matuo e Alienagéo Fiduciaria em
Garantia no SFH - Sistema Financeirc da Habitagdo, com carater de escritura pablica, datado de
09/02/2024. -

VALOR; Em 09/02/2024 - R$86.255,20 (oitenta e seis mil, duzentos e cinquenta e cinco reais e
vinte centavos).-

Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7MWAS-L7B4W-5XA23-EUYHN

CONTINUA NC VERSO
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IMOVEL: O constante desta matricula.-

IMPOSTO DE TRANSMISSAQ; Foi pago o Imposto de Transmissdo no valor de R$560,66, em
26/02/2024, conforme guia de arrecadagéo n° 164992 .-

INSCRICAO MUNICIPAL: 103429 -

DECLARACAO SOBRE OPERACAO IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-
CONDICOES: As do Contrato. Foram apresentadas neste Oficio, a Certiddo Positiva com Efeitos
de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido, em nome da
vendedora, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil, em 28/02/2024 e a Certidao
Negativa do Imoével, expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade, em 26/02/2024.-

Séo Leopoldo, 08 de margo de 2024. J@rv]/aw - ELDA R. ASPIR
i Registradora Substituts
EMOLUMENTOS: R$507.50: SELO N°: 0621.07.2300004.02864 = R$53,70.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$6,60 - SELO N°: 0621.01.2300007.25289 = R$2,00.-
FM

R-15/101.457 - ALIENACAO FIDUCIARIA -
PROTOCOLO: N° 384294 de 07/03/2024 .-

DEVEDOR FIDUCIANTE: CRISTIANO DA SILVA HAUBRICH, solteiro, supra qualificado no R-14
desta matricula.- ) :

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdo financeira, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, na cidade de Brasilia/DF, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04.-

FORMA DO TITULO: Contrato de Venda e Compra de Imével, Mituo e Alienagdo Fiduciaria em
Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo, com carater de escritura publica, datado de
09/02/2024.- N

VALOR: Em 09/02/2024 - R$77.629,68 (setenta e sete mil, seiscentos e vinte e nove reais e
sessenta e oito centavos).-

PRAZO DE AMORTIZACAQ; 360 meses.-

JUROS: Taxa Nominal: 7,2538% a.a. e 0,6028% a.m. e Taxa Efetiva: 7,5000% a.a. e 0,6028%
a.m.-

OBJETO DA GARANTIA: O Devedor aliena a Credora, em carater fiduciario o imével desta
matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, efetivando-se
o desdobramento da posse, tomando o Devedor possuidor direto e a Credora possuidora indireta
do imével objeto da garantia fiduciaria.-

AVALIACAO DA GARANTIA: Para efeitos de venda em Publico Leildo é atribuido ao imével o
valor de R$137.000,00, sujeito a atualizagdo monetaria, conforme item 18 do Contrato.-
CONDICOES: As do Contrato. A garantia fiduciaria contratada abrange o imével e todas as
acessbes, benfeitorias, melhoramentos, construgbes e instalagbes que |he forem acrescidas e
vigorara pelo prazo necessario a reposigdo integral do capital financiado e seus respectivos
encargos, inclusive reajuste monetario.-

dora Substituta

EMOLUMENTOS: R$507,50 - SELO N°: 0621.07.2300004.02865 = R$53,70.-
continua na folha 05

Sao Leopoldo, 08 de margo de 2024. J@Nlbu\. .- ELDA R. ASPIR

Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7MWAS-L7B4W-5XA23-EUYHN
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PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$6,60 - SELO N°: 0621.01.2300007.25291 = R$2,00.-

FM

Av-16/101.457 - CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO -

PROTOCOLO: N° 384294 de 07/03/2024.-

Nos termos do art. 18 da Lei n® 10.931 de 02 de agosto de 2004, foi emitida pela Credora
Fiduciaria - CAIXA ECONOMICA FEDERAL, a Cédula de Crédito Imobiliario n°
1.4444.2247145-6, Série 0224, sendo devedor CRISTIANO DA SILVA HAUBRICH, solteiro.-

S3o Leopoldo, 08 de margo de 2024 @w - ELDA R. ASPIR
I Registradora Substituta
EMOLUMENTOS: NIHIL - SELO N°: 0621.04.2400001.04186 = NIHIL.-
FM
Av-17/101.457 - LIBERACAO DE ALIENACAO FIDUCIARIA E DE CEDULA DE CREDITO

IMOBILIARIO -

PROTOCOLO: N°s 389895 e 389896, ambos de 11/09/2024 .-

Procede-se a esta averbagao nos termos do item 2.2 do Contrato por Instrumento Particular, com
carater de escritura publica, de Venda e Compra de Imovel Residencial, Mutuo com Obrigacées e
Alienacdo Fiduciaria em Garantia no SFH - CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida,
datado de 05/07/2024, e da Declaragao de 02/09/2024, para constar que a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, credora da Alienagdo Fiduciaria registrada sob R-15, autorizou o CANCELAMENTO
daquele registro, bem como da Cédula de Crédito Imobiliario n°® 1.4444.2247145-6, Serie 0224,
averbada sob Av-16 desta matricula.-

4 Fi
Sao Leopoldo, 13 de setembro de 2024. /7%/ R

EMOLUMENTOS: R$253,80 - SELO N°: Oé?072300004.05618 = R$53,70.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$6,60 - SELO N°: 0621.01.2400005.13780 = R$2,00.-
CG

o7y

AINE ECAMILOTTO
sty

radora substituta

R-18/101.457 - COMPRA E VENDA -

PROTOCOLO: N° 388895 de 11/09/2024 .-

TRANSMITENTE: CRISTIANO DA SILVA HAUBRICH, brasileiro, nascido em 26/04/1987,
industriario, solteiro, portador da CNH n° 03782475350, expedida pelo DETRAN/RS em
08/10/2020, inscrito no CPF sob n° 012.903.280-80, residente e domiciliado na Estrada
Rotermund, n? 1761, Ca 12, Lomba Grande, em Novo Hamburgo/RS.-

ADQUIRENTE: MARCOS HENRIQUE CARVALHO DOS SANTQOS, brasileiro, nascido em
19/02/2004, industriario, solteiro, portador da Carteira de Identidade n° 1136397625, expedida
pela SSP/RS em 29/01/2021, inscrito no CPF sob n° 068.949.420-30, residente & domiciliado na
Rua Professor Acylino Aloisio Vogel, n® 100, Santo Afonso, em Novo Hamburgo/RS.-

FORMA DO TiTULO: Contrato por instrumento Particular, ccm carater de escritura publica, de
Venda e Compra de Imovel Residencial, Mituo com Obrigagbes e Alienagdo Fiduciaria em
Garaniia no SFH - CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, datado de 05/07/2024 .-
VALOR: Em 05/07/2024 - R$137.000,00 (cento e trinta e sete mil reais), sendo pagos da seguinie
forma: R$11.486,00 com recursos proprios; R$15.914,00 com recursos concedidos pelo FGTS na
forma de desconto; e R$109.600,00 com recursos do financiamento.-

Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7MWAS-L7B4W-5XA23-EUYHN

CONTINUA NO VERSO
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IMOVEL: O constante desta matricula.-

IMPOSTO DE TRANSMISSAQ: Foi pago o Imposto de Transmissdo no valor de R$857, 29 em
16/07/2024, conforme guia de arrecadagao n°® 167644.-

INSCRICAO MUNICIPAL: 103429 - :
DECLARACAO SOBRE OPERAGCAO IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-
CONDICOES: As do Contrato. Foi apresentada neste Oficio, a Certiddo Negativa do Imdvel,
expedida pela Prefeitura Municipal desta cidade, em 19/07/2024.-

%’/ ELAINE FCAMILOTTO
S3o Leopoldo, 13 de setembro de 2024. ..~ Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$387,90 - SELO N°: 0%300004.05619 = R$53,70.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,30 - SELO N°: 0621.01.2400005.13781 = R$2,00.-
Reducdo de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de 07/07/2009.- cG
R-19/101.457 - ALIENAGAO FIDUCIARIA -

PROTOCOLO: N° 389895 de 11/09/2024.-

DEVEDOR FIDUCIANTE: MARCOS HENRIQUE CARVALHO DOS SANTOS, solteiro, supra
qualificado no R-18 desta matricula.-

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituigdo Financeira, com sede em
Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04.-

FORMA DO TIiTULO: Contrato por Instrumento Particular, com carater de escritura publica, de
Venda e Compra de Imodvel Residencial, Matuo com Obrigagbes e Alienagdo Fiduciaria em
Garantia no SFH - CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha Vida, datado de 05/07/2024.-
VALOR: Em 05/07/2024 - R$109.600,00 (cento e nove mil e seiscentos reais).-

PRAZO DE AMORTIZAGAO: 420 meses.-

JUROS: Taxa Nominal: 5,0000% a.a. e 0,4167% a.m. e Taxa Efetiva: 5,1162% a.a. e 0,4167%
a.m.-

OBJETO DA GARANTIA: O Devedor aliena a Credora, em carater fiduciario, o imoével desta
matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97, efetivando-se
o desdobramento da posse, tornando o Devedor possuidor direto e a Credora possuidora indireta
do imével objeto da garantia fiduciaria.-

AVALIACAO DA GARANTIA: Para efeitos de venda em Publico Leildo ¢ atribuido ao imovel o
valor de R$137.000,00, sujeito & atualizagdo monetaria, conforme item 17 do Contrato.-
CONDICOES: As do Contrato. A garantia fiduciaria contratada abrange o imovel e todas as
acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidas e
vigorard pelo prazo necessario a reposicdo integral do capital financiado e seus respectivos
encargos, inclusive reajuste monetario.-

B // ELAINEE CAMILOTTO
S&o Leopoldo, 13 de setembro de 2024. X *7 Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: R$298,40 - SELO N°: 064.07.2300004.05620 = R$53,70.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$3,30 - SELO N°: 0621.01.2400005.13782 = R$2,00.-

Reducdo de Emolumentos conforme Lei Federal n® 11.977 de 07/07/2009.- CG
Av-20/101.457 - ESPECIALIDADE OBJETIVA -

Valide este documento clicando no link-a seqguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7MWAS-L7B4W-5XA23-EUYHN
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PROTOCOLO: N° 414618 de 17/08/2026, reapresentado em 24/08/2026.-

Procede-se a esta averbacao nos termos do Requerimento de 17/08/2026, acompanhado da
documentagdo comprobatéria, para constar que o imével desta matricula possui o Céodigo de
Enderegcamento Postal - CEP 93115-454 -

gﬁ/' ELAINE FCAMILOTTO
Sao Leopoldo, 27 de agosto de 2026. o - Registradora Substituta

EMOLUMENTOS: NIHIL - SELO N°: 0621:04.2600008.02378 = NIHIL.-

EM

Av-21/101.457 - CONSOLIDACAQO DE PROPRIEDADE -

PROTOCOLO: N° 414618 de 17/08/20286, reapresentado em 24/08/2026.-

Procede-se a esta averbagao para constar que, em virtude de requerimento de 04/05/2026, da
credora fiduciaria do R-19, nos termos da Lei 9.514/97, foi expedida intimacdo ao devedor
fiduciante, MARCOS HENRIQUE CARVALHO DOS SANTOS, solteiro, através do Oficio do
Registro de Titulos e Documentos desta cidade, o qual certificou que, em diligéncia realizada no
endereco do imoével, no dia 07/05/2026, nao foi localizado, tendo sido informado que mudou-se, e,
para os efeitos do artigo 26, § 4° da Lei n®° 9.514/97, o destinatario encontra-se,
conseguentemente, em local ignorado, incerto ou inacessivel. Em atendimento ac art. 26, § 4°-B
da Lei n® 9.514/97, o devedor foi intimado por e-mail, em 13/05/2026. Decorrido o prazo sem o
adimplemento da obrigacaac, foi publicado edital no Diario do Registro de Imoveis Eletronico, nos
dias 08/06/2026, 09/06/2026 e 10/06/2026. Em 01/07/2026, decorreu o prazo legal previsto no art.
26 § 1° da Lei 9.514/97, sem purgacado da mora por parte do devedor fiduciante.-

Zumprindo o disposto no § 7° do art. 26 da Lei 9.514/97 e atendendo ao requerimento da credora
fiduciaria de 17/08/2026, FICA CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdvel desta matricula em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicdo Financeira, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04 .-

VALOR DA CONSOLIDAGCAO: R$141.470,94 (cento e quarenta e um mil, quatrocentos e setenta
reais e noventa e quatro centavos).-

Foi pago o ITBI, no valor de R$2.829,42, conforme guia de arrecadagao n°® 183212 e Certidao
Negativa de Debito - ITBI da Prefeitura Municipal desta cidade, datada de 17/08/2026.-
INSCRICAO MUNICIPAL: 103429 -

DECLARACAO SOBRE OPERAGAOQ IMOBILIARIA - DOI: Emitida por este Oficio, nesta data.-
Ficam arguivados o requerimento, certiddo do RTD e guia do ITBI.-

CONDICOES: A credora fiduciaria adquirente devera promover os leildes publicos disciplinados
no art. 27 da l.ei n® 9.514/97 .-

) W ELAINE F.CAMILOTTO
Sao Leopoldo, 27 de agosto de 2026. ¥ .- Registradora Substituta
EMOLUMENTOS: R$382,40: SELO N°-0621.07.2500009.04395 = R$59,80.-
PROCESSAMENTO ELETRONICO: R$7,30 - SELO N°: 0621.01.2600005.16673 = R$2,20.-
FM

guir:https://assinador-web.onr.org.br/docs/7MWAS-L7B4W-5XA23-EUYHN

Valide este documento clicando no link a se

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

40 Leopoldo/RS, 31 de agosto de 2026 as 08:31:42. - AB

otal: R$81,00

ertiddo digital (Provimento CNJ 127/2022): R$47,60 (0621.04.2600008.02736 = R$5,50)
usca em livros e arquivos: R$14,00 (0621.03.2600008.00090 = R$4,40) i - = -
rocessamento eletronico de dados: R$7,30 (0621.01.2600005.17189 = R$2,20) http": ,’gﬂ'.tj I“5.]Il 5hr,|’seludlg ita ”C’ﬂ‘l'l sulta
Chave de autentididade para consulta

097766 53 2026 00072323 B1

a Lindolfo Collor,944-Centro-Sao Leopoldo/RS-CEP: 93.010-080- Fone:(51)3592.2128 - e-mail: atendimento@risl.com.br
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