REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL CNM: 098228.2.0171112-83
REGISTRO DE IMOVEIS
TRAMANDAI-RS
Bel. Marcelo Saccol Comassetto
Registrador

Pagina 1 de 3

Valide aqui
este documento

CERTIFICO e dou fé que a presente copia ¢ reprodugdo auténtica da ficha a que se refere, extraida nos termos do
art.19, §1°, da Lei 6.015, de 31/12/73.

CNM: 098228.2.0171112-83

:{ % REGISTRO DE IMOVEIS DE TRAMANDAI-RS
: E LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
N <T Fls. Matricula
- =
Tramandai, 03 de maio de 2024 ‘ 1 171.112

UM TERRENO URBANO situado no Bairro Indiandpolis, neste Municipio, constituido de parte
dos lotes niumero onze (p/11) e doze (p/12) da quadra numero sessenta e trés
(63), setor 58, que pelo cadastro municipal é o atual lote nimero doze (12), no quarteirdo
formado pelas Ruas Jardelina Ignacia Cardoso (antiga Rua J), terras que sao ou foram de
Arthur P. de Vargas e area publica, com a area de duzentos e vinte e dois metros e
setenta e cinco decimetros quadrados (222,75m2), medindo quinze metros (15,00m) de
frente, a leste, no alinhamento da Rua Jardelina Ignacia Cardoso, com igual medida nos
fundos, a oeste, onde entesta com o lote 11 (antiga parte dos lotes 11 e 12); por quatorze
metros e oitenta e cinco centimetros (14,85m) de extensado da frente aos fundos, por ambos os
lados, dividindo-se por um lado, ao sul, com o lote 13 (antigo lote 13), e pelo outro lado, ao
norte, com o lote 11 (antiga parte dos lotes 11 e 12), distante pela divisa sul, vinte metros
(20,00m) da area publica.

PROPRIETARIA: MARIA JOSE TEIXEIRA KNEIPP, brasileira, villva, advogada, residente e
domiciliada na Rua Jodo Arthur Kirsch, n°® 13, Bairro Indiandpolis, neste municipio, inscrita no
CPF sob numero 406.136.820-68, portadora da carteira profissional nimero 14899, expedida
pela OABA/RS.

PROCEDENCIA: Matricula nimero 171.110 do livro 02 deste Oficio.

Abertura nato digital assinada pela escrevente autorizada LUANA MILENA ARRUDA ORIGE:02098743092 em 08/05/2024. O
hash SHA256 do documento é C9246288563B5ADDAA2411A8294F792A9713E3E45A05801337FB27629F77894C

Protocolado sob n° 471928 em 15/04/2024

Processamento Eletronico: R$6,60 - Selo de Fiscalizagdo: 0682.01.2300003.48995 - R$2,00

Emolumentos: R$27,50 - Selo de Fiscalizacdo: 0682.03.2100001.38103 - R$4,00 - DOM

AV-1/171.112 - CONSTRUCAO E ATUALIZACAO DE DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL
Procede-se a esta averbacao nos termos do requerimento datado de 15 de abril de 2024,
instruido com a Certiddo de Lancamento numero 443/24/SMF, expedida pela Prefeitura
Municipal de Tramandai-RS em 11 de abril de 2024 e a CND expedida pela Secretaria da
Receita Federal do Brasil em 15 de abril de 2024, para constar que sobre o terreno objeto
desta matricula foi construido um PREDIO DE ALVENARIA, proprio para uso residencial, com
a area de oitenta e dois metros e doze decimetros quadrados (82,12m?2), situado na
Rua Jardelina Ignacia Cardoso, numero 214.

VALOR ATRIBUIDO PELO REQUERENTE: R$100.000,00 (cem mil reais).

Numero de Inscricdo Municipal: 199010.

Tramandai, 03 de maio de 2024.

Averbagdo nato digital assinada pela escrevente autorizada LUANA MILENA ARRUDA ORIGE:02098743092 em 08/05/2024.
O hash SHA256 do documento é 5C759E63A015DBDE2D9B2EA01255BFA4C40894EB3017E264E44209D57F968FCE

Protocolado sob n°® 471929, em 15/04/2024

Processamento Eletrénico: R$6,60 - Selo de Fiscalizagdo: 0682.01.2300003.48996 - R$2,00

Emolumentos: R$298,40 - Selo de Fiscalizacdo: 0682.07.1400002.37256 - R$53,70 - DOM

R-2/171.112 - COMPRA E VENDA

TRANSMITENTE: MARIA JOSE TEIXEIRA KNEIPP, brasileira, viiva, advogada, residente e
domiciliada na Rua Jodo Arthur Kirsch, n°® 13, Indiandpolis, neste municipio, inscrita no CPF sob
numero 406.136.820-68, portadora da carteira de identidade nimero 2082808136.
ADQUIRENTE: BRUNA OLIVEIRA DA SILVA, brasileira, solteira, maior, administradora,
residente e domiciliada na Rua Jardelina Ignacio Cardoso, n° 214, Indiandpolis, neste
municipio, portadora do RG e CPF nimero 851.462.420-20, expedida pela SSP/RS.

Continua no verso

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/B25XL-7HV66-U4KSF-V97XP

Continua na Proxima Pagina

Av. Fernandes Bastos. 2201 - Loia 03 - Tel: (51) 3661-2114 - CEP.: 95.590-000 - Tramandai-RS
Site: www.registraltramandai.com.br



CNM: 098228.2.0171112-83
Pagina 2 de 3

Valide aqui
este documento

Matricula

Fls.
‘ 1v ‘ 171.112
TITULO: Instrumento particular com forca de escritura publica nimero 8.4444.3495455-2,
datado de 22 de julho de 2024, no dmbito do programa "Minha Casa, Minha Vida" (Lei nimero
14.620, de 13.07.2023), vinculado ao Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH.
OBJETO: O imdvel desta matricula.
PRECO: R$144.000,00 (cento e quarenta e quatro mil reais), integralmente quitado,
sendo R$28.800,00 com recursos proprios e R$115.200,00 mediante financiamento.
AVALIACAO: R$144.000,00, em 18/07/2024, tendo sido recolhido ITBI no valor de
R$1.872,00, em 22/07/2024, conforme guia SMF/71195/2024 da Prefeitura Municipal de
Tramandai-RS.
CONDICOES: As do contrato.
OBSERVACAO: Houve aplicacdo do percentual de reducdo de emolumentos na forma do
disposto no artigo 7° da Lei nimero 14.620/2023.

CONTINUAGAO DO ANVERSO

Tramandai, 31 de julho de 2024.

Registro nato digital assinado pela escrevente autorizada DEBORA JULIA ALVES MACEDO:94197113072 em 05/08/2024. O
hash SHA256 do documento é 042735D4BBBD07F7B13B815F95DBC2296BD6970115DE6A3514E16311084F9127

Protocolado sob n°® 475540, em 22/07/2024

Processamento Eletronico: R$3,30 - Selo de Fiscalizagao: 0682.01.2300003.71575 - R$2,00

Emolumentos: R$387,90 - Selo de Fiscalizacao: 068%.07.1400002.38083 - R$53,70 - DSR

R-3/171.112 - A,LIENA(;KO FIDUCIARIA

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob numero
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, na cidade de
Brasilia-DF.

DEVEDORA FIDUCIANTE: BRUNA OLIVEIRA DA SILVA, brasileira, solteira, maior,
administradora, residente e domiciliada na Rua Jardelina Ignacio Cardoso, n® 214, Indiandpolis,
neste municipio, portadora do RG e CPF nimero 851.462.420-20, expedida pela SSP/RS.
TITULO: Instrumento particular com forca de escritura publica nimero 8.4444.3495455-2,
datado de 22 de julho de 2024, no ambito do programa "Minha Casa, Minha Vida" (Lei nimero
14.620, de 13.07.2023), vinculado ao Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH.

OBJETO: A propriedade resoluvel sobre o imével desta matricula.

VALOR TOTAL DA DIVIDA (FINANCIAMENTO + DESPESAS ACESSORIAS): R$115.200,00
(cento e quinze mil e duzentos reais).

PRAZO DE AMORTIZACAQ: 360 meses.

VALOR TOTAL DA PRIMEIRA PARCELA: R$903,19 (novecentos e trés reais e dezenove
centavos).

DATA DE VENCIMENTO DA PRIMEIRA PARCELA: 22 de agosto de 2024.

PRAZO DE CAR:ENCIA PARA INTIMACAO DO DEVEDOR: 15 dias.

VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$144.000,00.

COMPOSICAO DE RENDA INICIAL PARA PAGAMENTO DO ENCARGO MENSAL: R$7.800,00.
DEMAIS CONDICOES: As do contrato.

OBSERVACAQ: Houve aplicacdo do percentual de reducdao de emolumentos na forma do
disposto no artigo 7° da Lei nimero 14.620/2023.

Tramandai, 31 de julho de 2024.
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Registro nato digital assinado pela escrevente autorizada DEBORA JULIA ALVES MACEDO:94197113072 em 05/08/2024. O
hash SHA256 do documento é 3D4F70F1B4666F145561F622D9E75EDFDEE761D09D0OFA8DC973EF9440E7C3D89

Protocolado sob n°® 475540, em 22/07/2024

Processamento Eletrénico: R$3,30 - Selo de Fiscalizagdo: 0682.01.2300003.71576 - R$2,00

Emolumentos: R$343,10 - Selo de Fiscalizagﬁo: 0682.07.1400002.38084 - R$53,70 - DSR

AV-4/171.112 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

Nos termos do artigo 26, §7°, da Lei n® 9.514/97, e a requerimento da credora fiduciaria,
datado de 26 de fevereiro de 2026, instruido com prova da intimagcdo dos interessados, e
comprovante do recolhimento do imposto de transmissdo, fica CONSOLIDADA a
propriedade do imével objeto desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob nimero 00.360.305/0001-04, em razao de que nao houve
purgacao da mora no prazo legal.

AVALIACAO: R$150.000,00, em 23/06/2025, tendo sido recolhido ITBI no valor de
R$3.750,00, em 26/06/2025, conforme guia SMF/75767/2025 da Prefeitura Municipal de
Tramandai-RS.

OBSERVACAO: A credora fiduciaria, com a presente consolidacdo da propriedade, terd o prazo
de sessenta (60) dias, contados da data desta averbacdo, para promover publico leildo para a
alienacdo do imdvel, na forma prevista no artigo 27 da Lei n® 9.514/97.

Tramandai, 09 de marco de 2026.

Averbagdo nato digital assinada pela escrevente autorizada VICTORIA CORREA DA CONCEICAO:05036667000 em
12/03/2026. O hash SHA256 do documento é 85FE090C3FEEEOFBEDDFC76D79984D36C6EODES8OBCA19F7D1B12BF7303BE959B
Protocolado sob n° 500682, em 26/02/2026

Processamento Eletronico: R$7,30 - Selo de Fiscalizagdo: 0682.01.2500001.19518 - R$2,20

Emolumentos: R$432,30 - Selo de Fiscalizacdo: 0682.07.1400002.43828 - R$59,80 - JFK

Valide este documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/B25XL-7HV66-U4KSF-V97XP

Oreferido é verdade e dou fé.
Tramandai-RS, 12 de margo de 2026 as 15:29:50.

Registrador/Substituto

Certidao digital R$47,60 - (0682.04.2400001.18543 = R$5,50)

Busca: R$14,00 (0682.03.2500001.14679 = R$4,40)

Proc. eletronico: R$7,30 (0682.01.2500001.19668 = R$2,20)
Emolumentos: R$68,90 + Selos: R$12,10 = R$81,00
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