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ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS

LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL CNM: 097006.2.0078788-52
FLS. | MATRICULA

1

78.788
- MATRICULA-

Alvorada, 04 de setembro de 2023 l
78.788

IMOVEL: CASA 02, do Condominio Residencial Villareal, que recebeu o nimero 555 da Rua
123, com entrada pela mesma Rua, casa do lado direito, constituida de 02 (dois) dormitérios,
sala de estar/jantar, cozinha, banheiro, circulagio, area de entrada e poc¢o de luz, com a area
real, total e privativa de 50,00m?, comespondendo-lhe a fraco ideal de 0,500, nas coisas de uso
comum e fim proveitoso do condominio e no temreno, este constituido do terreno com area de
175,00m?, constituido do lote nimero quarenta e cinco (45), da quadra E12A, formada pelas
Ruas 123, 125, 133, 154 e 164, do loteamento ALGARVE, situado neste Municipio de Alvorada,
RS, zona urbana, medindo 7,00 m de frente, por 25,00 m da frente aos fundos, por ambos os
lados, tendo nos fundos a mesma largura da frente, dividindo-se: pela frente, ao SE, com a Rua
123; pelos fundos, ao NO, com o lote 17; por um lado, ao SO, com o lote 46; e pelo outro lado,
ao NE, com o lote 44; distante 110,92 m da Rua 154. A esta unidade cabe no terreno a seguinte
AREA DE USO EXCLUSIVO: 87,50m?, medindo trés metros e cinquenta centimetros (3,50m) de
frente, por vinte e cinco metros (25,00m) da frente aos fundos, por ambos os lados, tendo nos
fundos a mesma largura da frente, dividindo-se: pela frente, ao SE, com a Rua 123; pelos
fundos, ao NO, com parte do lote 17; por um lado, ao SO, com a érea exclusiva da casa n.° 01
do condominio; e pelo outro lado, ao NE, com o lote 43; distante 110,92 m da Rua 153. AREA
DE CONSTRUGAO: area de 50,00m*. AREA DE JARDIM e ESTACIONAMENTO: 4rea de
17,50m*. AREA DE POGO DE LUZ: drea de 3,37m*. AREA DE QUINTAL: 4rea de 16,63m>.
Cadastro imaobiliario municipal: 419079.

PROPRIETARIA: LORENA JORGE DE ARRUDA, brasileira, solteira, maior, aposentada,
{identidade n°. 3005152651, Inscrita no CPF/MF sob n® 194.861.970-91, domiciliada na Rua
Encantado, n°. 2188, em Pelotas, RS.

REGISTRO ANTERIOR: R-6, AV-7, R-8 e AV-9-73 437, Livro 2-RG, do Regisiro de Iméveis de
Alvorada, RS.

Protocolo n® 173.562, de 23/08/2023.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registradpka Substituta, confen e assino.(Renata SQ)

1 Reglslradora 'Subs'ﬁtu‘ta - ]

AV-1-78. 788 em 04 de setembro de 2023 TRANSPORTE DE c USULA Pela escntura
publica averbada na AV-3-73.437, fica fazendo parte integrante da matricula acima registrada,
todas as obrigagdes arroladas na Escritura Puablica Dedlaratdéria do Programa Integrado de
Qualidade Diferenciada tavrada em 09.02.2004, no Livro N° 1-E, sob n® 048951/005 e a Escfitura
Pablica Padrdo Declaratéria lavrada em 16.11.2000, no Livro C-361, fis. 10, sob n® 21.894,
ambas do 5° e 2° Tabelionatos de Porto Alegre, RS., devidamente regisfradas no Livio N® 3 -
Registro Auxiliar deste Registro de Iméveis, sob n® 1.038, em 18.02.2004 e 707, em 17.01.2001,
respectivamente, pois o que o(s) lote(s) ora transacionado(s) integra(m) o Empreendimento
Imobiliario Porto Verde.

{ Protocole n® 17.3.562, de 23/08/2023.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registra bstituta, conferi e assino.(Renata SQ)

Regustmdora Subsututa -

R-2-78.788, em 1zdeselembro de 2024 TlTULO Q_gmp[a_e_y_qngg

: TRANSMITENTE LORENA JORGE DE ARRUDA, brasileira, solteira, maior, aposentada exceto

funcionaria publica, CNH n°® 00438158555, inscrita no CPF/MF sob n°® 194.861.970-91,
CORNNUA 1a 10INa T Verss. ¥
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domiciliada na Rua Encantado, n°. 2188, Laranjal, em Pelotas, RS.

ADQUIRENTE: ROBERT ROSA DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, maior, proprietario de
microempresa CNH n° 06628521491, inscrito no CPF/MF sob n® 870.105.260-87, domiciliado na
Rua Guaruja, n®. 400, ap. 16303, Sao José, em Canoas, RS.

FORMA DO TITULO Contrato por Instrumento Particular, com carater de escritura pablica, na

forma do § 5° do art. 61 da Lei 4. 3B0/1964 de venda e compra de imovel residencial, mituo com
obrigagoes e alienagao fiduciaria em garantia no SFH - CCFGTS - Programa Minha Casa, Minha
Vida n°. 8.4444.3511147-8, firmado em 07.08.2024, conforme Lei n°. 4.380/1964 alterada pela
Lei n®. 5.049/1966, combinadas com a Lei n®. 9.514/1997 e suas alteragdes.
VALOR: R$ 225.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 225.000,00.

ETO: Y i .
Protocolo n® 181.593, de 11/09/2024.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registigdora’ Substituta, conferi e assino.(StephanieT)
Reg:stradora Subshtuia -

- 1 oF) 3 A 000}.08.0700017.1]310 = RS 72 60) Proe. cletrérico de dados: RS 3,30 (000) 01, 230000] 3048 = R§ 2.00

R—3—78 788 em 12 de setembro de 2024 ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme contrato
por instrumento particular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei n°. 9.514/97, o comprador devedor/fiduciante, acima qualificado, constituiu a
propriedade fiduciaria do imével acima matriculado, com todas as suas acessées, benfeitorias,
melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidas, 4 CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia, DF, dando-se o desdobramento da posse, tornando-se o
fiduciante, possuidor direto e a fiduciaria possuidora indireta do imdvel, para a garantia da
divida de RS 180.000,00, pagavel em 420 meses, a taxa nominal de juros de 6,5000% ac ano e
0,5417% ao més e a taxa de juros efetiva de 6,6972% ao ano e de 0,5417% ao més, com
vencimento da primeira prestacédo em 07.09.2024. Fica estabelecido o prazo de caréncia de 15
(quinze) dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal, vencido e ndo pago,
apds a qual ndo tendo sido liquidada a divida, a credora tera o direito de expedir a intimagdo. As
partes avaliam o imével em R$ 227.000,0Q para fins de venda em publico leildo. Nao foi utilizado
o FGTS do COMPRADOR.

Protocolo n® 181.593, de 11/09/2024.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regi org/Substituta, conferi e assino.(StephanieT)
Reg:stradora Substtluta -

AV-4-78.788, em 27 de agosto de 2026.

Procede-se a esta averbagfo, em razdo da edigdo do Provimento n°. 44/2024 da CGJ/RS, par
noticiar a transigao do sistema atual de ficha fisica para a escrituragdo exclusivamente em mei
eletrnico a parlir da préxima lauda, sendo que os atos a partir desta averbagdo passam a
digitais/eletrénicos, ficando ENCERRADA essa escrituragio fisica, permanecendo © mesm

numero de matricula.
Documento assinado por Gabriel Nascimento da Luz, Escrevente. O hash SHA256 do documento
G6CA92C28724C4E4B04F6F3B39718F3924A6A085612BE1A45F266CT1CB3146CA2S.

163385 = NIFOL)

Eimok: Averbeslo pem valor deciarado; NIFIL (00| 04.2300001 63385 = NIHIL
registrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodei
méveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdeal
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Continua na folha 2 frente.
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Alvorada, 27 de agosto de 2026
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@
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AV-5-78.788, em 27 de agosto de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidacdo da propriedade de imoével, da credora
fiduciaria acima ja qualificada, datado de 17.08.2026, instruido com prova de intimacdo da parte
devedora por inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmisséo de Bens Intervivos -
ITBI, arquivados neste Registro de Iméveis, PROCEDO A CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE
do imével acima em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia, DF, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, pelo valor de R$ 235.009,79,
arbitrado para efeitos fiscais em R$ 237.371,15. Fica cancelada a propriedade fiduciaria do
R-3-78.788.

CONDICAOQ: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imével devera ser
oferecido em publico leildo.

Protocolo n°. 197.359, de 19/08/2026.

Documento assinado por Gabriel Nascimento da Luz, Escrevente. O hash SHA256 do documento é

DEAF26E5A74CB42DB91895E49A2F09DC34F2EBAG64BD9FA193D5BA1A8C7247A53.
Emol: Averbaciio com valor declarado: RS 582,00 (0001.08.0700017.17280 = RS 80.80) Processamento eletronico de dados: RS 7.30 (0001.01.2400001.51338 = RS 2.20)
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Itimo ato: Av-5

presente é reproducéo fiel do original que encontra-se
quivado neste Oficio. Do que dou fé.
lvorada, 27 de agosto de 2026 as 16:55:25. Certidio valida por 20 (vinte) dias fteis.

tal: RS 59,50

rtiddo Matricula 78.788 - 3 paginas: R$ 27,20 (0001.03.2300001.99092 = R$ 4,40)

sca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0001.03.2300001.99091 = RS 4,40)

seessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0001.01.2400001.51351 = RS 2,20)

ralidade dos selos digitais podera ser consultada no site do Tribunal de Justica: www.tjrs.jus.br

Diulian da Trindade Cunha - Registrador Substituto

no site do Tribunal de Justica do RS

Chave de autenticidade para consulta
097006 53 2026 00054960 11

+
A consulta estara disponivel em ate 24h D-)
By

http:/ /go.tHrs.jus.brf seiodigitalfmsu!ta:D
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