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ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

53.731

; N REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA RS
S \(&V;. LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL :
x : FLS. | MATRicULA
iz Alvorada, 16 de novembro de 2001

‘ 1 53.731

.IMOVEL:; APARTAMENTO 302, com entrada pelo nimero 262 da rua 27, do CONJUNTO HABITACIONAL

SALOME, de frenle e & esquerda de quem da frente ‘otha o bloco, localizado no segundo andar ou 3°
pavimento, composto de sala, dois (02) dermitérios, circulagdo. cozinha, banheiro & &rea de servigo, com a
area real total de 42,8400m?, e &rea real privativa de 39,7800m? e a area rezl de uso comum de divisdo
proporcional de 3,0600m? correspondendo-lhe a fragBo ideal de 0,062500/1,000000, nas coisas de uso
comum e no terreno, este com a area de 496,80m?, constituido do lote 1 da quadra 62, formada pelas ruas
numeros 27, 32, 31 e 26, do loteamenlo Conjunto Habitacional Salomé, neste municipio de Alvoradz, RS,
zona urbana, medindo 20m70 de frente, ao NO, com a rua 32, tendo nos fundos, ao SE, a largura de 20m70,
com o lote 16, & por um lado, ac SO, onde mede 24m00 da frente acs fundos com o lote 2, e, pelo outro lado,

. ao NE, onde mede 24m00 da frente aos fundos com a rua 27, onde forma esquina.

PROPRIEI'ARIA COMPANHIA DE HABITACAOC DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL — COHAB/RS.,
com sede na rua Borges de Medeiros, n® 521, 7° andar, em Porto Alegre, RS., com CNPJ/MF no
92.797.547/0001-88.

REGISTRO ANTERIOR: AV-2 e R-3-44.258, do Livro N° 2, deste Oficio Imobili&fi

Emolumentos: R$ 5.70.

AV-1-53.731, em 16 de novembro de 20C1. Conforme a AV-1-43.230, originaria dd R-6, AV-9 e AV-10-149, e,
transporte efetivado na AV-1-44.258, todos do Livro N® 2 — RG, deste Oficio Imobiliario, o imovel acima
matriculaco, encontra-se com &nus de primeira e especial hipoteca, ac Banco Nacional de Habitagdo — BNH,,
com CNPJ/MF N° 33.633.685/0001-07, com sede em Brasilia, DF.
Protocolos n°s 77.336, 77.355, 77.356, de 06.11.2001 e 77.395, de 14.11.200

Emolumentos: R$ 22,70. /7

AV-2-8§3.731, em 14 de junho de 2013.
autorizagdo da credora hipotecaria CAIX \
CNPJ/MF sob n® 00. 360 305/0001-04, com sede no Setor Bancano Sul Quadra 04, Lote
3/4, em Brasilia, DF., sucessora do Banco Nacional de Habitacdo - BNH., "ex-vi" do disposto
no Decreto-lei n° 2.291. de 21.11.1986, publicado no D.O.U. em 24.11.1986, constante da
escritura publica abaixo registrada, cancelo a AV-1-53.731 acima.
Protocolo n® 122.214, de 29/05/2013.
Emolumentos: R$ 50,30.
Selo: 0001.01.1200001.83075 - R$ 0,30,

0001.04.0700017.09295 - R$ 0,70.

Escrevente Autorizado

AV-3-83.731, em 14 de junho de 2013. SUCESSAQ: Certifico que nos termos
dos artigos 4° e 5° da Lei Estadual n°. 10. 357, de 16.01.1985, a mmﬁgm_g_
Estado do Rig Grande do Sul - COHAB/RS, foi SUCEDIDA pelo ESTAD
DO SUL, inscrito no CNPJ/MF sob n°. 87.934.675/0001-96.
Protocolo n®. 122.214, de 29/05/2013.

Emolumentos: R$ 26,70.

Selo: 0001.01.1200001.83076 - R$ 0,30; -;‘;i?eﬁgn:@: iy
- ~ v e Aulorizado
0001.03.0700017.17343 - R$ 0,55. - |
Continua na folha um (1) verso. \ﬂ
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; REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA
53.731

FLS.
1v

R-4-53.731. em 14 de junho de 2013, TITULO: Compra e Venda.
TRANSMITENTE: ESTADO DO RIO_GRANDE DO _SUL. inscrito no CNPJ/MF sob ne,
87.934.675/0001-96, sucessor da Companhi Habi do Es do Rio Grande do S

- COHAB/RS, neste ato representado pela Secretaria_de Habitacio e Saneamento -

SEHABS, por seu representante Rogério Ribeiro Rosa, inscrito no CPF/MF sob n®.
288.012.700-97.

ADQUIRENTE: VITALINA TEREZA DA SILVA, brasileira, viliva, pensicnista, identidade n®.

1060240262, inscrita no CPF/MF sob n°® 713.677.210-91, domiciliada na Rua Cristévio de

Mendonga, n® 527, Bairro Sagrada Familia, em Caxias do Sul, RS.

FORMA DO TITULO: Escritura Pablica de Compra e Venda lavrada em 06.05.2013, pelo

Tabelionato de Notas de Alvorada, RS., no Livro n®. 213, sob n°. 24.465/3.805.

VALOR: R$ 10.132,01, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 35.000,00.

OBSERVACAO(CERTIDOES): Consta no documento acima referido que foram

apresentadas as Cenlidées em nome do transmitente: do INSS n° 001172012-19001675,

expedida em 13.11.2012 e da Receita Federal - Codigo de controle D058.4EF6.7E26.6AA2,

expedida em 17.12.2012.

Protocolo n®. 122.214, de 29/05/2013.

Emolumentos: R$ 122,00.

Selo: 0001.01.1200001.85572 - R$ 0,30;
0001.04.0700017.09394 - R$ 0,70.

Escrevente Autorizado
R-5-53.731, em 02 de abril de 2015. TITULO: Compra e Venda,

TRANSMITENTE: VITALINA TEREZA DA SILVA, ja qualificada.
ADQUIRENTE: FERNANDO VIEIRA DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, maior, comerciario,
identidade n°. 9047621058, inscrito no CPF/MF sob n® 476.064.280-34, domiciliado na Rua
Salgado Filho, n® 103, Ap. 01, Centro, em Alvorada, RS.

FORMA DO TiTULO: Escritura Publica de Compra e Venda lavrada em 27.03.2015, pelo
Tabeiionato de Notas de Alvorada, RS., no Livro n°. 230, sob n®°. 26.020/5.463.

VALOR: R$ 40.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 40.000,00.

OBJETO: L

Protocolo n®. 133.183, de 27/03/2015.
Emolumentos:

Registro com valor declarado:

R$ 280,80 (0001.06.0700017.14130 = R$ 5,40)
Processamenta eletrbnico de dados:

R$ 3,60 (0001.01.1400005.33216 = R$ 0,30)

Joao Rodrigo A. Nunes
Escrevente Autorizado

AV-6-53.731, em 22 de julho de 2025. TRANSICAOQ PARA ESCRITURACAO ELETRONICA:
Procede-se a esta averbagio, em razdo da edigio do Provimento n°. 44/2024 da CGJ/RS, p
noticiar a transi¢do do sistema atual de ficha fisica para a escrituragdo exclusivamente em mes
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Alvorada, 22 de julho de 2025
2 53.731

eletrénico a partir da préxima lauda, sendo que os atos a partir desta averbagdo passam a ser
digitais/eletronicos, ficando ENCERRADA essa escrituracdo fisica, permanecendo o mesmo

numero de matricula.

Documento assinado por Renata da Silva Quadros, Escrevente Autorizada. O hash SHA256 do documento é
06CF7555BDC46995F0D441EEF62C5C9CBEOFET2AB6B14A19695285D6150007AA.

Emol: Averbacio sem valor declarado; NIHIL (000104 230000123310 = NIHIL)
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AV-7-53.731, em 22 de julho de 2025. CADASTRO IMOBILIARIO: Conforme

requerimento, datado de 09.07.2025, arquivado neste Registro de Iméveis, fago constar que o
imovel acima matriculado, encontra-se cadastrado na Prefeitura de Alvorada, RS, sob n° 39876.

Protocolo n® 187.808, de 17/07/2025.

Documento assinado por Renata da Silva Quadros, Escrevente Autorizada. O hash SHA256 do documento é
50FD68EGCDFOF54564470FBBSD39FBF774A07E70735587428BQCOCDEBFSFBASF

OG0 0] 2300001 TT483 = RS 2,10}

R 8- 53 731, em 22 de ]ulho de 2025. i § TULO Compra e Venda
TRANSMITENTE: FERNANDO VIEIRA DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, maior, vendedor de
comercio varejista e atacadista, CNH n° 00329923493, inscrito no CPF/MF sob n°
476.064.280-34, domiciliado na Rua Salgado Filho, n°. 103, 01, Sumaré, em Alvorada, RS.
ADQUIRENTE: BRUNO BRANCO DA SILVEIRA, brasileiro, solteiro, maior, auxiliar de escritorio
e assemelhados, portador do documento nacional de identificagéo, n°. 84589159015, domiciliado
na Rua Gongalves Dias, n°. 406, Maria Regina, em Alvorada, RS.

FORMA DO TIiTULO: Contrato por Instrumento Particular, com carater de escritura publica, na
forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/1964 de venda e compra de imovel residencial, mutuo com
obrigacdes e alienagao fiduciaria em garantia no SFH - Programa Minha Casa, Minha Vida, n°.
8.4444.3850959-6, firmado em 09.07.2025, conforme Lei n®. 4.380/1964 alterada pela Lei n°.
5.049/1966, combinadas com a Lei n°, 9.514/1997 e suas alteragdes.

VALOR: R$ 135.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 135.000,00.

OBJETO: 100% do imével.

Protocolo n® 187.577, de 09/07/2025.

Documento assinado por Renata da Silva Quadros, Escrevente Autorizada. O hash SHA256 do documento é
T3764E4ED424E71A979B92AB1147F5FAA10D0ACOF048774ETD435F1CB5ABBYFD.
Emol: (PMCMY - DESCONTO DE 30%). Registro com valor declarado:; RS 361,20 (0001.07.0700017.46937 = R$ 56.50) Proc. cletrnico de dados: RS 3,50 {0001.01.3300001 77484 = RS 2.10)

R-9-53.731, em 22 de julho de 2025. ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme contrato por
instrumento particular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes
da Lei n° 9.514/97, o comprador devedor/fiduciante, acima qualificado, constituiu a
propriedade fiduciaria do imével acima matriculado, com todas as suas acessoées, benfeitorias,
melhoramentos, construcdes e instalagdes que lhe forem acrescidas, CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia, DF, dando-se o desdobramento da posse, tornando-se o
fiduciante, possuidor direto e a fiduciaria possuidora indireta do imoével, para a garantia da
divida de R$ 100.312,64, pagavel em 420 meses, a taxa nominal de juros de 4,7500% ao ano e a
taxa de juros efetiva de 4,8548% ao ano e de 0,3958% ao més, com vencimento da primeira
prestacdo em 12.08.2025. Fica estabelecido o prazo de caréncia de 15 (quinze) dias, contados
da data do vencimento do primeiro encargo mensal, vencido e n&do pago, apos a qual ndo tendo
sido liquidada a divida, a credora tera o direito de expedir a intimacdo. As partes avaliam o imovel
em R$ 135.000,00 para fins de venda em publico leildao. Nao foi utilizado o FGTS do
COMPRADOR.

Protocolo n® 187.577, de 09/07/2025.

Documento assinado por Renata da Silva Quadros, Escrevente Autorizada. O hash SHA256 do documento é
EBD9D3BAEC1 38AAQD4A2 F?CCAC?TSBFEZTSG-!CEEDTO F2098090DA2F3CEE9027E.

56,500 Proc._gletrinico de dados: 3,50 (0001.01.23( J7485 = 210

AV—10‘ 53, 731, em 08 de |unho de‘2026 ' CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidagdo da propriedade de imével, da credora
fiduciaria acima ja qualificada, datado de 22.05.2026, instruido com prova de intimagdo da parte
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CONDICAOQ: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imével devera ser

devedora por inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Intervivos -
ITBI, arquivados neste Registro de Iméveis, PROCEDO A CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE
do imovel acima em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
em Brasilia, DF, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, pelo valor de R$ 137.247,92,
arbitrado para efeitos fiscais em R$ 138.803,19. Fica cancelada a propriedade fiduciaria
constantes do R-9-53.731.

oferecido em publico leildo.
Protocolo n°. 194.975, de 22/05/2026.

Documento  assinado por Rodrige Mustafa da Luz, Escrevente. O  hash SHA256 do documento &
FB48924C92|‘.IC1 053AAA6522 E2F7B683417D1 96F CS404AEA2?8FF9?2BZ F4E4ACF

101,07, 070001 7,509 RS 7,30 (0001.01.240000] 32907 « RE 2.2
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Ultimo ato: Av-10

A presente é reproducao fiel do original que encontra-se

Michelle Cristina Lima Pereira - Registradora Substituta

arquivado neste Oficio. Do que dou fé.

Alvorada, 16 de junho de 2026 as 10:32:18. Certidio vilida por 20 (vinte) dias tteis.

oyce BF

‘|

otal: RS 74,20

Certidao Matricula 53.731 - 5 paginas: R$ 40,80 (0001.04.2300001.53252 = R$ 5,50)

jusca em livros e arquivos: RS 14,00 (0001.03.2300001.84291 = R$ 4,40)

‘rocessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0001.01.2400001.34288 = R$ 2,20)

A validade dos selos digitais podera ser consultada no site do Tribunal de Justiga: www.tjrs.jus.br

E A consuits estard dsponivel em ate 245
g~ no site do Tribunal de Justica do RS

Chave de autenbcdade para consulta
097006 53 2026 00035183 42

http://go.tirs.jus.br/selodigital/ consulta
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