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CERTIDAO COMARCA DE CAPAO DA CANOA

REGISTRO DE IMOVEIS

Bel. Marcia E. Comassetto dos Santos - Oficial Registradora

Valide aqui =
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ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste
ficio, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 100099.2.0123501-21

OFIiCIO DOS REGISTROS PUBLICOS
REGISTRO DE IMOVEIS DE CAPAO DA CANOA-RS

LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL

—F1ls——Matricula—|

Capéo da Canoa, 15 de dezembro deZ2022 1 123.501

IMOVEL: UM TERRENO URBANO, situado na PRAIA ZONA NORTE, neste Municipio
de CAPAO DA CANOA/RS, constituido dos lotes 01 (um) a 25 (vinte e cinco), que pelo
cadastro municipal passou a ser o lote 07 (sete), da quadra 64 (sessenta e quatro),
setor 349 (irezentos e quarenta e nove), com a area total de 150,00 m* (cento e
cinquenta metros quadrados), medindo 6,00 m (seis metros) de frente a Leste, com a
Rua Honduras, antiga Rua Q; medindo 6,00 m (seis metros) nos fundos a Oeste, com o
lote 51 (cinquenta & um); medindo 25,00 m (vinte e cinco metros) ao Norte, com o lote
08 (oito); e medindo 25,00 m (vinte e cinco metros) ac Sul, com o lote 06 (seis),
distando 38,00 m (trinta e oito metros) da esquina formada pela Avenida México, antiga
Avenida A, estando o quarteirdo formado pela Rua Honduras, Avenida México, Rua
Cuba, antiga Rua R e Avenida Brasil, antiga Avenida B.-

PROPRIETARIA: LINK EMPREENDIMENTOS E CONSTR DES LTDA, inscrita no
CNPJ sob ntmero 33.791.206/0001-36, com sede na Rua 8, n°® 74, Bairro Mirante do
Sol, nesta cidade.-

CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM): 10009.2.0123501-58.-

PROCEDENCIA: Matricula numero 123.494, do livro 2 - Registro Geral, deste Oficio,
requerimento datado 24 de novembro de 2022, acompanhado do Decreto ntmero 576
e da Certidgo numero 078/2022, ambos expedidos pela Prefeitura Municipal de Cap&o
da Canoa/RS, em 18 de outubro de 2022 e 05 de dezembro de 2022, respectivamente
e elementos constantes da planta do loteamento.-

PROTOCOLO: Numero 241588, do Livro T-AR, de 24 de novembro de 2022.-
Emolumentos: R$ 24,80.- :

Seio: 6105.03.2200044.04144 = R$ 3,60.-

Processamento eletrénico de dados (PED): = R$ 6,00.-

Selo: 0105.01.2200045.14669 = R$ 1,80.- ma/vs/ff

Capéo da Canoa, 15 de dezembro de 2022 .-

A

————S

Sabrina Vanessa dos Santos, Registradora Substituta.-
Av.1/123.501.- Capadao da Canoa, 14 de janeiro de 2025.- }
TITULO: RETIFICACAO DO CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM).-
Nos termos do Provimento numero 143/2023, do Conselho Nacional de Justica e do
Provimento numero 33/2023, da Corregedoria-Geral da Justica deste Estado do Rio
Grande do Sul, fica constando que o CODIGO NACIONAL DE MATRICULA (CNM)
correto desta matricula € 100099.2.0123501-21 e n&o como constou.-
Emolumentos:; NIHIL.-
Selo: 0105.04.2400040.05083 = NIHIL.-
Processamento eletrdnico de dados (PED): = NIHIL.-
Selo: 0105.01.2400034.28554 = NIHIL.- da/cl
Capao da Canoa, 14 de janeiro de 2025.-

Cléo de Souza Conceigiao, Escrevenie Autorizado.-

e.documento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EVJID9-UJGZD-MYAB7-NLX5P
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Av.2/123.501.- Capao da Canoa, 30 de maio de 2025.-
TITULO: TRANSICAO PARA O MEIO ELETRONICO.-
Procede-se a esta averbagéo na forma do disposto no artigo 464-A da Consolidagao
Normativa Notarial e Registral (Provimento nimero 01/2020 da CGJ/RS), para constar
que os préximos atos a serem langados nesta matricula. serdo feitos de. forma
eletrénica, encerrando-se, assim, a escrituragdo em meio fisico. O_préximo_ato

continuard na pagina_seguinte.-
Emolumentos: NIHIL.-

Selo: 0105.04.2500012.02904 = NIHIL.-
Processamento eletrénico de dados (PED): = NIHIL.-

Selo: 01056.01.2500008.21049 = NiHIL.- fefaj/bb N
Capao da Canoa, 30 de maio de 2025.- km/[/

Maria Eduarda dos Santos Siqueira, Escrevente Autorizada.-

ontinua na Proxima Pégma e e =
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Av.3/123.501.- Protocolo n°® 265690, do Livro 1-AX, de 28 de maio de 2025.-

TiTULO: AVERBAGCAO DE CONSTRUGAO.-

Nos termos do requerimento datado de 27 de maio de 2025, acompanhado da Carta de
Habitagcdo numero 195/2025 expedida pela Prefeitura Municipal de Capao da
Canoa/RS e da CND do INSS, afericédo nimero 90.022.96387/75-001, expedida em 27
de maio de 2025, fica constando que sobre o terreno da presente matricula foi
construido UM PREDIO RESIDENCIAL EM ALVENARIA, com a area total construida
de 63,47 m? (sessenta e trés metros e quarenta e sete decimetros quadrados),
situado na Rua Honduras, n® 316. Lancamento efetuado conforme Plantas Aprovadas
e Licenciadas atraves da Analise de Projetos numero 228/2025, conforme projeto
numero 27939.-

VALOR ATRIBUIDO: O proprietario declarou que o valor do custo da construcéo foi de
R$ 40.000,00 (quarenta mil reais).-

Emolumentos: R$ 184,60.-

Selo: 0105.06.1400003.14279 = R$ 37,80.-

Processamento eletrénico de dados (PED): = R$ 6,90.-

Selo: 0105.01.2500008.21050 = R$ 2,10.- fc/aj/bb

Capéo da Canoa, 30 de maio de 2025.-

Averbacdo nato digital assinado eletronicamente pela escrevente autorizada MARIA EDUARDA
DOS SANTOS SIQUEIRA:05916655061 em 30/05/2025 as 13:18:42. O hash SHA256 do
documento e
A4938653D6DS8EBEG3AFDD17AA6542E51DD760FB858ECD427F3DBB0EB336B01CE.
R.4/123.501.- Protocolo n® 266478, do Livro 1-AX, de 01 de julho de 2025.-

TITULO: COMPRA E VENDA.-

TRANSMITENTE: LINK - EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES LTDA, inscrita no
CNPJ sob numero 33.791.206/0001-36, com sede na Avenida Paraguassu, n° 1865,
Sala 508, nesta cidade.-

ADQUIRENTE: EDSON LUIZ NASS, brasileiro, vendedor pracista representante
comercial caixeiro viajante e assemelhados, solteiro, maior, declara ndo conviver em
unido estavel, inscrito no Cadastro de Pessoa Fisica sob numero 010.838.200-10,
portador da Carteira Nacional de Habilitagdo numero 05445696041, expedida pelo
DETRAN/RS, residente e domiciliado na Avenida Paraguassu, n° 211, Bairro Praia
Guarani, nesta cidade.-

FORMA DO TiTULO: Contrato por Instrumento Particular de Venda e Compra de
Imével Residencial, Mutuo com Obrigacdes e Alienacao Fiduciaria em Garantia no SFH
- Programa Minha Casa, Minha Vida, niumero 8.4444.3876710-2, datado de 27 de
junho de 2025, com forga de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei
4.380/1964 .-

VALOR: R$ 350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais), sendo R$ 70.000,00 pagos
com recursos proprios, e R$ 280.000,00 pagos com recursos do financiamento,

Continua no verso

Rua Tupinamba, n° 595 - Centro - Capao da Canoa/RS - CEP: 94.690-020 - Fone: (51)3625.6320
Email: rp.capao@rpregistros.com - CERTIDAO VALIDA POR VINTE (20) DIAS UTEIS




Pagina 4 de 5

‘_agao da Pagina Anterior -i-i-i-i-i-i-i-i-imimimimimimimimim i e e e

Valide aqui

este documento CNM: 100099.2.0123501-21

CNM: 100099.2.0123501-21
FFIS. ——Matricula—

2v 123.501

descrito a seguir.-

AVALIACAO: R$ 350.000,00, pago ITBI conforme guia numero 3432.-

OBJETO: O imodvel da presente matricula.-

OBSERVAGAO: Foi apresentada a seguinte certiddo em nome da empresa
transmitente: Certiddo Negativa de Débitos relativos aos Tributos Federais e a Divida
Ativa da Unido, administrados pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional, expedida
em 13 de fevereiro de 2025, com validade até 12 de agosto de 2025, abrangendo
inclusive as contribui¢gdes sociais.-

Emolumentos: R$ 808,60.- (PMCMV)

Selo: 0105.09.1300005.08654 = R$ 94,70.-

Processamento eletronico de dados (PED): = R$ 3,50.- (PMCMV)

Selo: 0105.01.2500017.01255 = R$ 2,10.- lo/cl

Capéao da Canoa, 01 de julho de 2025.-

Registro nato digital assinado eletronicamente pelo escrevente autorizado CLEO DE SOUZA
CONCEICAO:01817976079 em 01/07/2025 as 13:11:08. O hash SHA256 do documento é
90B307531A9F3C5A8672E9F46EF15CFBCF3CC1CCB520A98E7FE92E3A28B14A04.
R.5/123.501.- Protocolo n® 266478, do Livro 1-AX, de 01 de julho de 2025.-

TiTULO: ALIENAGAO FIDUCIARIA.-

DEVEDOR FIDUCIANTE: EDSON LUIZ NASS, brasileiro, vendedor pracista
representante comercial caixeiro viajante e assemelhados, solteiro, maior, declara néo
conviver em unido estavel, inscrito no Cadastro de Pessoa Fisica sob numero
010.838.200-10, portador da Carteira Nacional de Habilitagdo numero 05445696041,
expedida pelo DETRAN/RS, residente e domiciliado na Avenida Paraguassu, n°® 211,
Bairro Praia Guarani, nesta cidade.-

CREDOR FIDUCIARIO: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob
numero 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, na
cidade de Brasilia/DF.-

FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular de Venda e Compra de
Imoével Residencial, Mutuo com Obrigacdes e Alienacao Fiduciaria em Garantia no SFH
- Programa Minha Casa, Minha Vida, numero 8.4444.3876710-2, datado de 27 de
junho de 2025, com forga de escritura publica, na forma do § 5° do art. 61 da Lei
4.380/1964 .-

OBJETO: A PROPRIEDADE RESOLUVEL do imovel da presente matricula.-

VALOR DA DIVIDA: R$ 280.000,00 (duzentos e oitenta mil reais).-

JUROS COMPENSATORIOS: Taxa de Juros Nominal de 7,6600% a.a. e Taxa de
Juros Efetiva de 7,9347% a.a. e 0,6383% a.m..-

PRAZO: 240 (duzentos e quarenta) meses.-

PRAZO DE CARENCIA: 15 (quinze) dias.-

VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE LEILAO: R$ 350.000,00 (trezentos e cinquenta
mil reais).-

Continua na fichan®3__ |
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CONDIGOES: As constantes do contrato.-

Emolumentos: R$ 620,30.- (PMCMV)

Selo: 0105.08.1300005.20084 = R$ 76,40.-

Processamento eletréonico de dados (PED): = R$ 3,50.- (PMCMV)
Selo: 0105.01.2500017.01256 = R$ 2,10.- lo/cl

Capéao da Canoa, 01 de julho de 2025.-

Registro nato digital assinado eletronicamente pelo escrevente autorizado CLEO DE SOUZA
CONCEICAO:01817976079 em 01/07/2025 as 13:11:18. O hash SHA256 do documento &
1A9CAD1FB18AE8434AF95E4C180EF978DEC88A8DD068C7F1964D5AB74FC33EE3.
Av.6/123.501.- Protocolo n° 279133, do Livro 1-AZ, de 21 de setembro de 2026.-
TITULO: CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE.-

TRANSMITENTE: EDSON LUIZ NASS, brasileiro, vendedor pracista representante
comercial caixeiro viajante e assemelhados, solteiro, maior, declara ndo conviver em
unido estavel, inscrito no Cadastro de Pessoa Fisica sob nimero 010.838.200-10,
portador da Carteira Nacional de Habilitagdo numero 05445696041, expedida pelo
DETRAN/RS, residente e domiciliado na Avenida Paraguassu, n° 211, Bairro Praia
Guarani, nesta cidade, (Hash CNIB i4dgaiwctjs, data da consulta 23 de setembro de
2026).-

ADQUIRENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob numero
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, na cidade
de Brasilia/DF, (Hash CNIB 1i0d1hzwsu, data da consulta 23 de setembro de 2026).-
FORMA DO TiTULO: Requerimento da adquirente, datado de 21 de setembro de 2026,
recebido via E-Intimacéo (RI Digital), acompanhado da certiddo da ndo purgacéo da
mora datada de 03 de agosto de 2026.-

VALOR: N&o consta.-

AVALIACAO: R$ 357.218,00, pago ITBI conforme guia niimero 5965/2026 .-

OBJETO: O imovel da presente matricula.-

OBSERVAGAO: Nos termos do artigo 27, da Lei numero 9.514, a livre disposigao do
imovel pelo adquirente dependera da realizagdo de dois leildes na forma da lei.-
Emolumentos: R$ 856,00.-

Selo: 0105.09.1300005.13351 = R$ 100,20.-

Processamento eletronico de dados (PED): = R$ 7,30.-

Selo: 0105.01.2600021.22597 = R$ 2,20.- bb/aj/ff

Capé&o da Canoa, 25 de setembro de 2026.-

Averbacao nato digital assinado eletronicamente pelo escrevente autorizado CLEO DE SOUZA
CONCEICAO:01817976079 em 25/09/2026 as 09:14:50. O hash SHA256 do documento &
BDABFB3CA3D5D5A5AF6DBEFFESFEB9DC43A9A1DD6628040BAD70EDSDS3DD2D31.

umento clicando no link-a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/EVJD9-UJGZD-MYAB7-NLX5P

8)resente Certiddo foi emitida via RI Digital. Caso necessario, confirmar sua validade no site https://ridigital.org.br/validacao.aspx
"Oda mais consta. O referido é verdade e dou fé.

% pao da CanoalRS, sexta-feira, 25 de setembro de 2026, as
D:59:04 h.
Stal: R 84,44

.(__U tiddo digital Matricula 123.501: R$ 47,60 (0105.04.2600024.05932 = R$ 5,50)
>caem liwos e arquivos: R$ 14,00 (0105.03.2600027.05506 = R$ 4,40)

sessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0105.01.2600021.23405 = R$ 2,20)

no site do Tribunal de Justica do RS

Chave de autentiddade para consulta
100099 53 2026 00103677 32

A consulta estard dsponivel em até 24h

http:/ fgo.trs.jus.br/selodigital / consulta

sberson Matos da Silva - Escrevente Autorizado
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