REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL | -
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL Pagina 1 E

A O Comarca de Alvorada/RS
C E R T I D A Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS o
Bonifacio Hugo Rausch - Registrador o ‘.

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

" ; ra REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
g o LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
o g 6 : -_— FLS. | MATRICULA
Al novemoro
E. vorada, de de i 59729
IMAVE] - ADABTARICAITA 204 - Aoe 3 mos

mavvEL: ACARTAMENTO 204, com entrada peio namero 262 da rua 27, do CONJUNTO HABITACIONAL
SALOME, de fundos e a esquerda de quem da frente olha o bloco, localizado no primeiro andar ou 29
pavimento, composto de sala, dois (02) dormitérios, circulagfio, cozinha, banheiro e 4rea de $ervigo, com a
area real tolal de 42,8400m?, e &rea real privativa de 39,7800m? e @ &rea real de uso comum de divisio
proporcional de 3,0600m?, correspondendo-lhe a fragdio ideal de 0,062500/1,000000, nas ¢oisas de uso
comum e no terreno, este com a area dae 496,80m?2, constituido do lote 1 da quadra 62, formada pelas ruas
nameros 27, 32, 31 e 26, do loteamento Conjunto Habitacional Salomé, neste municipio de Alvorada, RS.,
zena urbana, medindo 20m70 de frente, ao NO, com a rua 32, tendo nos fundos, ao SE, a largura de 20m70,
com 0 late 16, e por um lada, ao SO, onde mede 24m00 da frente aos fundos com o lote 2, e, pelo outro lado,
ao NE, onde mede 24m00 da frente aos fundos cam a rua 27, onde forma esquina,

PROPRIETARIA: COMPANHIA DE HABITAGAO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL — COHAB/RS.,
com sede na rua Borges de Medeiros, n® 521, 7° andar, em Parto Alegre, RS., com CNPJMF n°
92.797.547/0001-88.

REGISTRO ANTERIOR: AV-2 e R-3-44.258, do Livro N° 2, deste Oficio Im?{)
/ A{/Z/’

idigital.org.br

Emolumentos: R$ 5,70.
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AV-1-53.729, em 16 de novembro de 2001. Conforme a AV-1-43.239, origindria do R-8, AV-0 e AV-10-149, &,
transporie efetivado na AV-1-44.258, todos de Livre N® 2 — RG, deste Oficio Imobilisria, o Imavel acima
matriculado, encontra-se com 8nus de primeira e espacial hipoteca, ao Banco Nacional de Habltagac ~ BNH.,
com CNPJ/MF N° 33.633.686/0001-07, com sede em Brasilia, DF.

Protocolos n®s 77,336, 77.355, 77.356, de 06.11.2001 e 77.395, de 14.11.2%

Documento gerado oficialmente pelo

Emolumentos: RS 22,70.

Registro de Im

-2-53.129, e a8 A ; 8
utorizagho da credora hipolecdria CAIXA E A FEDERAL - inscrita no
CNPJMF sob n®. 00.380.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Lote 3/4,
em Brasllia, DF., suycessorg do Banco Nacional de Habitacs L, "ex-vi" do disposto no
Decreto-lei n° 2.281, de 21.11.1986, publicado DO.U. em 24.11.1988, constante da
escritura publica abaixo registrada, -

Protocolo n° 134.623, de 13/07/2015,

Valide este-documento-clicando no-link-a-seguir:-https://assinador-web:.onr.org.br/docs/BHXAB-CS9CV-ER5E9-S4VF8

Emolumentos: 8
Cancelamento de Hipoteca: : 7 B
RS$ 54,60 (0001.04.0700017.15215= R$ 0,70) y Es
Processamento eletrnico de dados: / / g9
R$ 3,60 (0001.01.1400005.51022 = R$ 0,30). MWCUS/A. Neves Reis 29
Registrador Subsfituto b é
(O]
@ o
AV-3-53.720, am 20 de julho de 2015. SUCESSAO: Cerlifico que nos termos dos artigos 4° g =
e 5° da Lei Estadual n®. 10.357, de 18.01.1685, a Companhia de Hs >, stado do Ri & g
Grande do Sul - COHAR/RS, foi SUCEDIDA peio ESTADO DO RIO GRANDE DQ SUL, 8 o
inscrito no CNPJ/MF sob n°. 87.934.675/0001-06. = e
Protocolo n°. 134.623, de 13/07/2016. ‘ 2
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Emolumentos:
Averbacio sem valor declarado: / / /]
R$ 27,30 (0001.03.0700017.40678 = R$ 0,59) ’," { .
Procesaamanto sletrdnico da dados: /|
R$ 3,80 (0001.01.1400005.51026 = R$ 0,30). ledls A_Neves Reis
Registrador Substituto
R-4-53.729, em 20 de julho de 2015. TITULO: Compra® Venda,

TRANSMITENTE: W mscnto no CNPJMF sob n°
87.934 675/0001-08, sucessor da : / ; |

ggumgnesteatompmemadopela' a8 %
seu representante %fggﬂg Ribeiro Rosa, inscrito no CPFIMF aob n° 238 012 700-97
ADQUIRENTE: JOAO CLEDI DA SILVA COSTA, industridrio, identidade n®. 5036485273,
inscrito no CPFIMF sob n° 404.937.280-72, casado pelo regime da comunhiio parcial de bens, na
vigéncia da Lei n°. 851577, com W&ﬂwﬂﬂﬁ_@m
cabelelreira, identidade n°. 8058919511, inscrita no CPF/MF sob n® 656.185.220-20,
brasileiros, domiciliados na Rua Jolio Kennedy, n® 222, Maria Regina, em Alvorada, RS.
FORMA DO TITULO: Escritura Piblica de Compra e Venda lavrada em 08.07.2015, pelo
Tabelionato de Notas de Alvorada, RS., no Livro n®. 232, sob n®. 26.232/5.675.
VALOR: R$ 10.442.62, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 45.000,00.

19 .

: Consta no documento acima, a Certiddo Positiva com efeitos
de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Uniio em nome
da transmitente: Cédigo de controle D534.7180.C53D.89C9, expedida .02.2015.

Documento gerado oficialmente pelo
Registro de Imoveis via www.ridigital.org.br

Protocolo n°. 134.623, de 13/07/2015. {
Emolumentos: / W?
Transmisso COHAB: j

R$ 138,40 (0001.04.0700017.15217 = R$ 0,70). %, Neves Reis

Enm trador Subelitita

W T WA L

R-5-53.729, em 20 de juiho de 2015. TITULO: Compra e Venda,

TRANSMITENTES: &AQ_QLED.LDA.S.IMM e sua esposa CIRLE| TEREZINHA DA
TA, ja qualificados.

ADQUIRENTE: FERNANDO VIEIRA DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, maior, comercidrio,

identidade n°. 9047621058, inscrito no CPF/MF sob n°® 476.084.260-34, domiciliado na Rua

Salgado Filho, n® 103, Ap. 01, Centro, em Alvorada, RS.

FORMA DO TITULO: Escritura Piblica de Compra e Venda lavrada em 09.07.2015, pelo

Tabelionato de Notas de Alvorada, RS., no Livro n°. 232, sob n°, 26.233/5.676.

VALOR: R$ 40.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 45.000,00.

OBJETO: 100% do imével
Protocolo n®. 134,624, de 13/07/2015

Emolumentos:
CONTINUA A FOLHAS b

Continua na folha 2 frente.
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[e0] L] L |
< Registro com valor declarado: .
J;! R$ 280,90 (0001.06.0700017.14497 = R$ 5,40) 7 -
i) Processamento eietronico de dados: - / 7 'g,
o RS 3 60 (0001.01.1400005 51922 = R$ 0,30) i . 0 =
i " . : Marctis A. Neves Reis o 9
é; Regisirador Subsfitu‘o §' 8
7, (=2)
QC-D" AV-6-53.729, em 07 de agosto de 2025. TRANSICAO PARA ESCRI uca ©
£ Procede-se a esta averbagio, em razéo da edigdo do Provimento n°®. 44/2024 da CGJ/RS, par. E =
T noticiar a transigdo do sistema atual de ficha fisica para a escriturag@o exclusivamente em mei o 3
% eletrénico a partir da préxima lauda, sendo que os atos a partir desta averbagdo passam a se o 3
9 digitais/eletrénicos, ficando ENCERRADA essa escrituragdo fisica, permanecendo o mes ‘E 3
© namero de matricula. ;s IS
a Documento sessinado por Rensta de Siva Quadros, Escrevente Autorizada. O hash SHA256 do documento 9 o
o mmes:_:a‘nennscmezcrzswsmmm © =
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5 méveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoveisdea S E
3 voradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregi c -
= strodeimdveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméy v 93
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= oradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregi
= rodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimovei
P sdealvoradaregislmdeiméveisdealvoradaregistrodeim6veisdea!voradaregistrodeiméveledeaworad
L aregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrod
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AV-7-53.729, em 07 de agosto de 2025. CADASTRO IMOBILIARIO: Conforme
requerimento, datado de 04.08.2025, arquivado neste Registro de Imébveis, faco constar que o _‘5
imével acima matriculado, encontra-se cadastrado na Prefeitura de Alvorada, RS, sob n° 39874. i
Protocolo n°® 188.196, de 04/08/2025. 5
Documento assinado por Renata da Silva Quadros, Escrevente Autorizada. O hash SHA256 do documento & -
FC1540F5B74D86589D9F25A2EFB6D1F08DSEC510A38287B6EC38B6DDBC33D771. ]
Emol: Averbacdio sem valor declarado: R$ 52.00 (0001.04.2300001.24952 = R$ 5.20) Procefsam&nto eletronico de dados: R$ 6.90 (0001.01.2300001.80603 = R$ 2.10) .g
R-8-53.729, em 07 de agosto de 2025. TITULO: Compra e Venda. o
TRANSMITENTE: FERNANDO VIEIRA DE_ OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, maior, vendedor o

Valide este-documento-clicando no-link-a-seguir:-https://assinador-web:.onr.org.br/docs/BHXAB-CS9CV-ER5E9-S4VF8

domicilio ambulantes bancas, CNH n°® 00329923493, inscrito no CPF/MF sob n°® 476.064.280-34,
domiciliado na Rua Salgado Filho, n°. 103, 01, Sumare, em Alvorada, RS.

ADQUIRENTE: ANDREY FERNANDES MACHADO, brasileiro, solteiro, maior, auxiliar de
escritorio e assemelhados, identidade n°. 1142423845, inscrito no CPF/MF sob n°
602.966.890-09, domiciliado na Rua Rio Grande, n°. 1679, Maria Regina, em Alvorada, RS.
FORMA DO TIiTULO: Contrato por Instrumento Particular, com carater de escritura publica, na
forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/1964 de venda e compra de imével residencial, mGtuo com
obrigacdes e alienacdo fiduciaria em garantia no SFH - Programa Minha Casa, Minha Vida, n°.
8.4444.3877631-4, firmado em 30.07.2025, conforme Lei n°. 4.380/1964 alterada pela Lei n°.
5.049/1966, combinadas com a Lei n°. 9.514/1997 e suas alteragdes.

VALOR: R$ 85.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 85.000,00.

OBJETO: 100% do imével.

Protocolo n° 188.195, de 04/08/2025.

Documento assinado por Renata da Silva Quadros, Escrevente Autorizada. O hash SHA256 do documento €
3A399121FB9CA89502778029D0E691FESBEBA9DOCDADC9D64ECD41A556C1FB58.

Emol: (PMCMV - DESCONTO DE 50%). Registro com valor declarado: R$ 267,10 (0001.07.0700017.47140 = R$ 56,50) Processamento eletronico de dados: RS 3,50 (0001.01.2300001.80604 =
R$2.10)

R-9-53.729, em 07 de agosto de 2025. ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme contrato por
instrumento particular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes
da Lei n° 9.514/97, o comprador devedor/fiduciante, acima qualificado, constituiu a
propriedade fiduciaria do imével acima matriculado, com todas as suas acessdes, benfeitorias,
melhoramentos, construcdes e instalacdes que lhe forem acrescidas, & CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia, DF, dando-se o desdobramento da posse, tornando-se o
fiduciante, possuidor direto e a fiduciaria possuidora indireta do imével, para a garantia da
divida de R$ 68.000,00, pagavel em 420 meses, a taxa nominal de juros de 5,0000% ao ano e a
taxa de juros efetiva de 5,1162% ao ano e de 0,4167% ao més, com vencimento da primeira
prestacdo em 01.09.2025. Fica estabelecido o prazo de caréncia de 15 (quinze) dias, contados
da data do vencimento do primeiro encargo mensal, vencido e ndo pago, apés a qual nao tendo
sido liquidada a divida, a credora tera o direito de expedir a intimacdo. As partes avaliam o imével
em R$ 85.000,00 para fins de venda em publico leildo. Ndo foi utilizado o FGTS do
COMPRADOR.

Protocolo n° 188.195, de 04/08/2025.

Documento assinado por Renata da Silva Quadros, Escrevente Autorizada. O hash SHA256 do documento é
9ABF920C9751EE567D6A245D9907C250F72349B9F83C64B3B743A015B6F00EF7.

Emol: (PMCMYV - DESCONTO DE 50%). Registro com valor declarado: R$ 220,10 (0001.07.0700017.47141 = R$ 56,50) Processamento eletronico de dados: R$ 3.50 (0001.01.2300001.80605 =
R$2.10)

AV-10-53.729, em 25 de agosto de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

ovels Via WWW.r
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FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidacdo da propriedade de imével, da credora
fiduciaria acima ja qualificada, datado de 18.08.2026, instruido com prova de intimacao da parte -
devedora por inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Intervivos - Q
ITBI, arquivados neste Registro de Iméveis, PROCEDO A CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE o
do imbével acima em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no ‘_3
CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em E
Brasilia, DF, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, pelo valor de R$ 86.630,01, S
arbitrado para efeitos fiscais em R$ 90.000,00. Fica cancelada a propriedade fiduciaria do T

R-9-53.729.

CONDICAO: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imdvel devera ser
oferecido em publico leildo.

Protocolo n°. 197.354, de 19/08/2026.

Documento assinado por Gabriel Nascimento da Luz, Escrevente. O hash SHA256 do documento €

14806379F857E67DC82ADB7BC468E3176F6EE1AAC3C166E454A16066D4241834.
Emol: Averbacio com valor declarado: RS 282,80 (0001.07.0700017.52363 = RS 59.80) Processamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0001.01.2400001.50955 = RS 2.20)

oveis Via WWW.r
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Itimo ato: Av-10

presente é reproducéo fiel do original que encontra-se Diulian da Trindade Cunha - Registrador Substituto 4(_.9
quivado neste Oficio. Do que dou fé. =
Ivorada, 26 de agosto de 2026 & 14:45:52. Certidio vilida por 20 (vinte) dias iteis. | [@];tiles[@] A consults estard disponivel em até 24 9')
C ..:|:|-_|,'|rr f'* o site do Tribunal de Justica do RS —D

tal: RS 74,20
rtidio Matricula 53.729 - 5 paginas: R$ 40,80 (0001.04.2300001.63207 = R$ 5.50) - " T "u.';-"l http:/ fgo.trs.jus.brselodigital /consulta
sca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0001.03.2300001.98841 = RS 4,40) Chave de EU!Eﬁﬂf:ldﬂdE para {Gﬂsuha ‘

seessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0001.01.2400001.51014 = RS 2,20)
ralidade dos selos digitais podera ser consultada no site do Tribunal de Justica: www.tjrs.jus.br

097006 53 2026 00054601 55

Estrada Frederico Dihl 128 loja 06 - Bela Vista - CEP: 94.810-240 - Fone: (51) 3483-1613 - Site: www.orpalvorada.com.br



