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Valide aqui 4l e .
esteadlo::uar:s:]t% Bonifacio Hugo Rausch - Registrador . "
ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro ¢
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:
CNM: 097006.2.0052903-10
23 j¢r REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
a0 s LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL .
NE o AT T ' ' FLS. | MATRICULA . -
g ' - Alvorada, 16 de mnovembro de 2001 | 0
} 1 52.903 o
| IMOVEL: -APARTAMENTO-402, ' com entrada peio nimero 97 da rua 28, ;‘1{7 CONJUNTO, =]
HABITACIONAL SALOME, de frente e & esquerda de quem da frente q|ha o] Pred:o,_tocahzado no ®
terceiro andar ou 4° pavimento, compostc de sala, dois (02) dormitérios, circulagéo. cozinha, banhelrok ‘ =
e area de servigo, com a area real total de 42 8400m?, e area real privativa de 39,7800m?* 9 a area real ,E’
de uso comum de divisdo proporcional de 3,0600m? correspondendo-lhe a fragdo ideal de =
0.062500/1,000000, nas coisas de uso comum € no terreno, este com a area cje 670,00m?, constitu!qo o
do lote 4 da quadra 58, formada pelas ruas numeros 24, 27, 28 e terras que sao ou faram de Podalirio,
Baby de Barcelos, do loteamento Conjunto Habitacional Salome, neste municipio de Alvorada, RS.,.

Valide este-documento-clicando no-link-a-seguir:-https://assinador-web.onr.org.br/docs/Z36D8-SRS5W-5P4PN-56 XHZ

1 149, e, transporte efetivado na AV-1-44.206, todos do Livro N° 2 — RG, deste Oficio Imabiliario, o

AV-2-52.903, em 28 de fevereirc de 2025. CADAS IMOBI RfO: Conforme

zona urbana, medindo 21m00 de frente, ao NO, com a rua 28, tendo nos fundos, ao SE, a largura de’

21m03, com terras que sao ou foram de. Podalirio Baby de Barcelos, dividindo-se por um lado, ao SO, i/
onde mede 31m32 da frente aos fundos, com lote 5, e, pelo outro lado, a0 NE, mede 32m49, da frente -

aos fundos, com o lote 3. Distante 63m00 da rua 27. ;

PROPRIETARIA: COMPANHIA DE HABITACAQ DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL —.

COHAB/RS., com sede na rua Borges de Medeiros, n® 521, 7° andar, em Porto Alegre, RS., com -
CNPJ/MF n® 92.797.547/0001-88.

REGISTRO ANTERIOR: AV-2 e R-3-44.2086, do Livro N° 2, deste Oficio |
Emolumentos: RS 5,70. “ ; ' ‘

Oficla)

f—— !
AV-1-52.903, em 156 de novembro de 2001. Conforme a AV-1-43.239, originaria do R-6, AV-9 & AV-10- .

imével acima matriculado, encontra-se com 6nus de primeira e especial hipoteca, a0 Banco Nacional |
de Habitag@o — BNH., com CNPJ/MF N° 33.633.686/0001-07, com sed Braslilia, DF.
Protocolos n°s 77.284, 77.355, 77.356, de 06.11.2001 e 77.395, deA4.11. 01.
Emolumentos: R$ 22,70. A

Aurel
Oficiat

autorizacio constante na Escritura Publica abaixo registrada, lavrada em 26.02.2025, faco
constar que o imdvel acima matriculado, encontra-se cadastrado na Prefeitura de Alvorada,
RS., sob n°. 38400. '

Protocolo n°. 184978, de 27/02/2025. -

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regi Substituta, conferi e assino.(Sara SLSC)
Registradora Substituta - : _
A-.9 em '. fevereiro os termos dos

artigos 4° e 5° da Lei Estadual n°. 10.357, de 16.01.1895, a Companhi

o
do do Rio Grande do Sul - ABRS. foi SUCEDIDA pelo ESTADO DO RIQ GRANDE |

DO SUL, inscrito no CNPJ/MF sob n®. 87.934.675/0001-96.
Protocolo n®. 184.978, de 27/02/2025.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regist ra Substituta, conferi e assino.(Sara SLSC)

AV-4-52 903, om 28 de feverairo de 2035. CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Conforme
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.| TRANSMITENTE: ESTADQ DO RIO GRANDE DO SUL, inscrito no CNPJMF sob n°.

y

W REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA, -
%{ LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL E\in- 47008, 2.0052603-10
FLS. MATRICULA
v | 52.903

autorizaclio da credora hipotecaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob
n°. 00 360 30510001-04 com sede no Seto ncéno Sul, Quadra 04, Lote 3/4, em Brasilia,

"ex-vi" do disposto no Decreto-lai n°.,

S % () = = =nia
2291 de 21.11. |936 ﬁu'ﬁiiﬁafx‘ﬁ fio D‘-G-U. em 24 11.1986, constante da escritura plblica
abaixo registrada,
Protooolo n®. 184.978, de 27 10212025 %
Michelle Cristina Pereira, Registradira Substituta, conferi ¢ assino.(Sara SLSC)
'C

I::u Michelie Cristina Lima Pereira, NEGiShg

Reglstradom Substrtuta - \ .
R-5.52 903, em 28 de fevereiro de 2025.

TTULO Comgra e Venda.

87.934.675/0001-98, com sede na Praga Marechal Deodoro, n®. s/n®., Centre, em Porto
Alegre, RS., sucessor da Companhia de Habi =8 ado o eo 3ra de o ul -
1COHABIRS, neste ato representado pela Secrete arizacé iarie
neste ato representada por PEDRO FERNANDO WUTTKE QUINTANILHA no CPF!MF sob
n®. 728.081.870-68.

ADQUIRENTE: FERNANDO VIEIRA DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, maior, comerciario,
identidade n°®. 9047621058, inscrita no CPF/MF sob n°. 476.064.280-34, domiciliado na Rua
Salgado Filho, n°. 103, apartamento 01, Sumaré, em Alvorada, RS.

FORMA DO TITULO: Escritura Pablica de Compra e Venda lavrada em 26.02.2025, pelo
Tabelionato de Notas de Alvorada, RS., no Livro n®. 296, sob n®. 10.284/30.844.

VALOR: R$ 15.638,25, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 130.000,00.

OBJETO: 1009 L

CERTIDAO: Foi apresentada junto ao documento acima, a Certiddo Pasitiva com efeito de |
Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Uni&o em nome da transmitente:
Cddigo de controle E8C1.9AD6.8571.5C78, ida em 15.01.2025.

Protocolo n°. 184.978, da 27/02/2025.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Regist ra Substituta, conferi e assino.(Sara SLSC)
Reg;mradora Suhstmna -

o G AR 5320 04 2300X ¥2= RS
A\vl’j 52 303 Em 31 da Mcs.‘ﬁ de 2025 'rnnnn(nln BADA l:ﬂl"nl"'l Darnkn 1 l:'!'ﬂhlllf\h-

numero de matricula.
Documento assinado por Renata da Siva Quadros, Escrevente Autorizeda. O hash SHA256 do documento |é
1ueseores«aznuatmmmmcsmrmmamaenmuru

reglstrodelmévelsdealvoradaregl strodeimévelsdealvoradareg|strode|m6ve|sdealvoradaregaslrod
méveisdeaivoradaregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisde:
voradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealtvorada
strodeimdveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeim
eisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvol
daregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistr
eimoéveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdaatyprag preaistrodeimovei

Continua na folha 2 frente.
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REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS

LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL GNM: 097006.2.0052903-10
FLS. | MATRICULA

Alvorada, 01 de agosto de 2025

2 52.903

‘'@
CNM: 097006.2.0052903-10

R-7-52.903, em 01 de agosto de 2025. TITULO: Compra e Venda.

TRANSMITENTE: FERNANDO VIEIRA DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, maior, vendedor de
comércio varejista e atacadista, CNH n° 00329923493, inscrito no CPF/MF sob n°
476.064.280-34, domiciliado na Rua Salgado Filho, n°. 103, apartamento 01, Sumaré, em
Alvorada, RS.

ADQUIRENTE: FELIPE SANTOS DE LIMA, brasileiro, solteiro, maior, administrador, identidade
n°. 01643402030, inscrito no CPF/MF sob n° 016.434.020-30, domiciliado na Rua Roda de Fogo,
n°. 97, Apto. 204, Campos Verdes, em Alvorada, RS.

FORMA DO TIiTULO: Contrato por Instrumento Particular, com carater de escritura publica, na
forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/1964 de venda e compra de imovel residencial, mituo com
obrigacdes e alienacédo fiduciaria em garantia no SFH - Programa Minha Casa, Minha Vida, n°.
8.4444.3886888-0, firmado em 11.07.2025, conforme Lei n°. 4.380/1964 alterada pela Lei n°.
5.049/1966, combinadas com a Lei n°. 9.514/1997 e suas alteracdes.

VALOR: R$ 165.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 165.000,00.

OBJETO: 100% do imodvel.

Protocolo n° 187.711, de 14/07/2025.

Documento assinado por Renata da Silva Quadros, Escrevente Autorizada. O hash SHA256 do documento é
3CC48C40BC5440ECOF9AB5A15FF55C49583BB7C453A83B6E1DC6CDA578B7E38D.

Emol: (PMCMYV - DESCONTO DE 50%). Registro com valor declarado: R$ 455,40 (0001.08.0700017.13698 = RS 76,40) Processamento eletronico de dados: R$ 3,50 (0001.01.2300001.78818 =
R$2.10)

R-8-52.903, em 01 de agosto de 2025. ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme contrato por
instrumento particular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes
da Lei n° 9.514/97, o comprador devedor/fiduciante, acima qualificado, constituiu a
propriedade fiduciaria do imével acima matriculado, com todas as suas acessdes, benfeitorias,
melhoramentos, construcdes e instalagdes que lhe forem acrescidas, 8 CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia, DF dando-se o desdobramento da posse, tornando-se o
fiduciante, possuidor direto e a fiduciaria possuidora indireta do imével, para a garantia da
divida de R$ 109.872,53, pagavel em 420 meses, a taxa nominal de juros de 4,5000% ao ano e a
taxa de juros efetiva de 4,5940% ao ano e de 0,3750% ao més, com vencimento da primeira
prestacdo em 12.08.2025. Fica estabelecido o prazo de caréncia de 15 (quinze) dias, contados
da data do vencimento do primeiro encargo mensal, vencido € ndo pago, apds a qual ndo tendo
sido liquidada a divida, a credora tera o direito de expedir a intimacao. As partes avaliam o imével
em R$ 165.000,00 para fins de venda em publico leildo. Nao foi utilizado o FGTS do
COMPRADOR.

Protocolo n® 187.711, de 14/07/2025.

Documento assinado por Renata da Silva Quadros, Escrevente Autorizada. O hash SHA256 do documento &

FD0BD28728409D0AA22615E8C658532294A54B42AC0EEA2312D3ACC9EBF7B04A.
Emol: (PMCMYV - DESCONTO DE 50%). Registro com valor declarado: RS 314,10 (0001.07.0700017.47013 = R$ 56,50) Processamento cletrénico de dados: R$ 3,50 (0001.01.2300001.78819 =
R$2.10)

AV-9-52.903, em 16 de junho de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidacdo da propriedade de imével, da credora
fiduciaria acima ja qualificada, datado de 29.05.2026, instruido com prova de intimagéo da parte
devedora por inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Intervivos -
ITBI, arquivados neste Registro de Iméveis, PROCEDO A CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
do imoével acima em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
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8 O ,ﬁ REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA -RS
¢ LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL CNM: 097006.2.0052903-10
¥e) <§E FLS. | MATRICULA
) Alvorada, 16 de junho de 2026
2v 52.903
em Brasilia, DF, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, pelo valor de R$ 167.718,99,
arbitrado para efeitos fiscais em R$ 170.958,50. Fica cancelada a propriedade fiduciaria do -
R-8-52.903. =
CONDICAOQO: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imoével devera ser o
oferecido em publico leildo. Q
Protocolo n°. 195.155, de 01/06/2026. ©
Documento assinado por Michelle Cristina Lima Pereira, Registradora Substituta. O hash SHA256 do documento é .":
14CAD2E61B06E560886872AABD8D6449B8B36B2E11BEF8CB480860F 3B4F26BF7. (=2
Emol: Averbacio com valor declarado: RS 432.30 (0001.08.0700017.16456 = RS 80.80) Processamento eletronico de dados: RS 7.30 (0001.01.2400001.35255 = RS 2.20) %
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Itimo ato: Av-9 g
presente é reproducéo fiel do original que encontra-se Michelle Cristina Lima Pereira - Registradora Substituta 4+
quivado neste Oficio. Do que dou fé. 3 =
lvorada, 19 de junho de 2026 as 15:33:39. Certidio valida por 20 (vinte) dias tteis. E Ll E A consulta estara disponivel em ate 24h U)
ok 2 : =
(als RS 6740 oH ';r.f._ no site do Tribunal de Justica do RS —D

rtidio Matricula 52.903 - 4 paginas: R$ 34,00 (0001.04.2300001.53844 = R$ 5.50) k. http:/ fgo.trs.jus.brselodigital /consulta
sca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0001.03.2300001.85305 = RS 4,40) e 1|:':_n‘
scessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0001.01.2400001.35397 = R$ 2,20) E T, 0

ralidade dos selos digitais podera ser consultada no site do Tribunal de Justica: www.tjrs.jus.br

A
v Chave de autenticidade para consulta
v 097006 53 2026 00036441 35
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