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O

ERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
>2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

Valide este-documento-clicando no-link-a-seguir: https://assinador-web.onr.org:br/docs/VBTMK-YMXFT-9BHNJ-TM9IKK
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2 O REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
= B LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL CNM: 097006.2.0082189-34
@© g FLS. | MATRICULA
. Alvorada, 27 de junho de 2025
1 82.189 5
IMOVEL: APARTAMENTO 102, do Condominio Residencial Jardim do Sol VI, com entrada K= e
peio n°® 239, da Rua Viademir Rodrigues Pecanha, com entrada pela mesma Rua, constituido de @ 3
01 (um) dormitério, sala de estar/jantar, cozinhal/servigo, banheiro e circulagio, com a 4rea e L]
privativa de 31,78m?, uso comum de 5,63m?, perfazendo 4rea real total de 37,42m?, e pétio 3 )
privativo fundos de 5,18m?, localizado no andar térreo ou 1.° pavimento, de fundos, do lado qc, L]
direito, quem de frente olha o condominio, correspondendo-lhe a fragdo ideal de 0,138 nas E =
coisas de uso comum e fim proveitoso do condominio e no terreno, este com a area superficial @ =
de cento e citenta e cinco metros e dezessete decimetros quadrados (185,17m?®), constituido do C S
lote 25A, da quadra E7C, formada pelas ruas 123, 129, 152 e Viademir Rodrigues Peganha, do lg S
loteamento denominado ALGARVE, situado no Municipio de Alvorada, RS., zona urbana, com as o R
seguintes dimensbes e confrontagfes: ao sul, por 7,82m de extensdo, em linha curva, no o >
alinhamento da rua 154, ao ceste, por 25,00m de extensd@o, com o lote 26A; ao norte, por 6,88m o g0
de extensao, em linha curva, com parte dos lotes 16A e 17A, ao leste, por 25,00m de extenséo, g., °>"
com o lote 24A, distante 34,46m de esquina com a Rua 123. Cadastro imobili&rio municipal: o ‘g
458481. = =
PROPRIETARIA: LOPES CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPJ/MF qc; @
sob n°. 45.245.915/0001-03, com sede na Rua Ulysses de Alencastro Brand&o, n°. 137, casa 30, E o
Sarandi, em Porto Alegre, RS. 2 9
REGISTRO ANTERIOR: R-8,AV-9, R-10, AV-11 e AV-12-73 376, do Livro 2-RG, do Registro de 8 o
Iméveis de Alvorada, RS. 2 =
Protocolo n® 187.064, de 18/06/2025. &’

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registrado ubgtituta, conferi e assino.(Rodrigo ML)
Regnstradora Subsmuta -

AV-1-82 189 em 27 de ;unho de 2025 1'RAN§PORTE DE c a USUM Pela escritura publica
averbada no AV-8-73.3786, fica fazendo parte integrante da matricula acima registrada, todas as
obrigagbes amroladas na Escritura Publica Declaratéria do Programa Integrado de Qualidade
Diferenciada lavrada em 09.02.2004, no Livro N° 1-E, sob n® 048951/005 e a Escritura Publica
Padrao Declarat6ria lavrada em 16.11.2000, no Livro C-361, fls. 10, sob n° 21.894, ambas do 5°
e 2° Tabelionatas de Porto Alegre, RS., devidamente registradas no Livro N° 3 - Registro Auxiliar
deste Registro de Iméveis, sob n® 1.038, em 18.02.2004 e 707, em 17.01.2001, respectivamente,
pois © que ofs) lote(s) ora transacionado(s) integra(m) o Empreendimento Imobiliario Porto
Verde.

Protocolo n® 187.064, de 18/06/2025.

Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registrad Sudbstituta, conferi e assino.(Rodrigo ML)
Reglstradora Subslrtuta -

AV 2-82 189 em 27 de ;unho de 2025 CONVENQO DE CONDOM Nlo- Nesta data, foi
realizado junto ao Liviro N° 3 - Registro Auxiliar, deste Registro de Imdveis, sob o n® 3.489, o
registro da Convengdo Condominial do Empreendimento do qual a unidade acima faz parte, de
acordo com a Lei n°® 4.591/64.
Protocolo n°. 187.064, de 18/06/2025. 1
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registradora $gbstituta, conferi e assino.(Rodrigo ML)
Registradora Substituta - J

Todos os Registros de Iméveis

do Brasil em um s6 lugar

@
et
D
O




cdo da Pagina Anterior -:---i-i- - imimm s s s s e e e e e e e e e e e e e

Valide aqui
este documento

<
—
o B
2‘9__:
S <
=

Valide este-documento-clicando no-link-a-seguir:-https://assinador-web.onr.org:br/docs/VBTMK-YMXFT-9BHNJ-TM9IKK

REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS

LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL CNM: 097006.2.0062189-34
FLS. | MATRICULA

Alvorada, 26 de setembro de 2025
1v 82.189

AV-3-82.189, em 26 de setembro de 2025. TRANSICAO PARA ESCRITURACAO
ELETRONICA: Procede-se a esta averbacdo, em razéo da edicdo do Provimento n°. 44/2024 da
CGJ/RS, para noticiar a transicdo do sistema atual de ficha fisica para a escrituracao
exclusivamente em meio eletrénico a partir da préxima lauda, sendo que os atos a partir desta
averbacdo passam a ser digitais/eletronicos, ficando ENCERRADA essa escrituracdo fisica,

permanecendo 0 mesmo numero de matricula.
Documento assinado por Gabriel Nascimento da Luz, Escrevente. O hash SHA256 do documento é

9A26314CB23CF02878D287073F93205C5495F55E67E4CO9FADBD57A78A2440EC9.
Emol: Averbacao sem valor declarado: NIHIE (0001.04.2300001.28559 = NIHIL)

registrodeimoveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodei
moveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeiméveisdeal
voradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregi
strodeimoéveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeimov
eisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvora
daregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrod
eimoveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeimdveisdealvoradaregistrodeimoéveisde
alvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradare
gistrodeimoveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeim
oOveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeiméveisdealv
oradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregist
rodeimoéveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimovei
sdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvorad
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imoveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeimoéveisdea
Ivoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregi
strodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeimov
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eimoéveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoveisde
alvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradare
gistrodeimoveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeim
oveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméoveisdealvoradaregistrodeimoveisdealv
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sdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvorad
aregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrode
iméveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeimoéveisdea
Ivoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregi
strodeimoéveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeimov
eisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeimoéveisdealvora
daregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrod
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gistrodeimoéveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeim
oveisdealvoradaregistrodeiméveisdealvoradaregistrodeimoveisdealvoradaregistrodeiméveisdealv
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LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL CNM: 097006.2.0062189-34
FLS.| MATRICULA

Alvorada, 26 de setembro de 2025

2 82.189

R-4-82.189, em 26 de setembro de 2025. TITULO: Compra e Venda.

TRANSMITENTE: LOPES CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPJ/MF
sob n°. 45.245.915/0001-03, com sede na Rua Ulysses de Alencastro Brandao, n°. 137, Casa n°.
30, Sarandi, em Porto Alegre, RS, neste ato representada por TIAGO LOPES DOS SANTOS,
inscrito no CPF/MF sob n°® 023.517.600-18.

ADQUIRENTE: NATHALY ALVES DA SILVA, brasileira, solteira, maior, administradora,
portadora do documento nacional de identificacdo, n°. 60087173093, domiciliada na Rua Rio
Grande, n°. 1630, Ap n°. 00002, Maria Regina, em Alvorada, RS.

FORMA DO TIiTULO: Contrato por Instrumento Particular, com carater de escritura publica, na
forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/1964 de venda e compra de imoével residencial, mutuo com
obrigacdes e alienacao fiduciaria em garantia no SFH - Programa Minha Casa, Minha Vida, n°.
8.4444.3979681-5, firmado em 12.09.2025, conforme Lei n°. 4.380/1964 alterada pela Lei n°.
5.049/1966, combinadas com a Lei n°. 9.514/1997 e suas alteracoes.

VALOR: R$ 160.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 160.000,00.

OBJETO: 100% do imével.

CERTIDAO: Foi apresentada junto ao documento acima, a Certiddo Positiva com efeitos de
Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido em nome da
transmitente: Codigo de controle 170B.146D.BAFD.8CES, expedida em 14.09.2025.

Protocolo n°® 189.344, de 25/09/2025.

Documento assinado por Gabriel Nascimento da Luz, Escrevente. O hash SHA256 do documento é

04E4A9657AC340035D3EB40E8CB7D96573C82B8635D5C2CAS54409D23152641A6.
Emol: (PMCMV - DESCONTO DE 50%). Registro com valor declarado: R$ 408,40 (0001.08.0700017.14239 = R$ 76.40) Proc. ¢letronico de dados: RS 3.50 (0001.01.2300001.88555 = R$ 2.10)

R-5-82.189, em 26 de setembro de 2025. ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme contrato
por instrumento particular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei n° 9.514/97, a compradora devedoral/fiduciante, acima qualificada,
constituiu a propriedade fiduciaria do imével acima matriculado, com todas as suas acessoes,
benfeitorias, melhoramentos, construgdes e instalacbes que Ihe forem acrescidas, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia, DF., dando-se o desdobramento da posse,
tornando-se a fiduciante, possuidora direta e a fiduciaria possuidora indireta do imével,
para a garantia da divida de R$ 124.473,81, pagavel em 420 meses, a taxa nominal de juros de
5,0000% ao ano e a taxa de juros efetiva de 5,1161% ao ano e de 0,4167% ao més, com
vencimento da primeira prestacao em 15.10.2025. Fica estabelecido o prazo de caréncia de 15
(quinze) dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal, vencido e ndo pago,
apo6s a qual ndo tendo sido liquidada a divida, a credora tera o direito de expedir a intimagéo. As
partes avaliam o imoével em R$ 165.500,00 para fins de venda em publico leildo. Nao foi utilizado
o FGTS da COMPRADORA.

Protocolo n°® 189.344, de 25/09/2025.

Documento assinado por Gabriel Nascimento da Luz, Escrevente. O hash SHA256 do documento é

611D0757FA6E3602C9E91551F2CD7E7DE42BB05C11D566E84DEB22288A87F2C7.
Emol: (PMCMYV - DESCONTO DE 50%). Registro com valor declarado: RS 361,20 (0001.07.0700017.47792 = RS 56,50) Processamento cletrénico de dados: RS 3.50 (0001.01.2300001.88556 =
R$2.10)

AV-6-82.189, em 20 de agosto de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidacdo da propriedade de imével, da credora
fiduciaria acima ja qualificada, datado de 12.08.2026, instruido com prova de intimagédo da parte
devedora por inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmissdo de Bens Intervivos -

Continua na folha 2 verso.

.ridigital.org.br

-

Documento gerado oficialmente pelo
oveis via www

Registro de Im

Todos os Registros de Iméveis

do Brasil em um s6 lugar

@
et
D
O




cdo da Pagina Anterior -:---i-i- - imimm s s s s e e e e e e e e e e e e e

Valide aqui
este documento

<
—
> O
Q‘E
S <«
=

REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS

LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL CNM: 097006.2.0082189-34
FLS. | MATRICULA

Alvorada, 20 de agosto de 2026
2v 82.189

ITBI, arquivados neste Registro de Iméveis, PROCEDO A CONSOLIDAGAO DA
PROPRIEDADE do imoével acima em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia, DF, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, pelo valor
de R$ 167.996,34, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 167.996,34. Fica cancelada a propriedade
fiduciaria do R-5-82.189.

CONDICAOQ: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imével devera ser
oferecido em pubilico leildo.

Protocolo n°. 197.265, de 14/08/2026.

Documento  assinado  por  Bonifacio Hugo Rausch, Registrador. O  hash SHA256 do documento &

1E5D77A95B629A485C02765B1E1D56FE70CF5522A74557FB8574D01C1B72C21C.
Emol: Averbacio com valor declarado: RS 432,30 (0001.08.0700017.17200 = RS 80.80) Processamento eletronico de dados: RS 7.30 (0001.01.2400001.49590 = RS 2.20)

Valideeste-documento-clicando no-link-a-seguir:-https://assinador-web.onr.org:br/docs/VBTMK-YMXFT-9BHNJ-TM9IKK

Itimo ato: Av-6

presente é reproducéo fiel do original que encontra-se

Diulian da Trindade Cunha - Registrador Substituto

quivado neste Oficio. Do que dou fé.

lvorada, 20 de agosto de 2026 as 16:20:33. Certidio valida por 20 (vinte) dias fteis.

yce BF

tal: RS 67,40

rtiddo Matricula 82.189 - 4 paginas: R$ 34,00 (0001.04.2300001.62579 = R$ 5,50)

sca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0001.03.2300001.97885 = RS 4,40)

seessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0001.01.2400001.49736 = RS 2,20)

ralidade dos selos digitais podera ser consultada no site do Tribunal de Justica: www.tjrs.jus.br

~T‘}:u no site do Tribunal de Justica do RS

b E A consulta estara disponivel em até 24h

Chave de autenticidade para consulta
097006 53 2026 00053264 24

1 Coa Aot http://go.tirs.jus.br/ sehdigitalfmsuita-o
e A o ®
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