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A Comarca de Alvorada/RS
C E R T I D A O Oficio de Registro de Iméveis de Alvorada/RS o
Bonifacio Hugo Rausch - Registrador o ‘.
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IMOVEL: APARTAMENTO 204, do Condominio Residencial Landscape 8, com entrada pelo % 5
n‘-“‘ch‘;, da Rua Viademir Rodrigues Pecanha, iocalizado no segundo pavimento, sendo a quarta a ‘—‘;
unidade, contada da esquerda para direita, de quem da rua Vlademir Rodrigues Peganha (Antiga Q ¥
154) olhar o empreendimento; Constituido de um dormitdric, estar/jantar, cozinha/servico, o
circulac&o, banheiro. Com érea real privativa de 31,49m?, area real de uso comum de 4,01m? e Qv
area real global de 35,50m?, cabendo-lhe a fracdo ideal de 0,0551, no terrenc e nas demais E =
coisas de uso comum, este com a area superficial de trezentos e noventa e cinco metros e .0 3
setenta e cinco decimetros quadrados (395,75m?), constituido do lote nimero 33A, da quadra "‘:’ §
E15-A, formada pelas Ruas 121, 123, 154 e 164, do loteamento denominado ALGARVE, situado O wm
no Municipio de Alvorada, RS., zona urbana, com as seguintes dimensbes e confrontacées: ao o S
NE, por 26,81m de extens3o, no alinhamento da Rua 154; ao SE, por 20,69m de extensdo, com 'g n
os Iotes 34A e 35; ao SO, por 25,00m de extensfio, com o lote 32; ao NO, por 11,00m de )
extenséo, no alinhamento da Rua 123. Este apartamento possui direifo de uso ao 8-; ‘g
estacionamento (vaga) 04. Cadastro imobili4rio municipal: 457876. O E
PROPRIETARIA: VLN CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob t =
n°. 12.571.523/0001-77, com sede na Rua Dante Poggetti, n°. 135, Jardim [t4, em Porto Alegre, g %
RS.
REGISTRO ANTERIOR: R-20, AV-22 R-23,  AV-24 e AV-25-73.488 do Livro 2-RG, do Registro 8 g
de Iméveis de Alvorada, RS. o u
Protocolo n® 187.050, de 17/06/2025. P2
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registradofd Substituta, conferi e assino.(Rodrigo ML) o

Registradora Substituta -

1k Aberturs de z 28,00 (0001,03.2300001.32169 — 420 amcio clstrbmco [.H 0001.01.Z300001.73531 = RS 2.10)

AV-1-82.230, em 03 de julho de 2025. TRANSPORTE DE CLAUSULA: Pela escritura pablica
averbada no AV-21-73.488, fica fazendo parte integrante da matricula acima registrada, todas as
obrigacdes armroladas na Escritura Pablica Declaratéria do Programa Integrado de Qualidade
Diferenciada lavrada em 09.02.2004, no Livro N° 1-E, sob n°® 048951/005 e a Escritura Publica
Padréo Declaratéria lavrada em 16.11.2000, no Livro C-381, fis. 10, sob n° 21.894, ambas do 5°
e 2° Tabelionatos de Porto Alegre, RS., devidamente registradas no Livro N° 3 - Registro Auxiliar
deste Registro de Im6veis, sob n°® 1.038, em 18.02.2004 e 707, em 17.01.2001 , respectivamente,
pois o que o(s) lote(s) ora transacionado(s) integra(m) o Empreendimento Imobiligrio Porto
Verde,

Protocolo n® 187.050, de 17/06/2025.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registra ubstituta, conferi e assino.(Rodrigo ML)
Registradora Substituta -

Emel: Averbacio som valor doctarador RS 52,00 (0001.04,2300001.21266 = § 5,20) Trocessamento clotronico ds dados: R 6,00 (0001.01.2300001.7353 = k8 2.10]
AV-2-82.230, em 03 de julho de 2025. CONVENCAO DE CONDOMINIO: Nesta data, foi

realizado junto ao Livro N° 3 - Registro Auxiliar, deste Registro de Imdveis, sob o n° 3.497. o
registro da Convengdo Condominial do Empreendimento do qual a unidade acima faz parte, de
acordo com a Lei n® 4.591/64.

Protocolo n®. 187.050, de 17/06/2025.
Eu, Michelle Cristina Lima Pereira, Registradof&{Sulistituta, conferi e assino_(Rodrigo ML)
Registradora Substituta -

Emol: Averbagic com valur dosls

Todos os Registros de Iméveis

do Brasil em um s6 lugar

Valide este-documento-clicando no-link-a-seguir:-https://assinador-web:onr.org:br/docs/DSEPD-PGWA3-UD8JP-86HWF

+
O

qu)
O
=




cdo da Pagina Anterior -:---i-i- - imimm s s s s e e e e e e e e e e e e e
Valide aqui
este documento
S aul
g © T REGISTRO DE IMOVEIS DE ALVORADA - RS
N ¥4 LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL ONN 0BZD00,2,0082230-05
& < o FLS.| MATRICULA

Valide este-documento-clicando no-link-a-seguir: https://assinador-web:onr.org:br/docs/DSEPD-PGWA3-UD8JP-86HWF

Alvorada, 19 de dezembro de 2025
1v 82.230

CGJ/RS, para noticiar a transicdo do sistema atual de ficha fisica para a escrituracdo
exclusivamente em meio eletrénico a partir da proxima lauda, sendo que os atos a partir desta
averbacdo passam a ser digitais/eletronicos, ficando ENCERRADA essa escrituracao fisica,

permanecendo o mesmo numero de matricula.
Documento assinado por Renata da Silva Quadros, Escrevente Autorizada. O hash SHA256 do documento é

9C5E4E8F027A9966A052C682860BOEOF15D0193A267AFES871EFC5A458EF090A8.
Emol: Averbacdo sem valor declarado: NIHIL (0001,04,2300001.36602 = NIHIL)
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R-4-82.230, em 19 de dezembro de 2025. TITULO: Compra e Venda.

TRANSMITENTE: VLN CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob
n°. 12.571.523/0001-77, com sede na Rua Cento e Vinte e Trés, n° 227, Jardim Algarve, em
Alvorada, RS, neste ato representada por MICHEL DUARTE NASCIMENTO, inscrito no CPF/MF
sob n° 803.412.090-15.

ADQUIRENTE: JESSICA SILVEIRA DE ARAUJO, brasileira, solteira, maior, operador de caixa,
identidade n°. 4139538096, inscrita no CPF/MF sob n°® 602.583.190-46, domiciliada na Rua
Alberto Bins, n°. 340, Aparecida, em Alvorada, RS.

FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular, com carater de escritura publica, na
forma do § 5° do art. 61 da Lei 4.380/1964 de venda e compra de imodvel residencial, mGtuo com
obrigacdes e alienacao fiduciaria em garantia no SFH - Programa Minha Casa, Minha Vida, n°.
8.4444.4037213-6, firmado em 29.10.2025, conforme Lei n°. 4.380/1964 alterada pela Lei n°.
5.049/1966, combinadas com a Lei n°. 9.514/1997 e suas alteracoes.

VALOR: R$ 155.000,00, arbitrado para efeitos fiscais em R$ 155.000,00.

OBJETO: 100% do imével.

CERTIDAO: Foi apresentada junto ao documento acima, a Certiddo Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido em nome da transmitente: Codigo de
controle 4E09.BF08.2090.36C5, expedida em 03.11.2025.

Protocolo n°® 190.880, de 02/12/2025.

Documento assinado por Renata da Silva Quadros, Escrevente Autorizada. O hash SHA256 do documento é

74CFO0ACB783C7926F791AA7C2CCS5BA43FCF92C2CFA22B486EDA295ED1E15AA81.
Emol: (PMCMV - DESCONTO DE 50%). Registro com valor declarado: R$ 408,40 (0001.08.0700017.14948 = R$ 76.40) Proc. ¢letrdnico de dados: RS 3.50 (0001.01.2400001.03507 = R$ 2.10)

R-5-82.230, em 19 de dezembro de 2025. ALIENACAO FIDUCIARIA: Conforme contrato
por instrumento particular acima registrado, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei n° 9.514/97, a compradora devedoralfiduciante, acima qualificada,
constituiu a propriedade fiduciaria do imével acima matriculado, com todas as suas acessoes,
benfeitorias, melhoramentos, construcbées e instalacdes que lhe forem acrescidas, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia, DF dando-se o desdobramento da posse,
tornando-se a fiduciante, possuidora direta e a fiduciaria possuidora indireta do imével,
para a garantia da divida de R$ 119.135,46, pagavel em 420 meses, a taxa nominal de juros de
4,7500% ao ano e a taxa de juros efetiva de 4,8547% ao ano e de 0,3958% ao més, com
vencimento da primeira prestagcao em 01.12.2025. Fica estabelecido o prazo de caréncia de 15
(quinze) dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal, vencido e n&o pago,
apobs a qual nao tendo sido liquidada a divida, a credora tera o direito de expedir a intimacdo. As
partes avaliam o imével em R$ 165.000,00 para fins de venda em publico leildo. Nao foi utilizado
o0 FGTS da COMPRADORA.

Protocolo n°® 190.880, de 02/12/2025.

Documento assinado por Renata da Silva Quadros, Escrevente Autorizada. O hash SHA256 do documento é

0CC53EFA7F7146F34942F AE6ED41A60EQ00ESES5D6F25187C4CA5A8601B21D23A.
Emol: (PMCMYV - DESCONTO DE 50%). Registro com valor declarado: R$ 361,20 (0001.07.0700017.48790 = R$ 56,50) Processamento cletronico de dados: R$ 3.50 (0001.01.2400001.03508 =

R$2.10)

AV-6-82.230, em 20 de agosto de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
FIDUCIARIA: Conforme requerimento para consolidagdo da propriedade de imével, da credora
fiduciaria acima ja qualificada, datado de 13.08.2026, instruido com prova de intimac&o da parte
devedora por inadimpléncia e do pagamento do Imposto de Transmiss&o de Bens Intervivos -

Continua na folha 2 verso.
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ITBI, arquivados neste Registro de Iméveis, PROCEDO A CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE
do imével acima em nome da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ/MF sob n°. 00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia, DF, conforme §. 7° do artigo 26 da Lei n°. 9.514/97, pelo valor de R$ 166.928,70,
arbitrado para efeitos fiscais em R$ 166.928,70. Fica cancelada a propriedade fiduciaria do
R-5-82.230.

CONDICAOQ: Conforme estabelece o artigo n°. 27 da Lei n°. 9.514/97, este imével devera ser
oferecido em pubilico leilao.

Protocolo n°. 197.267, de 14/08/2026.

Documento assinado por Gabriel Nascimento da Luz, Escrevente. O hash SHA256 do documento é

069C1DC5D65FC6EFE2F428938A83AAECEEC25DC8ABB1EO00CCEO9F1C433C15697.
Emol: Averbacdo com valor declarado: RS 432,30 (0001.08.0700017.17202 = RS 80.80) Processamento eletronico de dados: RS 7.30 (0001.01.2400001.49606 = RS 2.20)

Itimo ato: Av-6

presente é reproducéo fiel do original que encontra-se

Diulian da Trindade Cunha - Registrador Substituto

quivado neste Oficio. Do que dou fé.

lvorada, 20 de agosto de 2026 as 12:20:49. Certidio vilida por 20 (vinte) dias fteis.

tal: RS 67,40

rtiddo Matricula 82.230 - 4 paginas: R$ 34,00 (0001.04.2300001.62538 = R$ 5,50)

sca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0001.03.2300001.97804 = RS 4,40)

seessamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0001.01.2400001.49645 = RS 2,20)

ralidade dos selos digitais podera ser consultada no site do Tribunal de Justica: www.tjrs.jus.br

A consulta estara disponivel em até 24h
no site do Tribunal de Justica do RS

Chave de autenticidade para consulta
097006 53 2026 00053152 28

http:/ /go.tHrs.jus.brf sehdigitalfmsuita:D
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