REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
C E R T I D A o SERVIGO REGISTRAL DE IMOVEIS 12 ZONA

COMARCA DE CAXAS DO SUL
CNM: 099200.2.0127560-79 Oficial Registrador: Rodrigo Pacheco Fernandes
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CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assimter sido pedido, que revendo neste
Servigo Registral, o Livro n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o inteiro teor seguinte:
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e FLS. MATRICULA
w 01 =127 .560=

CAXIASDOSUL, 30 de junho de 2010.

IMOVEL: APARTAMENTO NUMERO CENTO E DOIS J (102J), A SER CONSTRUIDO, se
localizarad no primeiro pavimento do conjunte residencial denominado
CONDOMINIO MORATTA VISTA BELLA SUL — BLOCO J, sito & Dionysio Adami, n’
430, cujo apartamento confronta ao sul com o hall da escada e Aarea
livre do condominio, ao oceste com o apartamento 101J do pavimento, a
norte com Area livre do condominio e com ¢ apartamento 1031 do Bloco I,
e ao leste com &area livre do condominio, medinde cada um 42,60 m2 de
drea privativa real e 4,5024 m2 de &rea comum de divisdo proporcional,
totalizando 47,1024 m2 de A&rea total, cabendo-lhes individualmente
frag8es ideais 0,00500, gue equivale & 64,27465 m2 de area ideal de
terreno, onde se assenta o conjunto residencial, no terreno sobre o
qual seréd edificado o citado prédio, constituido pelo atual 1lote
administrativo n® 01 da quadra n°® 5.901, com testada para a Rua
Dionysio Adami, antiga Estrada Municipal, formando esquina com a
prépria Dionysio Adami, antiga Estrada Municipal, no guarteirfc formado
pelas citadas vias, mais o limite com as &reas urbanas n3oc cadastradas,
com a area de 12.854,93m?, com as seguintes medidas e confrontagdes: ao
Norte por 167,65 metros com a Area urbana ndo cadastrada, anteriormente
com terras de propriedade de Lulz Casiragui; ao Sudoeste por gquatro
linhas contiguas, sendo a primeira, mais ao oeste, de 47,02 metros, a
segunda em curva de 49,79 metros, a terceira de 41,15 metros e a quarta
de 85,74 metros, todas com a Rua Dionysio Adami, antiga Estrada
Municipal; e ao Nordeste por 105,31 metros com terras urbanas ndo
cadastradas, anteriormente com terras de propriedade de Wilmar
Lindemann.

PROPRIETARIA: GCNZATTC EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no
CNPJ/MF sob n® 07.304.094/0001-31, com sede na Av. Julic de Castilhos,
n°® 638, nesta cidade de Caxias do Sul/RS, neste ato representada por
seus administradores Sérgio Gonzatto e Deividi Lima Gonzatto.
INCORPORADOR: ROBERTCO FERREIRA COMERCIAL E CONSTRUTORA LTDA., empresa
brasileira com sede e foro ijuridico em Pelotas-RS, & Rua Félix da
Cunha, 755, sala 702, Centro, inscrita no CNPJ sob n® 92.204.5%3/0001-
26, no ato representada pelo seu diretor Ricardo Targa Ferreira
REGISTRO ANTERICR: M.121.303, L° 2-RG, em 30.04.2009; e R.1/M.121.303,
L° 2-RG, em 30.06.2010.

EMOL: R$2,20 - (conforme Lei 11.%77/09, do PMCMV).

Prot. 236.862, L° 1-AK, em 05.05.2010.
o=

Selo: 0132.01.1000019.05543 no wvalor R30,20.
— escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

Eliana M.Bettiol

R.1/127.560 — Em 24 de agosto de 2010.

COMPRA E VENDA: Contrato particular de compra e venda de terrenoc e
mituo para construg@io de unidade habitacional com fianga e alienagdo
fiduciaria, - Recursos FGTS — Programa Minha Casa, Minha Vida, com
cardter de escritura publica, na forma do artigo 61 e sgggmgarégfafos,

e
NV
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da Lei 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei 5.049, de 29
de junho de 1966, datadc de 16.07.2010, ficando uma via arguivada
neste Oficio.

TRANSMITENTE: GONZATTC FEMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ scob n°®
07.304.094/0001-31, sito & Avenida Julio de Castilhos, 638, em Caxias
do Sul/RS.

ADQUIRENTE: ANDIARA SANTOS DE ARAUJO, brasileira, solteira, técnica
em enfermagem, CPF 002.319.460-07, residente e domiciliada na Rua
Lucas Menegotto, 852, Nossa Senhora de Lourdes, em Caxias do Sul/RS.
VALOR DA AQUISICAQ DA UNIDADE HABITACIONAL: R$61.800, 00

UTILIZACAO DE SALDO DA CONTA VINCULADA DE FGTS: R$3.100,00

DESCONTO CONCEDIDO PELQ FGTS: R$17.000, 00

COM FINANCIAMENTO: R$41.700,00

VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO: R$2.600,00

VALOR FISCAL: R$67.000,00

ITBI: n° 9274/2010, em 06.08.2010.

CONDICOES: Compareceu no contrato como entidade organizadora e
interveniente construtora ROBERTC FERREIRA COMERCIAL E CONSTRUTORA
LTDA e demais condi¢des constantes no contrato.

CND DO INSS/RECEITA FEDERAL: n° 195482010-19022030, em 17.06.2010 e
AB8B5.92FD.530C.468E, em 13.08.2010 e 024352010-19022030, em 10.03.2010
e 3A1A.47B2.A15A.F220, em 12.08.2010.

'EMOL: NIHIL - (isento conforme Lei 11.977/09, do PMCMV)

Prot. 241.857 - L° 1AL, de 12.08.2010.
Selo: 0132.07.1000025. 02} -
oo, ™M Cja:.@vQ

Elisana M. Bettiol - escrevente Oficial efou Oficial Subst.

R.2/127.560 -~ Em 24 de agosto de 2010.

ALIENACKO FIDUCTIARIA: Fm garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento, nos termos e para os efeitocs dos artigos 22 e sequintes
da Lei 92.514/%7. Contrato particular antes mencionado.

DEVEDORA: ANDIARA SANTCS DE ARAUJO, antes qualificada.

CREDCRA: CAIXA ECONCMICA FEDERALL, - CEF, com sede no Setor Bancario
Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04,
representada por escritdério de negécios em Caxias do Sul.

VALOR DA DIVIDA: R$41.700,00

VALOR DA GARANTIA: R$78,.789,13

PRAZO DE CONSTRUGCAO: 13 meses.

PRAZO DE BMORTIZACAO: 300 meses, a ser resgatado em prestacdes mensais
consecutivas no valor inicial de R$301,38, com vencimento do primeiro
encargo mensal de acordo com o disposto na cliusula décima terceira.
JUROS: nominal de 4,5000% - taxa efetiva 4,5941% a.a.

ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS/UNIAO

EMOL: NIHIL - (isento conforme Lei 11.977/09, do PMCMV)

Prot. 241.857 - L° 1alL, de 12.08.2010.

guir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/UWK7D-H883D-RN38X-M5URF
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Selo: 0132.06.1000025.000
YOI MOe A O el
Elisana M. Bettiol - escrevente Oficial e/ou Oficial Subst.

Av.3/127.560 — Em 04 de novembro de 2010.
PATRIMONIO DE AFETACAO: Certifico que, o imével objeto desta matricula,
foi submetido ao regime de afetag¢do, nos termos dos artigos 31-A a 31-E
da Lei 4.591/64, com a nova redagdo dada pela Lei 10.931/04, artigo 53.
Tudo conforme requerimento da incorporadora Roberto Ferreira Comercial
e Construtora Ltda, representada por Ricardo Targa Ferreira e também
assinado pelos proprietarios, com firmas reconhecidas, datado de
09.10.2010, ficando o documento arquivado neste Oficio. O referido é
verdade e dou fé. (EB) ' ‘
'EMOL: NIHIL (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV).
Prot.245.335 — L° 1AL, de 21.10.2010.
Selo: 0132.04.1000027.00954 g
e = O
Oficial e/ou oficial subst.

Av.4/127.560 — Em 12 de margo de 2013.
CONCLUSAO: Certifico que, foi totalmente concluido o APARTAMENTO
NUMERO 102J. Tudo conforme requerimento, de Roberto Ferreira Comercial
de Construtora Ltda, representado pela procuradora Carolina Garcia,
datado de 11.12.2012, com firma reconhecida, instruido com a cépia
autenticada do habite-se expedido pela Prefeitura Municipal desta
cidade n° 8895 de 25.11.2011, CND DO INSS sob n° 000352012-19026887 de
13.12.2012, Certidéo Negativa da Receita Federal n°
OEBB.6E40.2501.4BD4 de 26.02.2013, planilhas de &reas e custos e cépia
autenticada da procuracdo, ficando estes documentos aqui arquivados. O
referido é verdade e dou fé. (G)
EMOL: RS$11,80. (conforme Lei 11.977/09, do PMCMV)
PROT. 288274 do L° 1-BC em 04/03/2013.
Selo: 0132.01.1300001.29214, 0132.02.1200003.01871, valor de R$0,70.
P
Oficial e/ou Oficial Subst.

guir:https://assinador-web.onr.org.br/docs/UWK7D-H883D-RN38X-M5URF

Av.5/127.560 - Em 29 de setembro de 2025.

TRANSICAO DE SISTEMA: Procedo a presente averbacdo, de oficio, para
noticiar que os préximos atos registrais serao eletrdnicos,
encerrando-se, exclusivamente, a escrituragdo fisica, com fundamento
no art. 464-A, da CNNR/RS. O referido é verdade e dou fé.

EMOL: Nihil. Selo: 0132.04.2500020.00849 = Nihil. Isencdo: AGNR.
Escrevente: Renata Fagundes Guimarées

Averbagdo nato digital assinada pela Escrevente Autorizada Aline Elizabeth de
Souza em 29/09/2025 as 15:15:35. @) hash SHA256 do documento é

continua no verso
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Av.6/127.560 - Em 29 de setembro de 2025.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico que, por solicitacéao
da fiduciaria, nos termos do § 7°, do artigo 26, da Lei n° 9.514/1997,
apds promover a intimacdo da devedora e fiduciante, Andiara Santos de
Araujo, antes qualificada, devidamente cumprida pelo Cartdédrio de
Registro de Titulos e Documentos da cidade de S&o Lourenco do Sul/RS
em 25/06/2025, transcorrido o prazo legal sem a purgacgdo da mora, fica
consolidada a propriedade do imével em favor da Caixa Econdmica
Federal, pelo valor de R$89.400,08 (oitenta e nove mil, gquatrocentos
reais e oito centavos); avaliado para efeitos fiscais em R$137.553,15
(cento e trinta e sete mil, guinhentos e cinquenta e trés reais e
quinze centavos), conforme guia de pagamento do ITBI: N° 10403/2025.
Tudo conforme Oficio n° 592406/2025, datado de 08/09/2025, assinado
digitalmente e arquivado nos termos da Lei, e demais documentos que o
instruem 3j& arquivados neste Oficio no protocolo sob n° 524790. O
referido é verdade e dou fé.

PROT. 531925 do L° 1-FB em 09/09/2025.

EMOL: R$361,20. Selo: 0132.07.2500012.01552 = R$56,50.

Proc. eletrdnico: RS$6,90. Selo: 0132.01.2500019.08276 = RS$2,10.
Escrevente: Renata Fagundes Guimarédes

Averbagdo nato digital assinada pela Escrevente Autorizada Aline Elizabeth de
Souza em 29/09/2025 as 15:56:44. o) hash SHA256 do documento é
5BA07C27FE570860524067964D70D8B096E838252FD7DA3B4DCD49EDO874CF97.

NADA MAIS CONSTA. O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://fassinador-web.onr.org.br/docs/UWK7D-H883D-RN38X-M5URF

Caxias do Sul - RS, 30 de setembro de 2025.

Total: R$76,40

Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 127.560: R$44,80 (0132.04.2500020.01046 =
R$5,20)

Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0132.03.2500020.01965 = R$4,20)

Processamento eletrénico de dados: R$6,90 (0132.01.2500019.08641 = R$2,10)

A consulta estard deponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.trs.jus.br/selodigital / consulta
Chave de autenticidade para consulta

099200 53 202500145648 57
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