Péagina 1 de 4
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
| _ COMARCA DE CAXIAS DO SUL
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular

CERTIDAO

1MANOELVALENTE2MANOELVAL ENTE3MANOELVALENTE MANOEL VAL ENTES MANOELVAL ENTESMANOEL VAL ENTES MANOEL VAL ENTEBMANOEL VAL ENTESMANOELVAL ENTEL OMANOELVALENTEL 1 MANOELVAL (OELVALI (OELVALE) ELVALENTELSMANOELVALENTEI 6MANOELVALENTEL7MANOELVALE OELVALE (OELVALI

CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, neste Registro de Imdveis, encontrei
no livro 2 Registro Geral, a matricula de INTEIRO TEOR seguinte:

CNM: 099259.2.0072558-10

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 2.2 ZONA  MATRICULA.......72.558.......
CAXIAS DO SUL - RS FLS: (convanssmmmssummusaning 01 .........

Livro N.° 2 - Registro Geral

O\

Data: 07 de dezembro de 2009. g

Imével: AREA IDEAL DE 60,269m?, que \gorresponderda ao FUTURO
APARTAMENTO NUMERO 517, BLOCO E, localizado no 4° andar ou 5° pavimento,
sendo o 1° apartamento a direita de quem chega no pavimento com area privativa real
de 38,2300m?, area de uso comum de divisdo proporcional real de 16,7490m?, com
area total real de 54,9790m?, e cabendo-lhe a area ideal de terreno de 60,269m2, e
fracdo ideal de 0,002771 do terreno e das coisas de uso comum, no empreendimento a
ser constituido de um conjunto residencial, em alvenaria, com 18 (dezoito) blocos de 05
(cinco) pavimentos, o qual se denominara 'RESIDENCIAL TERRA NOSSA', a ser
localizado na Avenida Padre Raul Accorsi, s/n, bairro Cruzeiro, nesta cidade de Caxias
do Sul/RS, cujo empreendimento sera edificado no terreno urbano, constituido pelo lote
ndmero 01, quadra nuimero 5786, setor 01, zona 45, possui uma area fisica de

21.750,05m> (vinte e um mil, setecentos e cinquenta metros e cinco decimetros
quadrados), sito na Avenida Padre Raul Accorsi, distando 367,70 metros da esquina
com a rua Madre Barbara, lado impar, bairro Cruzeiro, medindo e confrontando-se: ao
Nordeste por 188,00 metros, com o limite de area urbana ndo cadastrada, de
Waldemar Raimundoe Tomazzoni; ao Sul por 28,90 metros, com terras do lote numero
da mesma quadra 5786, de Alfredo Ceconi; ao Sudeste por 225,65 metros, com a
Avenida Padre Raul Accorsi; e ao Oeste por 204,05 metros, com o limite de area
urbana ndo cadastrada de Teresinha Maria Manica Salvador e Valmor Manica,
localizando-se no quarteirdo formado pela Avenida Padre Raul Accorsi.

Proprietaria: RICARDO RAMOS CONSTRUTORA LTDA, CNPJ n°
92.688.860/0001-88, com sede e foro juridico na cidade de Pelotas/RS, neste ato

representada pelo procurador Wolney Cericatto, CPF sob n°407.511.630-15.
Titulo anterior: Matricula n®3.131, do Livro n°02-RG, em 01.06.1 , desta 22 Zona.

Escrev.: 7"’”“"‘]““ Oficial Designada ou Substituto: .

Prot.n®170156, L°1-M, em 04/12/2009 C: 17
Emol.. R$ 1,07 + Processamento Eletrénico: R$ 0,25 + Selos: 0133,01&0 00086.05895 R$ 0,20;

0133.01.0900086.05896 R$ 0,20 - Nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha 1
Av.1/72558, em 07 de dezembro de 2009. — PATRIMONIO DE AFEFACAO -

Certifico que conforme Av.14/3.131 do L°2-RG, desta 22 Zona, continua em vigor a
averbacao de patriménio de afetacédo.

Escrev.: 7"’“‘“} i Oficial Designada ou Substituto: ,

Prot.n°170156, L°1-M, em 04/12/2009 < c:17
Emol: R$ 1,91 + Processamento Eletrénico: R$ 0,25 + Selos: 0133.01.0900086.05897 R$ 0,20

0133.01.0900086.05898 R$ 0,20 - Nos termos da Lei n®11.977/09 - Programa Minha Chasa, Minha Vida.
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CNM: 099259.2.0072558-10
MATRICULA ...72..558............

R.2/72.558 em 27 de janeiro de 2011.

Titulo: Compra e venda de todo o imével desta matricula.
Transmitente: RICARDO RAMOS CONSTRUTORA LTDA, ja qualificada, neste atq
representada por Wolney Cericatto, CPF n°407.511.630-15.

Adauirente: ELIANE DA SILVA DA ROCHA, brasileira, CPF n°679.490.370-91
comerciaria, solteira, maior, residente e domiciliada nesta cidade.

Forma do titulo: Contrato particular de compra e venda de terreno e mutuo parg
construgcao com fianga, alienagédo fiduciaria n°855550330634, passado nesta cidade en
09/07/2010, ficando uma via arquivada neste Registro de Imdveis (SFH), nos termos dz
Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida.

Valor e Forma de Pagamento: R$57.500,00, a ser integralizado pelas parcelas
utilizagdo de saldo da conta vinculada FGTS: R$3.000,00; desconto concedido pelg
FGTS: R$17.000,00; com financiamento: R$37.500,00.

Valor Fiscal: R$57 500,00 em 25/11/2010.

Condicdes: As do contrato. GA/GI n°14216/2010. CND/INSS n°072182010-19026040
emitida em 24/06/2010; CCN/SRF n°6483.5CB5.4B35.66DF, emitida em 30/08/2010
Continua em pleno vigor a Av.1 desta matricula.

Escrevﬁ% Oficial Designada ou Substltuto \
Prot.n°179219, L°1, em 11/01/2011 ' C:43/42

Emol.: R$ 0,00 + Processamento Eletrénicoo R$ 0,00 + Selos: 0133.07. 110 002.00225 R$ 0,00;
0133.01.1100003.07932 R$ 0,00 - Nos termos da Lei n®11.977/09 - Programa Minha Casg, Minha Vida.
R.3/72.558, em 27 de janeiro de 2011. ' QA

Titulo: Matuo garantido por fianga, alienagéo fiduciaria sobre todo o imdvel deste
matricula.

Devedora: ELIANE DA SILVA DA ROCHA, ja qualificada.
Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°00.360.305/0001-04, con
sede na cidade de Brasilia/DF, neste ato representada por Rosemar da Silveira Hahn
CPF n°457.957.030-87.

Fiadora: RICARDO RAMOS CONSTRUTORA LTDA, ja qualificada.

Forma do titulo: Contrato particular citado no R.2 desta matricula.

Destinacéo da Operacédo: A operacgdo ora contratada destina-se a aquisi¢do do terreng
objeto deste instrumento e construgdo de uma das unidades habitacionais que compden
o empreendimento RESIDENCIAL TERRA NOSSA.

Valor da divida: R$37.500,00 em 09/07/2010.

Valor da garantia: R$57.500,00.

Valor da operacéo: R$54.500,00.

Valor do desconto: R$17.000,00.

Prazos, em meses: de construgdo: 16; de amortizag&o: 300.

Taxa anual de juros (%): Nominal: 4,5000, Efetiva: 4,5941.

Vencimento do 1° encargo mensal: de acordo com o disposto na clausula sétima.
Condicdes: As do contrato. EM ALIENAGAO FIDUCIARIA. O devedor n&o podera dispor
do imével, sem o prévio e expresso consentimento da CAIXA, sob pena de venciment
antecipado da divida.
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CNM: 099259.2.0072558-10

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 2.2 ZONA  MATRICULA w.ocvoersvccren. 72.558
CAXIAS DO SUL - RS FLS: cccavvascsssssisoseasosmasssssosssseaasss 02

Livro N.° 2 - Registro Gerai}\
2| A

Escre\g._% Oficial Designada\su Substituto:
Prot.n°179219, L°1, em 11/01/2011 “' C:43/42

Emol.: R$ 0,00 + Processamento Eletronicoo R$ 0,00 + Selos: 0133,0‘@1 0051.00247 R$ 0,00;
0133.01.1100003.07934 R$ 0,00 - Nos termos da Lei n®11.977/09 - Programa Minha‘\Ca a, Minha Vida.
Av.4/72.558, em 01 de agosto de 2011. - CONCLUSAO - \

CERTIFICO que, na matricula matriz do empreendimento, foi promovida a construgao,
conclusdo, instituicdo do condominio e individualizagdo de economias (Av.16, R.17 e
R.18/3.131), motivo pelo qual o imével desta matricula passa a ser constituido pela
seguinte unidade auténoma: APARTAMENTO 517 - BLOCO E, localizado no 4° andar
ou 5° pavimento, sendo o 1° apartamento a direita de quem chega no pavimento com
area privativa real de 38,2300m?, area de uso comum de divisgo proporcional real de
16,7490m?, com area total real de 54,9790m?, e cabendo-lhe a area ideal de terrenc de
60,269m?, e fracdo ideal de 0,002771 do terrenc e das cocisas de uso comum, no
conjunto residencial, em alvenaria, com 18 blocos de 05 pavimentos, localizado na av.
Padre Raul Accorsi, prédio sob n°6635, nesta cidade de Caxias do Sul/RS, denominado
'RESIDENCIAL TERRA NOSSA' Tudo de acordo com requerimento passado nesta
cidade aos 09.07.2011, que fica arquivado neste Registro de Imoveis.

Escrev% Oficial Designada ou Substituter Mo Lo
Prat.n°183645, L°1, em 08/07/2011 C: 17/42
Emol: R$ 2,70 + Processamento Eletrénicoo R$ 2,70 + Selos: 0133.03.1100028.00194 R$ 0,40;

0133.01.1100026.02545 R$ 0,20 - Nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida
Av.5/72.5568, em 04 de dezembro de 2017.- CANCELAMENTO DA Av.1 -

Certifico que a RICARDO RAMOS CONSTRUTORA LTDA., ja qualificada, neste ato
representada por Wolney Cericatto, CPF n°407.511.630-15, autoriza o cancelamento do
PATRIMONIO DE AFETAGAO constante da Av.1 desta matricula. Tudo de acordo com
requerimento passado nesta cidade de Caxias do Sul/RS em 23/11/2017 q e, fica
arquivado neste Registro de Iméveis. plexandre BE

fl ficial Sub
Escrev.: bN{B(D,Ou‘ﬂ& k’)}.&iﬂ Oficial Designada - Jacqueline Bal

Prot.n°249365) L°1-AP, em 28/11/2017 C: 53179
Emol.: R$16,90 + Processamentc Eletrdnico: R$2,30 + Selos: 0133.03.1700044.02578 R$2,70;
0133.01.1700040.29861 R$1,40 - Nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida
Av.6/72.558, em 17 de agosto de 2026. - INSCRICAO CADASTRAL -

Averba-se que o imével objeto desta matricula encontra-se inscrito junto ao cadastro imobilirio
municipal sob n°45.01.5786.001.097. Tudo de acordo com requerimento de Consolidagdo de
Propriedade emitido na cidade de Bauru/SP em 10/08/2026; ¢, certidfio de inscrig@o cadastral do
imével, expedida pela Secrctaria do Planejamento da Prefeitura desta cidade, emitida em
11/08/2026, sob codigo de controle n°’KOKP.ZZU1.UKBL.MUKA..

St
stituto
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CNM: 099259.2.0072558-10

MATRICULA ..o 72558

uma Gomes Figueiredo
ficial Substituta

Oficial Titular: A<

Prot.n°347721, L°1, em 11/08/2026
Emolumenios: R$55,00 + Processamento Eletronico: R$7,30 + Selo(s): 0133.04.2600004.09227 R$5,50;

0133.01.2600001.40307 R$2,20

Av.7/72.558, em 17 de agosto de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

Averba-se que, apOs promover a intimagfo da confitente devedora e fiduciante, ELIANE DA
SILVA DA ROCHA, CPF n°679.490.370-91, devidamente cumprida pelo Registro de Titulos e
Documentos desta cidade, conforme registro n°310335 L°B-Eletronico, e intimagdo promovida
aos 30 de junho de 2026. Ocorreu o decurso do prazo legal sem que houvesse purgagio da mora
por parte da confitente devedora e fiduciante. Assim sendo, por for¢a da solicitagdo da credora e
fiduciaria, bem como do disposto no paragrafo 7°, do Artigo 26, da Lei n°9.514/1997, fica
consolidada a propriedade do imével em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL —
CEF, nos termos do contrato particular registrado sob R.3, L°02-RG, em 27/01/2011. Valor:
R$64.676,50. Valor Fiscal: R$101.000,00 em 17/02/2025. GI/GA n°1774/2025. Tudo de acordo
com requerimento de consolidagdo de propriedade emitido na cidade de Bauru/SP em data de

10/08/2026 e demais documentos que o instruem.

0133.01.2600001.40313 R$2,20

Rita Neuma Gomes Figueiredo

Oficial Timlarwu&ﬁ‘ ol Sslbatlicn
Prot.n°347721, L°1, em 11/08/2026

Emolumentos: R$332,40 + Processamento Eletronico: R$7,30 +  Selo(s):

0133.07.2400005.09727 R$59,80;

MANOEL
VALENTE
FIGUEIREDQO FIGUEIREDO
NETO:01715
427386

Assinado de forma
digital por MANOEL
VALENTE

NETO:01715427386
Dados: 2026.08.18
13:52:54-03'00'

CONTINUA A FOLHAS

ELVALS

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. CAXIAS DO SUL, 18 DE AGOSTO DE 2026.

certiddo 004 pag...R$ 34,00+selo: 0133.04.2600004.09586 (R$5,50)
busca em Arquivos..R$ 14,00+selo: 0133.03.2600002.17632 (R$4,40)
proces. eletronico R$ 7,30+selo: 0133.01.2600001.40785 (R$2,20)

Total -—————————- > R$ 67,40
Nota de Entrega: D2026 08 00296

:u'l;E"'_ i

[B -~ consuta estara disponivel em até 24h
no site do Tribunal de Justica do RS
hitp:igo.djrs.jus.briselodigitaliconsulta
Chave de Autenticidade para consulta:

099259 53 2026 00106953 01
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