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Imovel: Apartamento n° 102, do Bloco 01, émega - Prédio Vermelho, "Condominio
Residencial Nemo Pires - Fase Il", localizado na Rua General Zeca Netto, n° 2.500, com a
Estrada do Forte, no Bairro Jardim do Forte, nesta cidade de Camaqua - RS, com area
Privativa — 46,90 m?; Area real total da unidade 102 — 52,7036 m?, Frente — Oeste — Patio
Interno dos Blocos; Numero de pavimento — 01; Estado de conservagido — Nova; Coeficiente
de Proporcionalidade — 0,008256. Acesso principal — Patio interno do condominio ao sul da
Unidade. Unidade 102 — A unidade 102 destina-se a um apartamento residencial uni familiar
possuindo como dependéncia 1 sala de estar, conjugada com cozinha, 01 banheiro e 02
quartos. Localiza-se ao sul da edificagdo, com frente para o patio interno do prédio,
possuindo uma area de uso exclusivo de (46,90 m?), assentada sobre terreno com area de
(8.876,00 m?) oito mil oitocentos e setenta e seis metros quadrados, com uma area real total
de (52,7036 m?), com o coeficiente de proporcionalidade de (0,008256), possuindo as
seguintes caracteristicas e confrontagdes: A Oeste onde faz frente na extensio de (6,70 m)
confronta-se com o patio interno do condominio, ao Sul, na extensao de (7,00 m), confronta-
se com a unidade 101, destinada a lavanderia da edificagdo, a Leste, na extensao de (6,70
m) com a area destinada a circulagdo do condominio e ao Norte, na extensao de (7,00 m)
com a unidades habitacional n° 103 de propriedade da empresa MS Construgdes e
Incorporagdes Ltda. O terreno: Gleba urbana n®.02 da Quadra 710, em formato irregular,
com area superficial de 8.876,00 m?, no Bairro Jardim do Forte, nesta cidade de Camaqua-
RS, com as seguintes divisas e confrontagdes: iniciando-se no vértice P1 a (134,35 m) da
esquina da rua Zeca Netto e Estrada do Forte e seguindo na direcdo Sul — Norte na
extensdo de (117,80 m), fazendo divisa com a gleba n°01 de propriedade de MS
Construgbes e Incorporagbes Ltda, até atingir o vértice P2. Deste ponto e seguindo na
direcao Leste — Oeste ma extensao de (25,00 m) e fazendo divisa com a Gleba 03 de
propriedade de MS Construcdes e Incorporagdes Ltda até atingir o vértice P3. Dai, seguindo
na diregcao Norte — Sul, na extensao de (15,80 m) até atingir o vértice P4. Dai, seguindo na
diregcdo Nordeste — Sudeste, na extensao de (51,85 m) até atingir o vértice P5. Deste ponto,
seguindo na diregcdo Leste — Oeste na extensdo de (21,53 m)até atingir o vértice P6. Dai,
seguindo na direcdo Sul — Norte, na extensado de (14,65 m) até atingir o vértice P7, junto a
Estrada do Forte. Do vértice P2 até o vértice P7, toda a extensao é divisa com a Gleba 03
de propriedade de MS Construgdes e Incorporagdes Ltda. A partir do vértice P7, e seguindo
na direcdo Nordeste — Sudeste na extensdo de (92,85 m) sempre fazendo divisa com a
Estrada do Forte até atingir o vértice P8. Dai, seguindo na diregdo Oeste — Leste e fazendo
divisa com a rua Zeca Netto na extensdo de (134,45 m) até atingir o vértice P1, ponto de
partida desta descrigao.

Proprietario: MS CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA, CNPJ n° 94.865.573/0001-
21, com sede na Rua Sao Lourengo do Sul, n® 10, Gaucho, nesta cidade de Camaqui-RS.
Origem: Instituigdo, Individuagao e Especificagdo de Condominio registrado no R-2-31.882,
de 03/09/2009

Observacdo: Matricula aberta conforme Requerimento de M.S. Construcdées e
Incorporagdes Ltda, protocolado sob n° 114444 em 12/11/2010; Memorial Descritivo de
Incorporagao assinado pelo Engenheiro Civil Paulo Vitor Pereira Scherer - CREA 47283-D e
Croqui assinado pelo mesmo Engenheiro, aprovado na Prefeitura desta cidade em
16/01/2009 pelo Oficial Administrativo Paulo Batista S. Trindade. Obs.: Foi apresentado o
HABITE-SE n°® 204/2010 - Processo n° 9557 de 15/10/10, pela Prefeitura de Camaqua, em
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Camaqua, 19 de novembro de 2010 o Renata F. Szortyka — 32
Registradora Substituta. Emolumentos: $ 11,10. Selo Digital de Fiscalizagao:
0072.02.0900005.05417. Processamento eletrdbnico de dados: R$ 2,60. Selo Digital de
Fiscalizagao: 0072.01.1000006.17216. Digitadg por: Josimele Guinguer Dorneles - Auxiliar

Escrevente.

Il
i

AV-1-34 573~ Convencédo de Condominio - Prﬁcede se a esta averbacdo para fazer constar

que a Cgnfengao do "CONDOMINIO RESIDENCIAL NEMO PIRES - Fase II", foi registrada
nesta ~soly n® 26.926 no livro 03 Auxiliar deste Oficio. Camaqua, 19 de novembro de
Renata F. Szortyka — 32 Registradora Substituta. Emolumentos:
R$ 19,80{Selo Digital de Fiscalizagao: 0072.03.1000007.01047. Processamento eletrdnico
de dados:] R$ 2,60. Selo Digital de Fiscalizagdo: 0072.01.1000006.17529. Digitado por:
Josimele Guinguer Dorneles - Auxiliar Escrevente.

Protocolo n® 114960 em 09/12/2010.

R-2-34.573 - Titulo: Compra e Venda. Forma do Titulo: Contrato por Instrumento Particular
de Compra e Venda de Unidade Isolada e Mutuo com Obrigagdes e Alienacao Fiduciaria
vinculada'a Empreendimento - Recursos FGTS - Programa Minha Casa Minha Vida -
PMCMV, n° 855550717635, com carater de Escritura Publica, na forma do Art. 61 e seus
paragrafos da Lei n°® 4.380, de 21 de agosto de 1964, ailterada pela Lei n°® 5.049 de 29 de
junho 1966 e do Programa Nacional de Habitagdo Popular integrante do Programa Minha
Casa Minha Vida, na forma da Lei 11.977 de 07 de julho de 2009 e decreto 6.819 de 13 de
abril de 2009, lavrado na Caixa Econdmica Federal de Camaqua-RS em 24 de novembro de
2010. Vendedor: MS CONSTRUCOES E INCORPORACOES LTDA, CNPJ n°
94.865.573/0001-21, com sede na Rua S&o Lourengo, n° 10, Bairro Gaucho, nesta cidade
de Camaqua, Estado do Rio Grande do Sul. Compradora: ANA CRISTINA FLORES DE
OLIVEIRA, brasileira, solteira, nascida em 21/10/1974, cabeleireira, inscrita no CPF sob n°
690.939.380-53, portadora da CNH n° 02809211503, expedida por DETRAN/RS em
10/11/2006-, residente e domiciliada na Rua Trés de Outubro, n°® 540, Olaria, nesta cidade
de Camaqua - RS. Imével: Todo o imdvel da presente matricula. Valor da Venda: R$
54.000,00 (cinquenta e quatro mil reais). ITBI: Avaliagdo: R$ 54.000,00. Imposto: R$
270,000. Guia Urbana 1261/2010 paga em 07/12/2010 na Prefeitura de Camaqui-RS.
Certidées: Apresentaram Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido n° OAFD.B8AG.F028.BF8A emitida em 11/11/2010 valida
até 10/05/2010 e Certidao Negativa de Débito Relativos as Contribuigdes Previdenciarias e
as de Terceiros n° 042182010-19026020 emitida em 02/12/2010 valida até 31/05/2011.
Observacado: Registro procedido com—decumentos apresentados conforme decisdo no
Processo de Dudvida n° 007/1.04.0a Direcao do Foro desta comarca. Camaqua,
14 de dezembro de 2010. e A, Ana Paula Jardim Tehada Garcia — 22
Registradora  Substituta. meftas— - Nihil. Selo Digital de Fiscalizacao:
0072.07.0800013.01303. Processam o/' eletrdbnico de dados: Nihil. Selo Digital de
Fiscalizagdo: 0072.01.1000008.02935. Digitado por: Sabrina Medeiros Teixeira - Auxiliar
Escrevente.
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Protocolo n°® 114960 em 09/12/2010.

R-3-34.573 - Titulo: Alienagcdo Fiduciaria. Forma do Titulo: Contrato por Instrumento
Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada e Mutuo com Obrigagdes e Alienacao
Fiduciaria vinculada a Empreendimento - Recursos FGTS - Programa Minha Casa Minha
Vida - PMCMV, n°® 855550717635, com carater de Escritura Publica, na forma do Art. 61 e
seus paragrafos da Lei n® 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n® 5.049 de 29
de junho 1966 e do Programa Nacional de Habitacido Popular integrante do Programa Minha
Casa Minha Vida, na forma da Lei 11.977 de 07 de julho de 2009 e decreto 6.819 de 13 de
abril de 2009, lavrado na Caixa Econémica Federal de Camaqua-RS em 24 de novembro de
2010. Devedora Fiduciante: ANA CRISTINA FLORES DE OLIVEIRA, brasileira, solteira,
nascida em 21/10/1974, cabeleireira, inscrita no CPF sob n® 690.939.380-53, portadora da
CNH n° 02909211503, expedida por DETRAN/RS em 10/11/2006-, residente e domiciliada
na Rua Trés de Outubro, n°® 540, Olaria, nesta cidade de Camaqua - RS. Credora Fiduciaria:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, Instituicdo financeira
sob a forma de emp. publica, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, na
cidade de Brasilia-DF. Objeto da Alienacdo Fiduciaria: Todo o imével da presente matricula.
Garantia: Alienacdo Fiduciaria, nos termos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514, de
20/11/97. Origem dos Recursos: FGTS. Norma Regulamentadora: HH.117.62-05/11/2010-
SUHAB/GECRI. Valor da Operacdo: R$ 54.000,00. Desconto: R$ 13.0000,00. Valor da
Divida: R$ 41.000,00. Valor da Garantia Fiduciaria;: R$ 54.000,00. Sistema de Amortizacao:
SAC - Sistema de Amortizagdo Constante Novo. Prazos em meses: De amortizagao: 300.
De renegociacdo: 0. Taxa anual de juros: Nominal: 5,0000%. Efetiva: 5,1163%. Encargo
Inicial: Prestacao(a+j): R$ 307,49. Taxa de Administracdo: R$ 0,00. EGHAB: R$ 7,12. Total:
R$ 314,61. Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 24/12/2010. Epoca de Recalculo dos
Encargos: De acordo com a clausula nona do contrato ora registrado. Valor do Imével para
fins de Venda em Publico Leilao: R$ 54.000,00, atualizado monetariamente conforme
paragrafo sétimo, reservando-se a Caixa Econdmica Federal o direito de pedir nova
avaliacdo. Demais condicdes: As constantes no Contrato ora registrado. CND-INSS:
Declara(m) o(s) devedor(es) no contrato ndo estar(em) vinculad(os) a Previdéncia Social,
quer como contribuinte(s) na qualidade de empregador(es), quer como produtor(es)
rural(ais), dispensado(s) da apresentacdo de CND-INSS e Certidao Negativa de Débito da
Receita Federal. Observacao: Registro procedido com documentos apresentados conforme
decisdo no Processo de Duvida n°® 007/1.04% -3 da Dire¢do do Foro desta comarca.
Camaqua, 14 de dezembro de 2010. Ana Paula Jardim Tehada Garcia
_— 2% Registradora Substituta. “Emolu F Nihil. Selo Digital de Fiscalizagao:
0072.06.1000001.00868. Processamento eletlr o de dados: Nihil. Selo Digital de
Fiscalizagdo: 0072.01.1000008.02939. Digitado por: Sabrina Medeiros Teixeira - Auxiliar
Escrevente.

AV-4-34 573 - Penhora — Procede-se a esta averbagcdo para presungao absoluta de
conhecimento por terceiros conforme dispSe o art. 844 do CPC, com base no Oficio n°
183/2020 expedido em 12/02/2020, assinado pelo Juiz de Direito Dr. Luis Otavio Braga
Schuch, protocolado sob n°® 169144 em 14/02/2020, que o imével da presente matricula foi
penhorado nos autos do processo n°® 007/1.17.0004096-0, com tramite na 12 Vara Civel
desta Comarca de Camaqua, no qual é Exequente: MUNICIPIO DE CAMAQUA € .
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a lavrado em
12/02/2020 nos autos do referide processo. Valor da acgio: R$ 1.384, i alor para
emolumentos: R$ 1.384,71. Camaqua, 14 de fevereirc de 2020. STl Ana
Paula Jardim— 22 Registradora Substituta. Emolumento%j& 8,
Fiscalizagdo: 0072.06.1600003.03385. Processamento eletrfnico de d \{ RD
Digital de Fiscalizacdo: 0072.01.1800002.14831.. Digitado por. Ana Pauld/Jardim - 27
Registradora Substituta. ' ‘

AV-5-34 573 - Cancelamento de Averbacio de Penhora - Averbo com base no Oficio n°®
10007341539 expedido em data de 19/04/2021 nos autos do processo de Execugéo Fiscal
do Municipic n® 5000063-64.2017.8.21.0007 com tramite na 12 Vara Civel desta Comarca de
Camaqud, assinado eletronicamente pelo Juiz de Direito Dr. Luis Otavio Braga Schuch,

protocoladn sob n° 173832 em 20/04/2021, o cancelamento da Penhora averbada sob n® 4-
34.57 g\ara emolumentos: R$ 1.384,71. Camaquia, 22 de abril de 2021.

27 Ana Paula Jardim— 22 Registradora Substituta. Emolumentos: R$ 80,70.
rFfscalizacio: 0072.06.1600003.04479. Processamento eletrbnico de dados:”

Digital de Fiscalizagéo: 0072.01.2000003.17241. Digitado por: Ana Paula
tradora Substituta.

R-6-34.573 - Titulo; Consclidacdo de Propriedade. Forma do Titulo: Requerimento datado
de 16 de abril de 2026, assinado digitalmente por Daniele Fydryszewski Vilasfam -Gerente
de Centralizadora S.E — CESAV — CN Suporte a Adimpléncia/FL e Oficio n®. 6568172/2026 -
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1 de 17 de abril de 2026, assinado também, por Daniele
Fydryszewski Vilasfam. Transmitente/Devedora Fiduciante: ANA CRISTINA FLORES DE
OLIVEIRA, brasileira, solteira, nascida em 21/10/1974, cabeleireira, inscrita no CPF sob n°®
690.939.380-53, portadora do RG n° 02909211503, expedida por DETRA/RS em
10/11/2006-, residente e domiciliada na Rua Trés de Outubro, n® 540, Olaria, nesta cidade
de Camaquda - RS. (Obs.. qualificacdo conforme os registros 2-3/34.573).
Adgquirente/Credora Fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF - Institui¢io financeira
sob a forma de Empresa Publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-
Lei n° 759, de 12.08.1969, alterado pelo Decreto-lei n” 1259, de 19.02.1973, regendo-se pelo
Estatuto vigente nesta data, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia-DF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-94. Com base no Requerimento firmado em
Floriandépolis, em 16 de abril de 2026, protocolado sob n° 198084 em 20/04/2026, instruido
com prova de intimag&o do devedor por inadimpléncia da divida relativa ao Contrato por
Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Isclada e Mutuo com Obrigacées e
Alienacéo Fiduciaria vinculada 4 Empreendimento - Recursos FGTS - Programa Minha Casa
Minha Vida - PMCMYV, n°® 855550717635-1, com caréter de Escritura Pablica, na forma do
Art. 81 e seus paragrafos da Lei n® 4.380, de 21 de agosto de 1964, alterada pela Lei n®
5.049 de 29 de junho 1966 e do Programa Nacional de Habitagdo Popular integrante do
Programa Minha Casa Minha Vida, na forma da Lei 11.977 de 07 de julho de 2009 e decreto
5.819 de 13 de abril de 2009, lavrado na Caixa Econémica Federal de Camaqu&-RS em 24
de novembro de 2010; certiddo de decurso do prazo sem purgacdo de mora, e de
pagamento do imposto respectivo, procede-se ao registro da transmisséo de propriedade
definitiva deste imdvel a credora fiduciaria. © ITBI foi pago scbre a avaliagéo de R$
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61.759,39 (sessenta e um mil, setecentos e cinquenta e nove reais e trinta e nove centavos),
conforme guia de recolhimento de ITBI n°. 261/2026, no valor de R$ 1.235,19 quitado na
Caixa Econdmica Federal em 14/04/2026 que fica arquivada neste Servico Registral.
Observagéo Por forca do que estabelece ¢ art. 27 da Lei n° 9.514/97, este imovel
vera ser oferecido em publicos leildes Camaqua, 27 de abri de 2026
i Célia Maria S. Dutra — 4° Registradora Substituta. Emolumentos: R$
65,90 o Digital de Fiscalizagdo: 0072.07.1800002.00891. Processamento eletrbnico de
dados: R¥ 7,30. Selo Digital de Fiscalizagao: 0072.01.2100002.24903. Digitado por: Celia
Maria Soares Dutra - 42 Registradora Substituta.
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CERTIFICO que a presente é cdpia fiel do(s) registro(s) Daniel Keunecke Brochado - Registrador de Iméveis Interino

a que se refere, existente(s) nos livros e arquivos deste _Portarian®003/2024-DF
Ana Paula Jardim, Renata F. Szortyka, Célia Maria Soares Dutra e

Oﬁcm‘ Dou fe‘ Fabricio Gustavo Kothe Carniel
Camaqud 30 de abril de 2026 Registradores Substitutos
Josimele Guinguer Dorneles, Sabrina Medeiros Teixeira Freitas,
0 Oﬁczal Sergiomar de Lima Scherer e Maiara Vieira Campos
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Certidao R$ 40,80.
Selo Digital de Fiscalizagdo n° 0072.04.2100001.43560. R$ 5,50.
Busca R$ 14,00.
Selo Digital de Fiscalizagédo n° 0072.03.2100002.26761. R$ 4,40.
A consulta estara d|spon|vel em até 24h Processamento eletronico de dados R$ 7,30.

no site do Tribunal de Justica do RS Selo Digital de Fiscalizagdo n° 0072.01.2100002.25254. R$ 2,20.
http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consulta Valor total Emol.: R$ 75,75
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