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Venancio Aires, ©% de. JUnnio.  deso 1l

IMOVEL: Residéncia 2749 — Localizada com entrada pela Rua Coronel Agra, sendo este o
primeiro imovel préximo a esquerda da Rua Hilda Borges de Almeida, com a frente voltada para o
Leste, tem a seguinte divisfo interna: Pavimento térreo: estar, cozinha, servigo, banheiro, varanda e
garagem; Pavimento superior: 02 dormitdrios, 01 escritério, banheiro e circulagio; ARP=95,29m2,
ARU=0,00m2, ARG=95,29m2, FIT=242,27m2, o qual faz parte do RESIDENCIAL FEIX LTDA,
edificado sobre um terreno de forma regular, medindo 22,00 metros de frente por 32,85 metros da
frente aos fundos, com 4rea superficial de 722,70m2 (Setecentos ¢ vinte e dois metros e setenta
decimetros quadrados), situado no lado direito sentido norte-sul da Rua Coronel Agra, distante 22,00
metros da esquina da Rua Hilda Borges de Almeida, bairro Cidade Alta, desta cidade. Quarteirfio
formado pelas Ruas: Rua Hilda Borges de Almeida, Coronel Agra, Henrique Mylius e Fernando
Bencke. Com as seguintes confrontagSes: frente ao Leste com a Rua Coronel Agra, fundos ao Oeste
com os lotes 02 e 15, pelo lado Sul com o lote 20, e ao Norte com o lote 17. Correspondente terreno
ao Lote 18 da Quadra 686.-

PROPRIETARIO: FEIX CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, pessoa juridica de
direito privado, CNPJ sob n® 11.443.582/0001-05, estabelecida na rua Emilio Selbach, 690, bairro
centro, nesta cidade.-

TITULQ: INDIVIDUACAO.-

REGISTRO ANTERIOR: Matricula n°® 39.028, do L° 2-RG, em data de 24.02.2011 .-
PROTOCOLADO: Sob n®97.439, L° 1-L, em data de 07.06.2011.-

E.:R$ 11,60; P: R$ 2,70.- Venincio Aires (RS), 02 de Junho de 2011/ks.-

0723.02.1100002.00781 OFICIAL: - > e ”j;l)
0723.01.1100005.03700 =

Av. 01 — 40.060- Prot.: 97.439, L° 1-L - Data: 07.06.2011 - CONVENCAO DO CONDOMINIO -
A Convengio do Condominio do RESIDENCIAL FEIX LTBA foi registrada neste Oficio sob n°

12.358 do L° 3 auxiliar, nesta data; Dou Fé.-
E.: R$20,70; P: R$ 2,70.- Venéancio Aires (RS), 09 de Junho de 2011/ks.-

0723.03.1000008.04626 OFICIAE- _

0723.01.1100005.03701 W
R—02-40.060- Prot.: 99.027, L°® 1-M- Data: 04.11.2011.-

TITULO: COMPRA E VENDA -

TRANSMITENTE: FEIX CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA, CNPJ sob n°
11.443.582/0001-05, sito a Rua Emilio Selbach, 690, Centro, em Venincio Aires/RS, neste ato
representada por Alex Feix Schmidt.-

ADQUIRENTES: JULIO CESAR CANOVA, nacionalidade brasileira, casado no regime de
comunhfo parcial de bens, nascido em 28.06.1980, vendedor, CPF n° 953.665.980-87, sua esposa
MARCIA JANAINA DE OLIVEIRA CANOVA, nacionalidade brasileira, nascida em
03.06.1982, auxiliar de escritdério, CPF n° 002.290.300-33, residentes ¢ domictliados em Rua
Augusto S de Moraes, 1385, Santa Tecla, em Venéncio Aires/RS.-

IMOVEL: O imével acima matriculado consiste de RESIDENCIA 2749 -
FORMA DO TiTULO: Contrato por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Unidade
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Isolada e Mutuo com Obrigagdes e Alienagdo Fiduciaria-Programa Carta de Crédito Individual-
FGTS-PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA-Com Utilizagdo dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS do(s) Comprador(es) e Devedor{es)/Fiduciante(s), datado de 31.10.2011, com
Carater de Escritura Publica, arquivado neste Oficio.-

VYALOR DA COMPRA E VENDA E FORMA DE PAGAMENTO: O valor da Compra e Venda
¢ de R$ 100.000,00, sendo R$ 3.230,00 recursos proprios ja pagos; R$ 4.990,00 recursos da conta
vinculada do FGTS; R$ 5.616,00 rccursos concedidos pelo FGTS na forma de desconto; ¢ R$
86.164,00 financiamento concedido pela CREDORA -

CONDICOES: Certidio Negativa de Débitos Relativos as Contribui¢des Previdenciarias e as de
Terceiros n° 163452011-19029040, Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos aos Tributos
Federais e 4 Divida Ativa da Unifo. cddigo de controle da certiddo: S3AE.9D38.959B.3CB7, e quite
com as obrigagdes condominiais.-

AVALIACAQ FISCAL: R$ 100.000,00 conforme guia de ITBI sob n° 1.564/11, paga em
31,10.2011.-

E: R$ 219,70; P: R$ 1,40.- Venancio A1res (RS), 16 de Novembro de 2011/rm.-
0723.07.1100006.00538 :

0723.01.1100009.13275

Venancio Aires, 1.0 de_ Novembro o5 11

R—03-40.060- Prot.: 99.027, L° 1-M- Data: 04.11.2011.-

TITULO: ALIENACAO FIDUCIARIA .-

DEVEDORES/FIDUCIANTES: JULIO CESAR CANOVA ¢ sua esposa MARCIA JANAINA
DE OLIVEIRA CANOVA, ja qualificados no R-02 desta matricula.-

CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Instituigio financeira
sob a forma de empresa publica, com sede no Setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia,
DF, CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, neste ato representada por Curt Eduardo Stumm.-
GARANTIA: Em alienagiio fiduciaria o imdvel objeto desta matricula.-

ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS/UNIAO.- VALOR DA DiVIDA: R$ 86.164,00.- PRAZO,
em meses de amortizacio: 300.- TAXA ANUAL DE JUROS: nominal de 4,5000% e efetiva de
4,5941%.-

FORMA DO TITULQ: Descrita no R-02 desta matricula.-

CONDICOES: Os devedores nfio se equiparam a empresa € as partes obrigam-se pelas demais
cl4usulas e condigbes estabelecidas no titulo que deu origem a este registro; Arg. 7.746.-

E: R$ 200,90; P: R$ 1,40.- Venancio Aires (RS), 16 de Novembro de 2011/rm.-

0723.07.1100006.00539 OFICIA : —_——
0723.01.1100009.13276 —_

Av-4/40.060 (Av-quatro/quarenta mil e sessenta), em 07 de novembro de 2025.

CODIGO NACIONAL DE MATRIiCULA — CNM - Procede-se a presente averbagdo, nos termos
do Provimento 143, de 25/04/2023 do Consclho Nacional de Justica - CNIJ, para constar que o
imével objeto da presente matricula possui o cddigo nacional de matricula n® 097246.2.0040060-07 ¢

CEP: 95800-000.
.............................................................................................................................. continua na folha 02...
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Eu, Robson Barboza de , Registrador Substituto, conferi, dou fé e assino.(pc)
Registrador Substituto -

Emolumentos: NIHIL. Selo: 0723.01.2500009.04500 - NIHIL -AGNR

Av-5/40.060 (Av-cinco/quarenta mil e sessenta), em 07 de novembro de 2025.

ONUS - PENHORA.

FORMA DO TITULO — Termo de Penhora datado de 24/10/2025, extraido dos autos do processo
de Execugdo Fiscal n° 5000461-92.2017.8.21.0077/RS, assinado por Ana Lucia de Quadros
Azambuja, Servidora de Secretaria, por ordem da Exma. Sra. Dra. Sandra Regina Moreira, Juiza de
Direito da 3° Vara Judicial desta Comarca-RS.

EXEQUENTE: MUNICIPIO DE VENANCIO AIRES.

EXECUTADOS: MARCIA JANAINA DE OLIVEIRA CANOVA, CPF n° 002.290.300-33; e,
JULIO CESAR CANOVA, CPF n° 953.665.980-87.

VALOR DO DEBITO - R$8.915,08, atualizado até 28/08/2025.

IMOVEL - Sobre a pretensio real do imével objeto desta matricula.

CONDICOES - As constantes do Termo.

PROTOCOLO - Titulg o sob n® 161335, Livro 1-AG, em 27/10/2025.

Eu, Robson Barboza de Liga, Registrador Substituto, conferi, dou fé e assino.(pc)

Registrador Substituto -
Emolumentos: NIHIL. Selo: 0723.06.2500002.00897 - NIHIL -PEPO

Av-6/40.060 (Av-seis/quarenta mil e sessenta), em 18 de agosto de 2026.

Prov. 44/2024-CGJ/RS - Procede-se a esta averbagdio de oficio, a fim de noticiar que os proximos
atos registrais serfo eletrénicos, encerrando-se a escrituragfio fisica, com fulcro no artigo 464-A da
CNNR/RS.

Eu, Robson Barboza |
Registrador Substituto -
Emolumentos: NIHIL. Selo: 0723.04.2600006.02383 - NTHIL
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}_,:_é ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
= LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL CNM: 097246.2.0040060-07
' . Fls. Matricula
VENANCIO AIRES, 18 de agosto de 2026 02v 40.060

Av-7/40.060 (Av-sete/quarenta mil e sessenta), em 18 de agosto de 2026.

RETIFICACAO DE IMOVEL - Procede-se a presente averbacdo, para constar que o imovel objeto
desta matricula possui inscri¢io municipal n°® 26078, Setor n° 04, e CEP 95800-000, conforme
Guia de ITBI n°® 30430, expedida pela Prefeitura Municipal de Venancio Aires-RS, que instrui o
requerimento referido no Av-8.

PROTOCOLO - Titulo apontado sob n°® 166776, Livro 1-Al, em 28/07/2026.

Conferi, dou fé e assino. Averbacio nato digital assinado pelo registrador substituto ROBSON BARBOZA DE
LIMA:00259860077 em 18/08/2026 as 13:00:07. O hash SHA256 do documento é
98DSA9IBC312736890A3EEE6D14591E6F7338CD1BEBSBFF1E8650B3C4B4840A40. (sm)

Emolumentos: R$ 180,60. Selo: 0723.04.2600006.02384 - R$ 5,50

Av-8/40.060 (Av-oito/quarenta mil e sessenta), em 18 de agosto de 2026.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Conforme requerimento, instruido com prova da
intimag¢ao, bem como a certiddo do decurso do prazo sem purgacdo da mora, procedo a presente para
constar que, face ao inadimplemento de JULIO CESAR CANOVA, inscrito no CPF sob n°
953.665.980-87, ¢ MARCIA JANAINA DE OLIVEIRA CANOVA, inscrita no CPF n°
002.290.300-33, é consolidada a propriedade do imoével desta matricula em nome da credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, neste ato
representada, avaliado para efeitos fiscais em R$113.900,64, conforme Guia de ITBI n° 30430,
quitada. OBSERVACAO: Por forca do disposto no art. 27 da Lei n° 9.514/97, o imével desta
matricula devera ser oferecido em publicos leildes. DOI/RFB: Emissdo nos termos de legislagdo.
CONDICOES: Permanece em vigor a Penhora constante na Av-05.

PROTOCOLO - Titulo apontado sob n° 166776, Livro 1-Al, em 28/07/2026.

Conferi, dou fé e assino. Averbagio nato digital assinado pelo registrador substituto ROBSON BARBOZA DE
LIMA:00259860077 em 18/08/2026 as 13:44:57. O hash SHA256 do documento ¢
D5SAD06798CESDB77F571CEB20A5390DDBAC2228BB56786ECBCEF74AD827AFB87. (sm)

Emol.: R$ 332,50. 0723.07.2400005.04296 = R$ 59,80.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/F4SRK-3SU9K-36J2U-6F9S2

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL CERTIDAO
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
COMARCA DE VENANCIO AIRES CERTIFICO que esta certiddo emitida e assinada digitalmente,
" REGISTRO DE IMOVEIS reproduz fielmente a ficha n°® 40.060 deste Servigo Registral, com4

pagina(s), do que dou fé.

A consulta estard disponivel em até 24h Venancio Aires(RS), 18 de agosto de 2026.
no site do Tribunal de Justica do RS
http:/ /go.tirs.jus.br/selodigital{ consulta Froitida: 18/08/2026 15:35:42 )
CAE Certiddo digital (Provimento CNJ 127/2022) Matricula 40.060: R$ 47,60 (0723.04.2600006.02561
Chave de autenticidade para consulta L R$ 5,50)
097246 53 2026 00032382 BS Busca em livros e arquivos: R$ 14,00 (0723.03.2600008.03731 = R$ 4,40)

Processamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0723.01.2600009.03442 = R$ 2,20)

Total: R$ 81,00
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