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Certidao de Inteiro Teor de Matricula

CERTIFICO, a pedido da parte interessada, e no uso das atribuicdes que
me sao conferidas por lei, que, revendo o arquivo deste 2° Registro de Imdveis de
Cachoeirinha/RS, no Livro n.° 02-Registro Geral, encontrei a Matricula n°® 4.781,
cujo inteiro teor é extraido por meio eletrénico, nos termos do art. 19, §1° da Lei
n.° 6.015/1973, datado de 22 de maio de 2026, conforme texto abaixo:

IMOVEL: Unidade Privativa - Casa n° 01 (um), do Condominio Residencial
Moradas do Bosque 840, situado na Avenida A, n°® 570, neste municipio de
Cachoeirinha/RS.-*-*-

AREAS DA UNIDADE AUTONOMA: Area real privativa e area real total de 36,25
m? (trinta e seis metros quadrados e vinte e cinco decimetros quadrados); area
construida de um prédio residencial em alvenaria de 28,25m? (vinte e oito metros
quadrados e vinte e cinco decimetros quadrados).-*-*-

DESCRICAO DA UNIDADE AUTONOMA: Constituida por um pavimento térreo,
composto por: varanda, estar/cozinha, um dormitério, banheiro, circulagéo e area
de servico, sendo a 12 (primeira) unidade contada da esquerda para a direita de
quem da referida rua olhar para o conjunto.-*-*-

TERRENO DE USO EXCLUSIVO: Abrangendo area ocupada pelo jardim frontal,
area ocupada pela unidade construida e area ocupada pelo quintal aos fundos
com a AREA SUPERFICIAL de 100,00m? (cem metros quadrados).-*-*-

FRACAO IDEAL NO SOLO E NAS COISAS DE USO COMUM DO
CONDOMINIO: 0,50.-*-*-

TERRENO URBANO NO QUAL SE ASSENTA O CONDOMINIO: Terreno
urbano constituido pelo Lote numero vinte e um (21), da quadra B-2, do
loteamento denominado "Residencial Moradas do Bosque", situado neste
municipio de Cachoeirinha/RS, dentro do quarteirdao formado pelas seguintes vias
publicas: Rua Otto Espindola, Rua José Oledir Ramos, Avenida A e Rua Deli
Silveira Nunes; distando 50,00 metros da esquina formada com a Avenida A e
Rua José Oledir Ramos; com as seguintes medidas e confrontagdes: 10,00
metros de frente, ao Oeste, com a Avenida A; tendo nos fundos, ao Leste, a
mesma largura de 10,00 metros onde confronta com o lote n° 10; dividindo-se por
um lado, ao Norte, na extensdo de 20,00 metros da frente aos fundos com o lote
n° 20; e, pelo outro lado, ao Sul, na mesma extensdo de 20,00 metros da frente
aos fundos com o lote n° 22, com a AREA SUPERFICIAL de 200,00m? (duzentos
metros quadrados).-*-*-

PROPRIETARIO: DENNIS NERI GUISOLFI DE OLIVEIRA, brasileiro, solteiro,
técnico elétrico, inscrito no CPF/MF n° 017.969.210-09, residente e domiciliado na
Rua Marcio Dias, n°® 109, Gravatai/RS.-*-*-

REGISTRO ANTERIOR: R-1 da matricula sob n° 45.762, do Livro 02-RG, do
Registro de Iméveis da 12 Zona de Cachoeirinha/RS. Titulo Aquisitivo: Compra e
Venda (Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de terreno e
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mutuo para constru¢cdo de unidade habitacional com fianca, alienagao fiduciaria
em garantia e outras obrigacdes, Programa Nacional de Habitacdo Urbana,
imével na planta associativo - Minha Casa, Minha Vida, recursos do FGTS,
contrato n° 855552045019 com for¢ca de escritura publica, firmado em 13 de
margo de 2012, em Porto Alegre/RS).-*-*-

PRENOTAGAO: 4.704 de 14 de maio de 2026.-*-*-

Emolumentos: R$ 30,60. Selo de Fiscalizagdo: 0798.03.2600001.02942 de R$
4,40. Processamento eletronico: R$ 7,30. Selo de fiscalizagao:
0798.01.2600001.08910 de R$ 2,20. Cachoeirinha, 22 de maio de 2026. Ato
assinado eletronicamente por Leonardo da Silva Konig - Oficial Substituto com o
emprego de certificado digital contendo assinatura qualificada - Hash
7RLB-3AEL-SDCS-QUMT.

AV-1/4.781 - Protocolo n°® 4.704, datado de 14 de maio de 2026. TRANSPORTE
DE ALIENAGAO FIDUCIARIA EM GARANTIA. Ato transportado: ALIENAGAO
FIDUCIARIA (R-2, em 09.04.2012). Matricula de origem: n° 45.762, do Livro
02-RG, Registro de Imoveis da 12 Zona de Cachoeirinha/RS. Teor transportado:
"TITULO: Alienacdo Fiduciaria. FORMA DO TIiTULO: Contrato por Instrumento
Particular de Compra e Venda de terreno e mutuo para construcdo de unidade
habitacional com fianga, alienacéo fiduciaria em garantia e outras obrigagdes,
Programa Nacional de Habitacdo Urbana, imével na planta associativo - Minha
Casa, Minha Vida, recurso do FGTS, Contrato n® 85552045019 com forca de
escritura publica, firmado em 13 de margo de 2012, em Porto Alegre/RS.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF. DEVEDOR: DENNIS NERI
GUISOLFI DE OLIVEIRA, ja qualificado no R-1 desta matricula. VALOR:
R$56.000,00. PRAZO: seis meses de construcdo, e de amortizacdo 300 meses.
JUROS: Taxa nominal de 5,0000% a.a. e a efetiva de 5,1163% a.a. OBJETO DA
GARANTIA: Em alienagao fiduciaria todo o imovel objeto da presente matricula,
inclusive benfeitorias a serem construidas, nos termos e para os efeitos dos
artigos 22 e seguintes da Lei n° 9.514/97. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA:
R$73.000,00, conforme artigo 24, inciso VI da Lei n° 9.514/97. PRAZO DE
CARENCIA: O prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data de vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, conforme § 2°, Art. 26, da Lei n°
9.514/97. CONDICOES: As constantes no contrato.". Destinag¢ado: A informagéo
supra fica averbada na matricula que atualmente alberga o imével qualificado.
Tudo conforme documentos arquivados digitalmente nesta serventia. Nada mais.
Emolumentos: R$ 55,10. Selo de Fiscalizagdo: 0798.04.2600002.02115 de R$
5,560. Processamento eletrénico: R$ 7,30. Selo de fiscalizagao:
0798.01.2600001.08911 de R$ 2,20. Cachoeirinha, 22 de maio de 2026. Ato
assinado eletronicamente por Leonardo da Silva Konig - Oficial Substituto com o
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emprego de certificado digital contendo assinatura qualificada - Hash
536Y-LVEG-WQ3H-KQPA4.

AV-2/4.781 - Protocolo n°® 4.704, datado de 14 de maio de 2026. TRANSPORTE
DE ATO. Ato transportado: INSTITUICAO DE CONDOMINIO (R-4, 09.01.2013).
Matricula de origem: n° 45.762, do Livro 02-RG, Registro de Imdveis da 12 Zona
de Cachoeirinha/RS. Teor transportado: "Certifico e dou fe, que conforme
instrumento particular datado de 07 de dezembro de 2012, apresentado pela
instituidora  BOLOGNESI EMPREENDIMENTOS LTDA, ja qualificada, foi
instituido o condominio denominado C.R.M.B.840 composto por 02 (duas)
unidades autbnomas, do qual faz parte a unidade desta matricula, nos termos do
artigo 1.332, do Cddigo Civil. Ainda, certifico que a instituidora declarou que nao
houve alteracdo nas especificacbes da obra e na individualizacdo das unidades
autébnomas que constituem o referido condominio, confirmando, sob as penas da
lei, a manutencao de todas as especificagcdes ja arquivadas quando do registro da
incorporagao imobiliaria, nos termos do § 2°, do art. 552, da CNNR/RS. Valor
atribuido a unidade autonoma: R$30.705,46.". Destinagdo: A informacgdo supra
fica averbada na matricula que atualmente alberga o imével qualificado. Tudo
conforme documentos arquivados digitalmente nesta serventia. Nada mais.
Emolumentos: R$ 55,10. Selo de Fiscalizagdo: 0798.04.2600002.02116 de R$
5,50. Processamento eletrénico: R$ 7,30. Selo de fiscalizacdo:
0798.01.2600001.08912 de R$ 2,20. Cachoeirinha, 22 de maio de 2026. Ato
assinado eletronicamente por Leonardo da Silva Konig - Oficial Substituto com o
emprego de certificado digital contendo assinatura qualificada - Hash
6LZF-K528-ZJCX-NEKK.

AV-3/4.781 - Protocolo n° 6.330, datado de 18 de setembro de 2026.

ATUALIZACAO DOS LOGRADOUROS DO QUARTEIRAO E CADASTRO
IMOBILIARIO. Procede-se nesta data & presente averbagdo de saneamento, a
requerimento da parte interessada, nos termos do art. 176, § 1°, I, 3, “b”, da Lei
6.015/1973 e dos arts. 440-AQ e seguintes do CNN/CN/CNJ-Extra, para
complementar os dados necessarios a especialidade objetiva do imével: 1)
Cadastro Imobiliario: 145640; 2) Bairro: Residencial Moradas do Bosque; 3)
Codigo de Enderegcamento Postal - CEP: 94960-840; conforme Declaragao de
Quitagao do ITBI n°® 3385 - 2026, e 4) que uma das ruas do quarteirdo do imovel
passou a ter a seguinte denominagdo: Avenida Anildo Gomes Alano (Antiga
Avenida A), conforme Lei Municipal n°® 2881, emitida em 04 de novembro de
2008, ambas emitidas pela Prefeitura Municipal de Cachoeirinha/RS. Tudo
conforme documentos arquivados digitalmente nesta serventia. Nada mais.
Emolumentos: R$ 121,30. Selo de Fiscalizacdo: 0798.04.2600002.07807 de R$
5,50. Processamento eletrénico: R$ 7,30. Selo de fiscalizagao:
0798.01.2600003.08451 de R$ 2,20. Cachoeirinha, 25 de setembro de 2026. Ato
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assinado eletronicamente por Leonardo da Silva Konig - Oficial Substituto com o
emprego de certificado digital contendo assinatura qualificada - Hash
Q3ZC-L8CK-NDCM-RAUM.

AV-4/4.781 - Protocolo n° 6.330, datado de 18 de setembro de 2026.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE. Procede-se a presente averbacéo,
atendendo aos requerimentos firmados em 17 de setembro de 2026 pela credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para consignar que a propriedade do
imovel desta matricula foi CONSOLIDADA em favor da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira constituida sob a forma de
empresa publica, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Lote 3/4, Quadra 4,
Brasilia-DF, considerando que o devedor DENNIS NERI GUISOLFI DE
OLIVEIRA, inscrito no CPF n° 017.969.210-09, ja qualificado, apds ter sido
regularmente intimado, nos termos do artigo 26 da Lei n® 9.514/1997, para
cumprimento das obriga¢des contratuais assumidas no contrato de financiamento
imobiliario com Alienagao Fiduciaria em garantia n° 855552045019-4, firmado em
13 de margo de 2012, constante do ato Av-1 desta matricula, junto a credora, nao
purgou a mora no prazo legal. O procedimento de intimagao tramitou sob o
Protocolo n° 5.132, datado de 09 de junho de 2026, perante esta Serventia, tendo
sido encaminhada carta de intimagdo, com o resultado positivo, conforme
Certiddo Positiva de Intimagdo expedida por esta Serventia em 16 de julho de
2026. Transcorrido o prazo legal sem a purgag¢ao da mora, foi expedida certidao
em 31 de julho de 2026, certificando o decurso do prazo de 15 (quinze) dias,
previsto no § 1° do artigo 26 da Lei n° 9.514/1997, sem que tivesse ocorrido a
purgagdo da mora em cartério, constando, ainda, que ndo havia protocolo em
vigor até aquela data para a referida matricula. Valor da consolidagdo: R$
82.798,79 (oitenta e dois mil, setecentos e noventa e oito reais e setenta e nove
centavos), com base no valor da garantia atualizado, conforme informado pela
credora fiduciaria. Avaliagdo fiscal: R$ 82.798,79 (oitenta e dois mil, setecentos
e noventa e oito reais e setenta e nove centavos). Observagao: Consigna-se,
finalmente, que a fiduciaria devera promover publico leilao para a alienagao
do imével, no prazo legal, em conformidade com o disposto no artigo 27 da
Lei n° 9.514/1997. Imposto de Transmissao: Foi apresentada a Declaracdo de
Quitagao do ITBI n° 3385/2026, com pagamento efetuado em 08 de setembro de
2026. Tudo conforme documentos arquivados digitalmente nesta Serventia. A
DOI sera emitida e transmitida no prazo regulamentar. Cnib: Foi procedida a
consulta dos CPFs e CNPJs das partes junto a Central Nacional de
Indisponibilidade de Bens, em cumprimento ao Provimento no 39/2014 do CNJ,
de 25.07.2014, obtendo resultados negativos, conforme cddigos hash a seguir:
txnaftpr35 Consulta de CPF - (DENNIS NERI GUISOLFI DE OLIVEIRA)
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9edjt4wfn1 Consulta de CNPJ - (CAIXA ECONOMICA FEDERAL) Nada mais.
Emolumentos: R$ 282,80. Selo de Fiscalizacdo: 0798.07.2500002.01735 de R$
59,80. Processamento eletronico: R$ 7,30. Selo de fiscalizagao:
0798.01.2600003.08452 de R$ 2,20. Cachoeirinha, 25 de setembro de 2026. Ato
assinado eletronicamente por Leonardo da Silva Konig - Oficial Substituto com o
emprego de certificado digital contendo assinatura qualificada - Hash
UXAX-7U3R-QCEQ-DKS5S.

CERTIFICO, por fim, que n&o existe protocolo em vigor até este momento para a
referida matricula. Esta certiddo ndo contém rasuras.

O referido é verdade e dou fé. Cachoeirinha-RS, 25 de setembro de 2026

Assinado digitalmente por Leonardo da Silva Konig - Oficial Substituto

Emolumentos:

001 Buscas em livros e arquivos R$ 14,00

01 Processamento Eletronico (por ato) R$ 7,30

Selos R$ 12,10 Total: R$ 84,45

Selo: 0798.04.2600002.07808, 0798.01.2600003.08459 e 0798.03.2600001.10619

A consulta estara disponivel em até 24h
no site do Tribunal de Justica do RS
http://go.tjrs.jus.br/selodigital/consultal
Chave de autenticidade para consulta
165639 53 2026 00221868 85

**CERTIDAO VALIDA POR VINTE (20) DIAS UTEIS**
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