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CNM: 099309.2.0111726-45

OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS

PASSO FUNDO - RS Matricuta.. 311726
LIVRO N.°2 - REGISTRO GERAL e
IMOVEL: APARTAMENTO 203, do edificio "PORTOBELO”, situado nesta

cidade, na rua Lava Pés, 2.257, localizado o apartamento, no primeiroc andar ou
quarto pavimento, com acesso para a rua Lava Pés por érea de drculagio, escadas e
elevador, tudo de uso comum, posicionado de fundos, considerada a frente na divisa com
arua Lava Pés, & direita do observador postado nessa rua, de frente para o prédio. A esta
unidade esta vinculado o BOX 37, localizado no subsolo 01 ou segundo pavimento,
com acesso para a rua Lava Pés, por drea de circulago e mancbras e rampas,
posicionado de canto, confrontando. ao noroeste, com a parede que divide com area de
uso comum: ao nordeste, com a parede da divisa nordeste do pavimento; ao sudeste,
com area de circulacio e manobras, por onde tem acesso; e, ao sudoeste, com o box 36,
o oitavo contado da esquerda para a direita do observador postado na érea de circulagio
e manobras e de frente para o box, compesto de espago para guarda de um veiculo de
porte compativel com o tamanho do box. Esta unidade possul & Area meal global de
97,3799m* 4rea real privativa principal de 52,1200m* e area real privativa acessoria de
10,8000m?, totalizando a drea real privativa de 62,9200m’, e area real de uso comum de
divisfio proporcional de 34,4589m* comespondendo, a esta unidade, a fragio equivalente
a 0,024799/1,000000 do terrenc e das demais coisas de uso comum & fins proveitosos do
edificio, edificado sobre um temreno urbano, com érea superficial de 1.102,50m?, situado
nesta cidade, no bairro Boqueirdio, com frente para a rua Lava Pés, lado impar, distando
29,00m da esquina com a rua Vinte de Setembro, no quarteirfio formado pelas ruas dos
Andradas, Eduardo de Brito, Lava Pés e Vinte de Setembro, confrontando e medindo: ao
noroeste, com terrenos de Osvino Rosa de Oliveira, onde mede 22,00m; ao sudeste, com
a rua Lava Pés, onde faz frente e mede 22,10m; ao nordeste, com temreno de Salvador
Gongalves de Souza, onde mede 50,00m; e, ao sudoeste, com temeno de Amadeu Luiz
Orso, onde mede 50,00m. PROPRIETARIOS: FABIO FERRAZZA, brasileiro, nascido em
12/09/1981, solteiro, administrador, CNH n® 00889995909-DETRANMRS, CPF n°
975.150.780-49, e LUANA DA ROSA MACEDONIA, brasileira, nascida em 28/03/1986,
solteira, agente administrativa, RG n° 8103538313-SJ3/RS, CPF n® 016.616.900-50,
residentes e domiciliados na rua Primeiro de Abril, n® 233, Baimo S&o José, em Passo
Fundo/RS. REGISTROS ANTERIORES: 3, 50 e 62, na matricula 103.447, livro 2, de
Registro Geral, desta Serventia. Prenotagfio n® 310.315 de 28/03/2014. Emolumentos.
R$14,30, SE'E d i . 0417.03.1300004.17217. Passo Fundo, 24/04/2014. O
Oficial; :

Av.1-111.726.- Prenotagio n® 310.315 de 28/03/2014.- Convenciio do Condominio.
Foi registrada, em 12 de junho de 2012, sob n® 52 026, livro 3-Auxiliar, deste Oficio, a
Convencio de Condominio do edificic “Portobelo’. Emolumentos: MW,

fiscalizacBo: 0417.03.1300004.17255. Passo Fundo, 24/04/2014. O Oficial: - ——-
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Av.2-111.726.- Prenotacdo n° 310.315 de 28/03/2014.- Alienacdo fiduciaria.
Conforme registro cinquenta e um (R.51), na matricula 103.447, livro 2, deste Oficio,
este imével, estd gravado por alienagdo fiducidria para garantia de divida no valor de
R$78.913,53. Devedores (Fiduciantes): Fabio Ferrazza e Luana da Rosa Macedonia,
j& qualificados. Interveniente construtora/Fiadora: Dilermando Lopes Leal & Cia.
Ltda., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n°. 89.459.440/0001-15,
com sede na rua Morom, 1.356, sala 26, Passo Fundo-RS. Credora (Fiduciaria): Caixa
Econémica Federal, instituic2o financeira constituida sob a forma de empresa publica,
vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ sob n® 00.360.305/0001-04, com

e no Setor Bancario Sul, Quadra 04, lotes 3/4, Brasilia/DF. Emolumentos: R$25,60
de lizacio-0417.03.1300004.17291. Passo Fundo, 24/04/2014. O Oficial; g
/

Av.3-111.728. Prenotagiio n° 469.698 de 09/10/2025 - Unido Estavel. Conforme
formal de partilha, passado em 28/03/2025, nos autos do Procedimento Comum
Civel n° 5004937-84.2016.8.21.0021/RS, pela MM. Juiza de Direito da 2* Vara

Civel de Passo Fundo/RS, Dra. Caroline Subtil Elias, e termo de audiéncia de
16/02/2017, transitade em julgado em 09/03/2017, nos autos da Acdo relativa a
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Unido Estavel n® 021/1.16.0014433-2, pelo MM. Juiz de Direito, Dr. Luis Christiano
Enger Aires, os proprietarios deste imével (Mat.) FABIO FERRAZZA; e LUANA DA
ROSA MACEDONIA, conviviam em unido estavel ha 6 (seis) anos. As relagbes
patrimoniais, no que couber, aplica-se, o regime da COMUNHAO PARCIAL DE
BENS. Emolumentos: Nihil. Selo de fiscalizagdo: 0417.04.2400005.35985 = Nihil.

Processamento eletronico: . Selo de fiscalizacdo:;, Nihil. Isencdo: EQLG15. Passo
Fundo, 03 de novembro de 2025. O Oficial:awé”
7

Av.4-111.726. Prenotagdao n° 469.698 de 09/10/2025 - Dissolugéo de Unido
Estavel. Conforme formal de partilha, passado em 28/03/2025, nos autos do
Procedimento Comum Civel n° 5004937-84.2016.8.21.0021/RS, pela MM. Juiza de
Direito da 22 Vara Civel de Passo Fundo/RS, Dra. Caroline Subtil Elias, e termo de
audiéncia de 16/02/2017, transitado em julgado em 09/03/2017, nos autos da Agéo
relativa a4 Unido Estavel n® 021/1.16.0014433-2, pelo MM. Juiz de Direito, Dr. Luis
Christiano Enger Aires, foi dissolvida a unido estavel dos proprietarios FABIO
FERRAZZA: e LUANA DA ROSA MACEDONIA (Mat) em 29/06/2016.
Emolumentos: Nihil. Selo de fiscalizagdo: 0417.04.2400005.35986 = Nihil.
Processamento eletrénico: . Selo de ﬁscai[igzj?o: Nihjl. Isengdo: EQLG15. Passo

Fundo, 03 de novembro de 2025. O Oficial.

R.5-111.726. Prenotagdo n° 469.698 de 09/10/2025 - Partilha de Bens em
Dissolugdo de Unifo Estavel. Transmitentes: LUANA DA ROSA MACEDONIA,

— continua na ficha 02 —
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OFiCIO DO REGISTRO DE IMOVEIS . _—
PASSO FUNDO - RS / Matricula.... 131726

LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL Ficha... e,

CPF n° 016.616.900-50: e FABIO FERRAZZA, CPF n° 975.150.780-49.
Adquirente: LUANA DA ROSA MACEDONIA, brasileira, solteira, maior,
representante comercial, RG e CPF n® 016.616.800-50-SSP/RS, residente e
domiciliada na Rua Lava Pés, n° 2.257, apto. 203, em Passo Fundo-RS. Conforme
formal de partilha, passado em 28/03/2025, nos autos do Procedimento Comum
Civel n® 5004937-84.2016.8.21.0021/RS, pela MM. Juiza de Direito da 2* Vara
Civel de Passo Fundo/RS, Dra. Caroline Subtil Elias, e termo de audiéncia de
16/02/2017, transitado em julgado em 09/03/2017, nos autos da Acdo relativa &
Unido Estavel n°® 021/1.16.0014433-2, pelo MM. Juiz de Direito, Dr. Luis Christiano
Enger Aires, este imoével ube a uire pelo valor de R$220.000,00. A
avaliagdo fiscal estadual em 28/03/2024 foi de R$220.000,00. Imposto de
transmissao por cessdo de direitos efou diferenga partilha: quitado. Valor atualizado
para fins de registro: R$231.594,00, conforme art. 37, [, da CNNR-RS.
Emolumentos: Nihil. Selo de fiscalizagdo: 0417 08.2500001.02833 = Nihil.

Processamento eletrdnico: . Selo de fisca |zag? hijl. Isenqao EQLG15. Passo
Fundo, 03 de novembro de 2025 O Oficial:

Av.6-111.726. Prenotagido n° 483.087 de 05/08/2026 - Retificagcao Ex-officio.
Procede-se a presente averbagdo, nos termos do artigo 213, |, "a", da Lei n°® 6.015,
de 31/12/1973, para retificar no registro n°® 5 (cinco) que a partitha refere-se a
"Partilha de Bens em Dissoluciao de Unidc Estavel dos Direitos e Acdes do

Imével - Mat.” e ndo como mnstnu Emolumentos: Nihil. Selo de ﬁscahzag:ao
0417.01.2600001.51763 = Nihil. Processamento eletrdnico: Nihil. Selo de

fiscalizagdo: 0417.01.2600001.51762 ihil. Isencao: ERTR. Passo Fundo, 07 de
agosto de 2026. O Oficial: GOUAUT . i

Av.7-111.726. Prenotagdao n°® 482.631 de 27/07/2026 - Insergao de Cadastros
Imobiliarios. Ficam inseridos os seguintes cadastros imobiliarios do imével desta
matricula: CEP: 99.025-120 e Inscri¢do imobiliaria municipal: 013.0030.004.005.
Emolumentos: R$55,10. Selo de fiscalizagdo: 0417.04.2600002.21590 = R$5,50.
Processamento eletronico: R$7,30. Selo de fiscalizagdo; 0417.01.2600001.54298 =
R$2,20. Passo Fundo, 13 de agosto de 2026. O Oficial; G4 A~

Av.8-111.726. Prenotagdo n° 482.631 de 27/07/2026 - Consolidagdo da
Propriedade com Restricdo de Disponibilidade. Conforme requerimento da
credora fiduciaria, datado de 27/07/2026, a propriedade do imével objeto desta

Matricula 111.726

— continua ne verso —
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OFicIO DO REGISTRO OE IMOVEIS
PASSO FUNDO - RS Matricula.. 111,726

LIWVRO N2 - REGISTRO GERA FIGHR. vV msranrer ot

matricula foi consolidada em favor da credora e proprietaria fiduciara CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, nos termos do art. 26 da Lel Federal 9.514/97,
sendo que sobre a propriedade ora consolidada incide a restrigio de
disponibilidade decorrente do art. 27 do mesmo diploma legal, ou seja, a
proprietaria somente podera alienar o imdvel levando-o a pdblico leilfo. Avaliagio
fiscal: R$2924 860,00 de acordo com a guia do ITBI n® 182.310, emitida pela
Prefeitura desta cidade em 26/06/2026. ITBl: pago. Emolumentos: R$656,70. Selo
de fiscalizagio: 0417.08.2600002.01055 = R380,80. Processamento eletrbnico:
R$7.30. Salo de fiscalizagiio: 0417.0].2600001.54299 = R$2,20. Passo Fundo, 13
de agosto de 2026, O Oficial; &L = ¥ a_;ﬁ""‘/

. - = =

O referido é verdade e dou fé. Passo Fundo-RS, 13 de agosto de 2026, as 10:41:27.

Nota de entrega n° 331603 - Emolumentos:R$68,51
Certidao Matricula 111.726 - 4 paginas: R$34,00 (0417.04.2600002.21624 = R$5,50)
Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0417.03.2600003.09622 = R$4,40)
Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0417.01.2600001.54367 = R$2,20)

ISS: R$1,11

[ 1 Luiz Juarez Nogueira de Azevedo - Oficial [] Leticia Palma de Azevedo - Of. Substituta
[]Astrogildo Nogueira de Azevedo - Of. Substituto [] Michelle Coradini Rigo - Esc. Autorizada
[]Altielis Carlos Delavy - Esc. Autorizado []Juliana de Souza de Nez - Esc. Autorizada
[1Emeli Lago - Esc. Autorizada [] Ivana do Carmo W. de Azeredo - Esc.Autorizada

[ ] Luis Henrique M. da Silva - Esc.Autorizado

A consulta estara dsponivel em até 24h
no site do Tribunal de Justica do RS

httik.’ /go.tjrs.jus.brfselodigital/consulta
Chave de autentiddade para consuita

099309 53 2026 00107856 58

Rua Moron, n°® 1.186 - Passo Fundo-RS - CEP:99.010-031 - Fone: (54) 3313-5244
www .ripf.combr  e-mail: ripf@terra.combr - CERTIDAO VALIDA POR 20 (VINTE) DIAS UTEIS



