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CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:
CNM: 097741.2.0045161-25

COMARCA DE PORTO ALE

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - 6° ZONA

DR. MIGUEL DE OLIVEIRA FIGUEIRO
Regis!rador - CPF 041.925.320/34
ESTADO DO RIO GRANDE DO SuL LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL
PODER JUDICIARIO , ,
Fich It Mat | @
Porto Alegre, 15 de abril de 2011 ey °4,'5‘°1”g1 "

BAIRRO: VILA DONA LEOPOLDINA.
IMOVEL.: A fracdo ideal equivalente a 0,0062466 no terreno, constituido do lote nimero 01, da
quadra S, lotado em maior area sob numero 3277 da avenida Baltazar de Oliveira Garcia, com
5.343,37m2 de area superficial, que se inicia em um ponto “A” ao noroeste, por uma linha com
94,00m levemente curva convexa com raio de 364,07m, confrontando-se com a Avenida
Juscelino Kubitschek de Oliveira (antiga avenida 01), dai no lado .oeste partindo de um ponto “B”
por uma linha reta com 60,00m e azimute 5°06'42" no alinhamento da rua 17 Jardim Dona
Leopoldina il (antiga rua 17), deste ao sul partindo de um ponto “C” em linha reta com 94,00m e
azimute 86°44°37” no alinhamento da Passagem de Pedestres nimero 11; dai ao leste partindo
de um ponto “D” com 50,00m e azimute 4°34’33"” confrontando-se com a Rua Germano Basler
(antiga rua 02), encontrando assim o ponto inicial “A” fechando o perimetro. Dita fragcdo
destinar-se-a ao APARTAMENTO N° 304, do Bloco F, do Condominio Residencial Juscelino
Kubitschek 1. PROPRIETARIA: CONSTRUTORA TENDA S/A, CNPJ n° 71.476.527/0001-35,
com sede S&o Paulo-SP, na avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini, 1376, 9° andar. REGISTRO
ANTERIOR: matricula numero 2080, fls 01/24, Livro 2-RG, deste Oficio&. Titular:
: —R$1++,60 + Processamento Eletrénico: R$ 2,70 +
BELO: 0474.02.1100002.01341 R$ 0,30; 0474.01.1100005.09335 R$ 0,20.+++++++++++++++++

AV-1-45.161 - 20.08.2012 - (protocolo 111323 de 03.08.2012) — CONVENGAO DE
CONDOMINIO — Fica averbada a Convencdo de Condominio do Residencial Juscelino
Kubitschek |_datada de 28.03.2012, conforme Registro n® 1928, fils 01, Livro 3-RA deste Oficio.
Tudo come demais condigbes do documento, que fica arquivado. Titular:

7 = R$22,10 + Processamento Eletronico. R$ 2,90 +
SELO: 0474.03.1 100027\09@ R$ 0,50; 0474.01.1200012.07676 R$ 0,25 .+++++++++++++++++

AV-2-45.161 - 12.09.2012 M lo 112955 de 12.09.2012) — TRANSPORTE DA
INDIVIDUALIZAGAO - Ficam averbados, requerimento-memorial da incorporadora datado de
28.05.2012 \ ART-CREA n° 6413686; para constar que pelo R-8-2080, a unidade passou a ter a
seguinte descrigdo: APARTAMENTO 304, do BLOCO F do Residencial Juscelino Kubitschek I, na
Avenida Juscelino Kubitschek de Oliveira n°® §05, localizado no 3° Pavimento, sendo o segundo a
esquerda de quem entra na circulagdo interna e de frente para o corredor de acesso ao bloco,
com area real privativa de 38,34 m?, area real de uso comum de 12,52671 m?, area real total de
50,86671 m?, cabendo-lhe a fracdo ideal de 0,0062466, no terreno e nas demais coisas de uso
corquudo conforme e demais condigdes dos documentos, que ficam arquivados. Titular:

R%$22,10 + Processamento Eletrénico: R$ 2,90 +
_SEL@\ 04\74.03.1200006.001 38 R$ 0,50; 0474.01.1200013.05913 R$ 0,25 +++++++++++++++++

=

R-3-4 16‘&\—‘22:.02.2013 - (protocolo 117246 de 21.02.2013) - COMPRA E VENDA - Por

instruiento _particular da CEF - PMCMV datado de 28.12.2012, - CONSTRUTORA TENDA S/A,
CNPJ n°® 71. :527/0001-35, com sede em Sao Paulo-SP, na avenida Engenheiro Luiz Carlos
Berrini, n® 1376, 9° andar, Brooklin Paulista, representada por Eduardo Silveira Sune, Ci n°
1.079.989.412-SSP/RS, CPF n° 000.474.860-31; - VENDEU o imével objeto desta matricula para,
LUIS SANDRE DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, maior, motorista de transporte de carga, CNH
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n° 01869435152-DETRAN/RS, CPF na'ﬂ5.120.710-72, residente e domiciliado nesta Capital, na
rua Tres, 174; pelo valor de R$106.000,00, composto mediante a integralizagdo das parcelas
adiante mencionadas, cujo pagamento ocorrera nos termos da clausula quinta do instrumento:
recursos préprios ja pagos em moeda corrente R$7.918,93 \ saldo da conta vinculada FGTS
R$1.418,57 \ desconto concedido pelo FGTS R$3.229,00 \ financiamento concedido pela credora
R$93.433,50; para efeitos fiscais foi avaliado por R$106.000,00, conforme guia de transagio
060/201300056-4, de 09.01.2013 e o imposto foi exonerado conforme Art. 8° - | - ¢ da L.C.
197/89 e Decreto 16.403 de 14.08.2009. Consta declaragdo que foram apresentadas fotocopias
autenticadas das: certiddo negativa de débitos relativos as contribuigdes previdenciarias e as de
terceiros emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasil - Ministério da Fazenda n°
007052012-21200527 em 08.08.2012 \ certiddo conjunta positiva com efeitos de negativa de
débitos relativos aos tributos federais e a divida ativa da Unido emitida pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil - Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional - Ministério da Fazenda n°
2B33.A6D6.F297.1C5A em 25.07.2012 \ certiddo positiva de débitos trabalhistas emitida pela
Justica do Trabalho - Poder Judiciario n® 10499564/2012 em 14.11.2012. Tudo conforyme e
demyis, condicdes do wzgntrato, que uma via fica arquivada. \Qi?ular.
(m = AN - R$207,30 + Processamento Eletronico: R$ ‘1,60 +
SELO: 0474.07.1100027.04334 R$ 8,10; 0474.01.1300001.06136 R$ 0,30.+++++++++++++++++

R-4-45.161 - 28.02.2013 - (protocolo 117246 de 21.02.2013) - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Por
instrumento particular da CEF - PMCMV datado de 28.12.2012, - LUIS SANDRE DOS SANTOS,
brasileiro, solteiro, maior, motorista de transporte de carga, CNH n° 01869435152-DETRAN/RS,
CPF n° 715.120.710-72, residente e domiciliado nesta Capital, na rua Tres, 174; - DEU_EM
ALIENACAO FIDUCIARIA o imdvel objeto desta matricula para, CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
instituicdo financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito
privado, com sede em Brasilia-DF., com CNPJ n°® 00.360.305/0001-04, representada por Julius
Buth, CI n® 6077806872-SSP/RS, CPF n° 002.541.230-23; sendo o valor da divida R$93.433,50;
prazo de amortizacdo de 300 meses; taxa anual de juros, nominal de 4,5000% e efetiva de
4,5941%; valor da garantia fiduciaria/R$106.080,00. Tudo conforme e demais condigdes do
contrato, que uma via fica arquivada@ular: éwewz) W aut R$185,90
+ Processamento Eletronico: R$ 1,60 + SELO: 04¥4.07.1100027.04335 R$ 8,10;
0474.01.1300001.06137 RS 0,30.+++++++++++++++++++++++++++++++ 44+ 4

R-545.161 - 02.05.2018 - (protocolo 168365 de 12.04.2018) - PENHORA — Por Termo de
Penhora extraido dos autos da a¢do de cobranga - fase de cumprimento de sentenga — processo
n°® 001/1.14.0169156-1 (CNJ:.0005399-74.2014.8.21.2001), assinado digitalmente pelo Subchefe
de Cartério da Vara Civel do Foro Regional Alto Petropolis desta Capital, Alan Fonseca
Afrausino, em 07.03.2018; - CONDOMINIO EDIFICIO JUSCELINO KUBITSCHEK |, pessoa
juridica de direito privado, CNPJ n° 18.885.890/0001-21, localizado nesta Capital, na Rua
Juscelino Kubitschek de Oliveira, n° 505; - PENHOROU os direitos e acées do imdvel objeto
desta matricula de propriedade de LUIS SANDRE DOS SANTOS, brasileiro, solteira, CPF n°
715.120.710-72, residente e domiciliado nesta Capital, na Rua Juscelino Kubitschek de Oliveira,
n° 505; em razdo da divida no valor de R$20.419,49, atualizada até a data de 04.10.2017. Consta
como fiel depositario o executado. Tudo conforme e demais condicbes do,documento, que fica
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Porid cNegre 02 de maio de 2018 oR" MeS 6961
arquivado. Cadigo HASH: d5ac.b8dd.03df.a818.7328.7ead.1917. .50fd, em nome de

Luis Sandre dos Sant emmdo em 12.04.2018; Codigo HASH: b2c9 1faa.8d95.5e4¢.3509.
9363.f3d d.adc2.2 Fg ome de Residencial Juscelino Kubitschek |, emitido em
12.M.20$§gltular %VW'V‘QO - R$211,60 + Processamento Eletronico:
R$4,60 + SELO: 0474.06.1400009. 007470R$24 50 0474.01.1700005.23479 R$1,40.+++++++++

AV-6-45.161 - 13/05/2025 - CODIGO NACIONAL DE MATRICULA: Certifico, que a presente
matricula estd cadastrada sob n° 097//41.2.0045161-25.

Escrevente Autorizado(a): / =<
Registrador Substituto:
Oficial do Registro de Imdveis: cos Costa Saloméo

Emolumentos: nihil - Selo: 0474.04.2500002.08376 = nihil - Ato Gratuito Ndo Ressarcivel - AGNR.
AV-7-45.161 - 13/05/2025 - DESIGNACAO CADASTRAL: Nos termos do Art. 176, § 1°, inciso II,
n° 3, letra b da Lei n° 6.015/73, fago constar que o imével objeto da presente matricula estd inscrito no
Cadastro Imobiliario da Secretaria Municipal da Fazenda sob n° 100031407.
Protocolo: 245118, de 07/05/2025.
Escrevente Autorizado(ay:
Registrador Substituto:
Oficial do Registro de Imoéveis:
Emolumentos: R$52,00 - Selo: 0474.04.2500002.08377 = R$5,20 + Processamento eletronico: R$6,90
- Selo: 0474.01.2500004.06449 = R$2.10. Total: R$66.,20.
AV-8-45.161 - 13/05/2025 CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE: Requerimento de
18/03/2025, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, credora fiduciaria da divida relativa
ao contrato de Financiamento Imobilidrio com Alienagdo Fiduciaria em Garantia n°® 855552498179-8,
firmado em 28/12/2012. VALOR; R$116.935,15. AVALIACAQ: R$116.935,15. Esta averbagdo ¢
§ feita a vista dos documentos mencionados nos termos do art. 26 § 7° da Lei 9.514/97, bem como da
N
\

comprovagdo do pagamento pela fiducidria do Imposto de transmissdo inter vivos devido de acordo
com a Guia n° 0021.2025.00681.5, de 07/03/2025, mediante recolthimento de R$3.508,05, instruido
om prova da intimag&o dos devedores por inadimpléncia, certiddo do decurso do prazo sem purgagdo
da mora ¢ de pagamento do imposto respectivo, averbo a transmissdo definitiva da propriedade deste
imével. TRANSMITENTE(s)(Fiduciante(s)): LUIS SANDRE DOS SANTOS, CPF n°
715.120.710-72, brasileiro, solteiro, maior, motorista de transporte de carga, residente e domiciliado
nesta Capital.
ADQUIRENTE(s)(Fiducidria(os): CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF.
Obs: Este imovel devera ser oferecido em publicos lei
Protocolo: 245118, de 07/05/2025. '
Escrevente Autorizad
Registrador Substituto?
Oficial do Registro de Imdveis: Marcos Costa Salomao
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Emolumentos: R$314,10 - Selo: 0474.07.2400010.01816 = R$56,50 + Processamento eletrdnico:
R$6,90 - Selo: 0474.01.2500004.06450 = R$2.10. Total: R$379,60.

continua na ficha n2

Nada mais consta. O referido ¢ verdade e dou fé.

Porto Alegre-RS, quinta-feira, 15 de maio de 2025, as 11:24:57.

Total: R$62,60 - Controle Interno: D 2025 05 00191
Certidao 4 paginas: R$32,00 (0474.03.2500003.09042 = R$4,20)
Busca em livros e arquivos: R$13,20 (0474.03.2500003.09041 = R$4,20)

Processamento eletronico de dados: R$6,90 (0474.01.2500004.07090 = R$2,10)

A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.trs.jusbrfselodigital/consulta
Chave de autentiddade para consulta

097741 53 202500035744 72

Lucas Nuhues do Prado - Escrevente Autorizado

CELSO LUCAS CELSO LUCAS

NUHUES DO
NUHUES DO o, oA

PRADO: (3969845092
03969845092 2025-05-20 12:36:05
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