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CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada qlfé neste Registro de Imdveis, encontrei
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
_ ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
|\ | _ COMARCA DE CAXIAS DO SUL
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Manoel Valente Figueiredo Neto - Oficial Titular

CERTIDAO

no livro 2 Registro Geral, a matricula de INTEIRO TEOR seguinte:

CNM: 099259.2.0086702-64

CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 2.2 ZONA  MATRICULA ......cooccc.
CAXIAS DO SUL -RS

Livro N.° 2 - Registro Geral Q

( @

FLS. 01

Data: 12,de setembro de 2012. y
Imével: AREA IDEAL DE 39,700m?, que correspondera ao FUTURO APARTAMENT

NUMERO 402, 'Bloco B', que se localizara no quarto pavimento, situado nos ladgs
sul/oeste, com a area privativa de 56,895m?, drea de uso comum de 6,530m?, area total

de 63,425m?, area equivalente de construgao de 57,425m? area ideal no terreno

39,700m?, percentual no terreno de 0,0103%; a este apartamento corresponde uma vaga
de estacionamento coberta nimero B402, cuja area esta incluida na area privativa do
apartamento, no empreendimento residencial em alvenaria, dividido em 03 blocos - Blogo
A, Bloco B e Bloco C, cada bloco com 05 (cinco) pavimentos, o qual se denominata

'RESIDENCIAL PARQUE POENTE, a ser localizado na Estrada Municipal do Imigrant

nimero 3006, cujo empreendimento sera edificado no terreno urbano, constituido pejo
lote administrativo nimero 01, da quadra nidmero 5.390, com testada para a Estrada
Municipal do Imigrante, distando 194,49m, da esquina formada pela citada via com [a
atual rua sem denominacéo oficial codificada sob o n°52.07.09, lado par, no quarteirgo
formado pelas citadas vias, mais limite com areas ndo cadastradas, possui area de

3.844 54m? (trés mil, oitocentos e quarenta e quatro metros e cinquenta e quat
decimetros quadrados), com as seguintes medidas e confrontagées: ao norte, por 90,00

90,37m, com o lote numero 03, do Municipio de Caxias do Sul; e, a segunda por u
semicirculo de 20,00m, com o lote nimero 03, do Municipio de Caxias do Sul; ao lest

(o]
m
com o lote niamero 05, de ltamar Boeira Vieira; ao sul, por duas linhas, a primeira de
m
2,

por 44,25m, com parte do lote nimero 02, de Laurindo Grifante; ao oeste, por 8,00m

com o lote nimero 03, do Municipio de Caxias do Sul; e, ao noroeste, por 43,41m, com
Estrada Municipal do Imigrante.

Proprietaria: EDIF ENGENHARIA E ARQUITETURA LTDA., inscrita no CNPJ sg
n°02.577.048/0001-92, com sede nesta cidade, neste ato representada por seu soc
administrador Odésio Augusto Baccin, CPF n°252.439.000-44.

Titulo anterior: Matricula n°60.940, do Livro n°02-RG, em 22.09.2005

Escrev.: ¢ 7 K Oficial Designada - Jacqueline Balen:

Prot.n®195334, L°1, em 05/09/2012 ‘ C: 17142
Emol: R$ 6,20 + Processamento Eletronicoo R$ 1,45 + Selos: 01 33,0‘1.12000&2. 255 R$ 0,25;
0133.01.1200032.06256 R$ 0,25 - Nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha Gapa, Minha Vida.
vy

R.1/86.702 em 18 de fevereiro de 2014.

Titulo: Compra e venda.

Transmitente: EDIF ENGENHARIA E ARQUITETURA LTDA, ja qualificada, neste ata
representada por Joel Antonio Furlan, CPF n°258.240.900-68.

Adquirente: PAULO RICARDO PINHEIRO DE JESUS, Dbrasileiro, CPR
n°957.653.790-87, industriario, solteiro, maior, residente e domiciliado nesta cidade.
Forma do titulo: Contrato particular de compra e venda. muituo para construcido com

sta 22 Zona.

CONTINUA NO VERSO

contlnua no verso ->
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CNM: 099259.2.0086702-64 MATRICULA ...86...702...........

fianga, alienagao fiduciaria e outras obrigagdes n°855552860513 passado nesta cidade
em 14/11/2013, ficando uma via arquivada neste Registro de Iméveis (SFH), nos termos
da Lei n®11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida.

Valor e Forma de Pagamento: R$93.700,00, a ser integralizado pelas parcelas: Recursos
proprios: R$0,14; Utilizagdo de saldo da conta vinculada de FGTS: R$5.936,88,;
Desconto concedido pelo FGTS: R$17.195,00; Financiamento: R$70.567,98.

Valor Fiscal: R$ 101.000,00 em 04/02/2014. .

Condicdes: As do contrato. GA/GI n°18791/2013. CND/INSS: 001 122013-19022048
emitida em 22/11/2013; CCN/SRF: 55DA.0309.5567.46BD emitida e 121!09120(;‘;«&’6\e

o
o

e
Escren% Oficial Desig. ou Supst®: Pore®
Prot. 8956, L°1, em 15/01/2014 C:48/55

Emol.:. R$ 248,00 + Processamento Eletrénico: R$ 1,70 + Selos: 0133.07.1300043.01528 R$ 8,10;
0133.01.1400012.03004 R$ 0,30 - Nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida. .
R.2/86.702, em 18 de fevereiro de 2014.

Titulo: Alienagao fiduciaria.

Devedor: PAULO RICARDO PINHEIRO DE JESUS, ja qualificado.

Credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n°00.360.305/0001-04, com
sede na cidade de Brasilia/DF, neste ato representada por Criscie Pagno, CPF
n°928.635.660-91.

Interveniente construtora e fiadora: EDIF ENGENHARIA E ARQUITERURA LTDA, ja
qualificada.

Forma do titulo: Contrato particular citado no R.1 desta matricula.

Destinacdo da Operacido: A operagdo ora contratada destina-se a aquisi¢gao do terreno
objeto deste instrumento e construgdo de uma das unidades habitacionais que compoem
o empreendimento RESIDENCIAL PARQUE POENTE.

Valor da divida: R$ 70.567,98 em 14/11/2013.

Valor da garantia fiduciaria: R$93.700,00.

Valor da operacéo: R$87.762,98.

Valor do desconto: R$17.195,00.

Prazos, em meses: de construgdo: 18; de amortizagdo: 360.

Taxa de juros (%) ao ano;: Nominal: 4,5000, Efetiva: 4,5941.

Vencimento do primeiro encargo mensal: de acordo com o disposto na clausula terceira.
Condicdes: As do contrato. EM ALIENAGAO FIDUCIARIA. O devedor néo podera dispor
do imovel, sem o prévio e expresso consentimento da CAIXA, sob pena de vencimento
antecipado da divida. Ae®

9 ro
’ “6(3 {\"\3\
Escrevg)% Oficial Desig. ou Su @, P\g;f:ga\sc"g
Prot.n°208956, L°1, em 15/01/2014 C:48/55

Emol.. R$ 201,50 + Processamento Eletrénico: R$ 1,70 + Selos: 0133.07.1300043.01529 R$ 8,10;
0133.01.1400012.03016 R$ 0,30 - Nos termos da Lei n°11.977/09 - Programa Minha Casa, Minha Vida. .

Av.3/86702, em 27 de janeiro de 2015. - CONCLUSAO -

CERTIFICO que, na matricula matriz do empreendimento, foi promovida a construgao,
conclusado, instituicdo do condominio e individualizagdo de economias (Av.6, R.7 e
R.8/M.60.940), motivo pelo qual o imével desta matricula passa a ser constituido pela
o Anoma- N IERQ 402 - BLOCO B, localizadg

o painlads autanAamac A LA

ELVALS

continua na folha seguinte
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CERTIDAO
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CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS 2.2 ZONA  MATRICULA ......... 86.702-
CAXIAS DO SUL - RS FLB.. ooieivimvmmsiinemimmiamriimscesiais 0 .2

Livro N.° 2 - Registro Geral

no quarto pavimento, situado nos lados sul/oeste, com a area privativa de 56,895m?,
area de uso comum de 6,530m? area total de 63,425m? area equivalente de
construgao de 57,425m?, area ideal no terreno de 39,700m?, percentual no terreno de
0,0103%; a este apartamento corresponde uma vaga de estacionamento coberta
ndmero B402, cuja area esta incluida na area privativa do apartamento, no prédio
residencial em alvenaria, dividido em 03 trés blocos - A, B e C, com 05 (cinco)
pavimentos cada, sito na Estrada Municipal do Imigrante, prédio sob n°3006, nesta
cidade de Caxias do Sul/RS, denominado "RESIDENCIAL PARQUE POENTE'. Tudo de
acordo com requerimento passado nesta cidade aos 14.01.2015 que fica arquivado
neste Registro de Imoveis.

Escrev.: rolo.‘.c..m %wu Oficial Designada - Jacqueline Balen:
Prot.n°219958, L°1-AE, em 20/01/2015
Emol.: R$ 1365 + Processamento Eletrdnico: R$ 1,80 + Selos: 0133.03.1400

0133.01.1500004.00861 R$0,30 - Nos termos da Lei n®11.977/09 - Programa Minha Casa, Min

Av.4/86.702, em 18 de margo de 2020. - EXISTENCIA DE ACAO -

Averba-se que foi determinada a averbagf@io da existéncia da presente agdo nos termos do Oficio
n°10001196551 extraido dos autos do processo n°5011115-77.2019.8.21.0010/RS - procedimento
comum civel, expedido pela Exma. Sra. Dra. Zenaide Pozenato Menegat, Juiza de Direito da 5
Vara Civel desta Comarca em 23/01/2020, onde RESIDENCIAL PARQUE POENTE, CNPJ
n°27.107.352/0001-10, figura como autor; ¢ PAULO RICARDO PINHEIRO DE JESUS,
CPF.n°957.653.790-87, figura como réu.

C: 59/53
1.02763 R$0,55;
Vida.

L

Rita Noqma Gomes Figueiredo
Oficial Titular: ' . Oficial Substituta
Prot.n°269123, L°1, em 06/03/2020
Emolumentos: R$37,20 + Processamento Eletrénico: R$5,00 + Selo(s): 0133.04.2000003.01232 R$3.30;
0133.01.2000005.02695 R$1,40

Av.5/86.702, em 27 de setembro de 2024. - PENHORA -

Averba-se a presente penhora, sobre os direitos e ag¢des do executado no imdvel, conforme termo
de penhora extraido dos autos do processo n°5028055-78.2023.8.21.0010/RS - Cumprimento de
Sentenga, expedido em 22/03/2024, pelo Exmo. Sr. Dr. Jodo Paulo Bernstein, Juiz de Direito da
5" Vara Civel desta Comarca, sendo a parte Exequente: RESIDENCIAL PARQUE POENTE,
CNPJ n°21.107.352/0001-10; e, a parte Executada: PAULO RICARDO PINHEIRO DE
JESUS, CPF n°957.653.790-87. Valor: R$19.929,90 ¢m 07/2023.

Oficial Titular:

Prot.n°322359, L.°1, em 26/09/2024
Emolumentos: R$139,20 + Processamento  Eletronico:  R$4,60 + Selo(s): 0133.06.2300009.05553 R$35.90;
0133.01.2400003.30052 R$2,00

CONTINUA NO VERSO

continua no verso->
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CNM: 099259.2.0086702-64

MATRICULA ............... § 9..7.0.2 ......

Av.6/86.702, em 07 de maio de 2026. - ALTERACAO DA Av.5. -

Averba-se a conversdo da Av.5. desta matricula para que a constri¢do passe a incidir sobre a
integralidade do imovel desta matricula. Tudo de acordo com termo de penhora expedido em
28/01/2026, pelo Exmo. Sr. Dr. Jodo Paulo Bernstein, Juiz de Direito da 5* Vara Civel desta
Comarca, extraido dos autos do processo n°5028055-78.2023.8.21.0010/RS - Cumprimento de
Sentenga.

Oficial Titular:

Prot.n°343833, L°1, em 07/05/2026
Emolumentos: Nihil - EQLGI5 - AJG - Lei Federal n° 13.105/2015 — CPC, artigo 98, § 1° inciso IX + Selo:
0133.04.2500002.41633

Av.7/86.702, em 06 de agosto de 2026. - INSCRICKO CADASTRAL -

Averba-se que o imovel objeto desta matricula encontra-se inscrito junto ao cadastro imobiliario
municipal sob n°52.07.5390.001.050. Tudo de acordo com requerimento de consolidagdo de
propriedade emitido na cidade de Bauru/SP, em 06/08/2026; e, certidfo de inscri¢io cadastral do
imével, expedida pela Secretaria do Planejamento da Prefeitura Municipal desta cidade, emitida
em 06/08/2026, sob codigo de controle n°GRSU.TZI8.CKIO.LZ44.

5 Rita Neuma Gomes Figuciicio
Oficial Titular: W\x icial Substituta

Prot.n°347606, 1L.°1, em 06/08/2026
Emolumentos: R$55,00 + Processamento Eletrénico: R$7.30 +  Selo(s): 0133.04.2600004.07471 R$5,50;
0133.01.2600001.37653 R$2,20

Av.8/86.702, em 06 de agosto de 2026. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

Averba-se que, ap6s promover a intimagdo do confitente devedor e fiduciante, PAULO
RICARDO PINHEIRO DE JESUS, CPF n°957.653.790-87; devidamente cumprida pelo Registro
de Titulos € Documentos desta cidade, conforme registro n°309175, e intimagdo promovida aos
23/04/2026, ndo recebida tendo em vista o intimado encontrar-se em local ignorado, incerto ou
inacessivel. Dita intimagfio foi cumprida através de edital publicado no Diario do Registro de
Iméveis Eletrénico aos dias 21, 22 e 25 de Maio de 2026; ocorreu o decurso do prazo legal sem
que houvesse purgagdo da mora por parte do confitente devedor e fiduciante. Assim sendo, por
for¢a da solicitagfio da credora e fiduciaria, bem como do disposto no paragrafo 7°, do Artigo 26,
da Lei n°0.514/1997, fica consolidada a propriedade do imével em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, nos termos do contrato particular registrado sob R.2, | MANOEL VALENTE
L°02-RG, em 18/02/2014. Valor: R$106.020,04. Valor Fiscal: R$124.000,00 em 15/07/2026. | FIGUEIREDO
GI/GA n°9545/2026. Tudo de acordo com requerimento de consolidagdo de propriedade emitido | NETO:0171542738

na cidade de Bauru/SP, em data de 06/08/2026, e demais documentos que o instruem. 6
; Rita Neuma Gomes Figueiredo
Oficial Titular:m%@u Yiclal Substituta Assinado de forma
Prot.n°347606, L°1, em 06/08/2026 digital por MANOEL
Emolumentos:  R$332.40 + Processamento  Eletrnico:  R$7.30 + Selo(s): 0133.07.2400005.09578 R$59,80; | VALENTE FIGUEIREDO
0133.01.2600001.37656 R$2,20 NETO:01715427386

Dados: 2026.08.10
11:01:46 -03'00'

CONTINUA A FOLHAS

no site do Tribunal de Justica do RS
hitp:igo.djrs.jus.briselodigitaliconsulta
Chave de Autenticidade para consulta:

O REFERIDO E VERDADE E DOU FE. CAXIAS DO SUL, 10 DE AGOSTO DE 2026.

certiddo 004 pag...R$ 34,00+selo: 0133.04.2600004.07806 (R$5,50)
busca em Arquivos..R$ 14,00+selo: 0133.03.2600002.15754 (R$4,40)
proces. eletronico R$ 7,30+selo: 0133.01.2600001.38112 (R$2,20)

099259 53 2026 00102468 51

Total -—————————- > R$ 67,40
Nota de Entrega: D2026 08 00188
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