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r Comarca de Cachoeirinha/RS
C E R T I D A O REGISTRO DE IMOVEIS DA 12 ZONA

Claudio Fagundes da Rocha - Registrador

CERTIFICO usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:

CNM: 100131.2.0049852-83

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Estado do Rio Grande do Sul
Municipic de Cachoeirinha
SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS

49.852
—Matricula N.°—

Fls. Matricula N"
REGISTRO GERAL - Livro N°2 - RG 01 49, 852
DATA: Em 19.06.2012.- Protocolo n® 71.346. Em 22.05.2012.-

IMOVEL: A FRACAO IDEAL DE 0,010370 no TERRENO URBANO, sem benfeitorias,
designado como sendo lote 02, proveniente de parte dos lotes n° 88 e 90, da quadra n° 01, do
loteamento denominado "VILA CACHOEIRINHA", situado nesta cidade, dentro do quarteirio
formado pelas seguintes vias publicas: Av. Papa Jodo XXITI, prolongamento da rua Dona Otilia,
rua sem denominagdo e BR 290; com a drea superficial de 3.348,36m?; medindo 142,08m de
frente, ao prolongamento da rua Dona Otilia, e tendo nos fundos a largura de 93,55m, fazendo
frente com a rua sem denominag¢do, € 12,20m divide-se com parte do lote n° 91; e, na extenséo de
62.65m em linha curva, divide-se com o terreno n® 01(destinado ao acesso da BR-290).-Sobre o
referido terreno sera construido o CONDOMINIO RESIDENCIAL DONA OTILIA, situado
na rua Dona QOtilia, do qual fard parte 0o APARTAMENTO n° 411, Bloco ''4", localizado no
térreo ou primeiro pavimento, de frente & direita para quem postado na rua Dona Otilia, olhar
para edificagio, com a area real privativa de 50,66m?, area real de uso comum de 5,22m?, area
real total de 55,88m?, no terreno e nas coisas de uso comum do edificio.

PROPRIETARIA: DONA OTILIA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA,
CNPJ/MF n® 12.669.002/0001-57, com sede nesta cidade na rua Dona Otilia n°® 225

ORIGEM: R-10/28.947 incorporagfio imobiliaria f1s.03, do Livro 2-RG, deste Servigo Registral.-
Eu, Elaine Maria Stamm da Rocha, 1® Registradora Substituta quend;g;te—;—e—as'

Emolumentos da Rocha
R$12,40 SELO:006903110001603978 1a Registradora Substxtuta

Av-1/49.852 Em 17.12.2014 - Protocolo n® 86.766.- Em 24.11.2014.-
CONSTRUCAO E_INSTITUICAO CONDOMINIQ: Certifico ¢ dou fé, que foi averbada a
construgdo, registrada a instituicio da unidade auténoma do CONDOMINIO RESIDENCIAL
DONA OTILIA, situado nesta cidade, na Rua Dona Otilia, n° 225, conforme se veriﬁca no Av-12
e R-13 da matricula n° 28.947. Tudo de conformidade com o expediente que fica arquivado neste
Servigo Registral.- Eu, Elaine Maria Stamm da Rocha, 1* Registradora Substituta, que o digitei e
assino.-

Emolumentos: R$25,60 + R$3 40 = R$29,00.

Selo TI/RS: 0069.03.1400020.03425 = R$0,55 - 0069.0 21 R$0,30.

"R-2749.852 - Em 16.06 2015 - Protocols 5% 50 RS IOT S
TITULOQ: Compra ¢ Venda.-

FORMA DO TITULQ: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de unidade |
concluida, mituo com alienagéio fiduciaria em garantia - Programa Minha Casa, Minha Vida,
recursos do FGTS. Contrato n® 855553417389, com forga de escritura publica, firmado em data
de 28 de maio de 2015, em Cachocirinha/RS.

GONTINUA NO VERSQ —
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Contmuagﬁo da Pégma Anterlor ___________________________________________________________________________________________________

CNM: 100131.2.0049852-83

ADOUIRENTES. JONES DA VEIGA BUENO, CPE/MF n° 829.704.670-20, gerente ¢ sua
esposa SABRINA CORTINOVE MANARA BUENO, CPF/MF n® 822.275.510-20, do lar,
brasileiros, casados pelo regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei 6515/77,
residentes e domiciliados na Rua Oliveira Lopes, n® 1000, apto 01, na cidade de Porto Alegre/RS.
TRANSMITENTE; DONA OTIiLIA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, ji
qualificada nesta matricula.

IMOVEL.: Todo o imdvel objeto da presente matricula.-

VALOR: R$137.000,00, juntamente com o imdvel da matricula n® 49.734, recursos préprios:
R$19.069,88, desconto concedido pelo FGTS: R$13.588,00, financiamento concedido pela
Credora: R$104.342,12, avaliado pelo fisco no mesmo valor. Pagou ITBI no valor de R$2.341,05,
conforme guia n° 41613 e darm 535520.- A vendedora apresentou certiddo negativa de débitos
relativos aos Tributos Federais e a divida ativa da Unifio. (DOI remetida por este Servigo
Registral).-

CONDICOES: As constantes no contrato.-

Eu, Taciana Batista Cardoso, escrevente autorizada, que o digitei ¢ o Registrador que confere e
assina.-

Emolumentos: R$189,90 + R$1,80 = R$191,70.

!

R-3/49.852.- Em 16.06.2015 .- Protocolo n® 90.053~Em 28.05. -
TITULO; Alienacéo Fiduciaria.-

FORMA DO TIiTULO: As constantes no R-2.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPI/MF n° 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia/DF .- .

DEVEDORES: JONES DA VEIGA BUENO ¢ sua esposa SABRINA CORTINOVE
MANARA BUENQO, ja qualificados no R-2 desta matricula.

VALOR: R$104.342,12 juntamente com o imovel da matricula n® 49.734, PRAZO: 360 meses
de amortizagdo. JURQS: taxa nominal de 4,5000% a.a e a efetiva de 4,5941% a.a.-

OBJETO DA GARANTIA: Em alienagéio fiduciaria todo o imével objeto da presente matricula,
nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97 -

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$137.900,00, juntamente com o imovel da
matricula n® 49.734, de acordo com o artigo 24, inciso VI da Lei n® 9.514/97 -

PRAZO DE CARENCIA; Prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do vencimento do primeiro
encargo mensa! vencido e nfo pago, conforme §2°. artigo 26 da Lei n® 9.514/97.-

CONDICOES: As constantes no contrato.-

Eu, Taciana Batista Cardoso, escrevente autorizada, que o digitei e o Registrador re ¢
assina.-

Emolumentos: R$165,10 + R$1,80 = R$166,90.
Selo TI/RS: 0069.07.1400020.03095 = R$8,10 - 0069.01.1500003.37036 =1

N DOTHY . CPE- 556,725 625mee
Av-4/49.852.- Em 27.10.2021.- Protocolo n® 126.323.- 08.10.2

CONTINUA NA FICHA SEGUINTE —
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CNM: 100131.2.0049852-83

% REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
g z Estado do Rio Grande do Sul
-+ £ Municipio de Cachoeirinha
‘ SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
| Fis: Matricula N
REGISTRO GERAL -  LivroN°2 -RG 0 49.852

PENHORA: Certifico e dou fé, que por determinagio da Exma. Sra. Dra. Lucia Rechden Lobato,
Juiza de Direito da 1* Vara Civel desta Comarca, fica_penhorado os direitos e acdes do imével
objeto da presente matricula, conforme processo n® 5003433-66.2021.8.21.0086/RS, sendo as
partes, Exequente: Condominio Residencial Dona Otilia, e Executado: Jones da Veiga Bueno e
Sabrina Cortinove Manara Bueno.- Valor da Ag¢do: R$20.751,75, juntamente com imével da
matricula n° 49.734. Depositario: O executado, que sera intimado por meio do seu advogado, ou
pessoalmente.- Tudo de conformidade com o Termo de Redu¢do de Bem a Penhora, datado em 24

Av-5/49.852.- Em 28.11.2024 -
TRANSICAO DE ESCRITURACAQ ELETRONICA - Prov. 44/2024-CGJ/RS: Procede-se a
esta averbagfo de oficio para o fim de noticiar que os préximos atos registrais serdo eletrénicos,
encerrando-se a escrituragio fisica, com fulcro no art. 464-A da CNNR/RS. Eu, Julia Furtado de
Souza, Escrevente, que o digitei e o Registrador que confere e assina.-
Emolumentos: Averbagio: Nihil + PED: = Nihil.
Selo de Fiscalizagdo: 0069.04.2400010.06035 = Nihil - PED: NiMi

CONTINUA-NOVERSO
GNHNGAND- VIO
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Continuagao da Pagina Anterior -:--i--i-i--i-im-immmimmmimmmim i m s s e s e e s e e e
CNM: T00137.2.0049852-83

CONTINUAGAO DO ANVERSO

Av-6/49.852.- Em 17.08.2026.- Protocolo n® 155.724.- Em 07.04.2026.-
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico e dou fé que, em virtude da
nio purgac¢do da mora pelos devedores: Jones da Veiga Bueno, CPF/MF n° 829.704.670-20 e
Sabrina Cortinove Manara Bueno, CPF/MF n°® 822.275.510-20, ocorreu a consolidacdo da
propriedade do imoével objeto desta matricula em nome da credora fiduciaria: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, com o pagamento do
I.T.B.1. no valor de R$4.506,24, sobre a avaliacdo de R$150.208,16, juntamente com o imodvel da
matricula n® 49.734.- Tudo de conformidade com o requerimento datado de 15 de julho de 2026,
na cidade de Bauru/SP, Declaracdo de Quitacdo do ITBI n® 1060/2026 e Certiddao Positiva com
efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unifo, cujo
expediente fica arquivado digitalmente neste Servigo Registral.- Certifico ainda. que permanece a
averbacfo de penhora constante na Av-4 desta matricula.-

Emolumentos: Averbacio: R$282,80 + PED: R$7,30 = R$290,10.

Selo de Fiscalizacdo: 0069.07.2300010.04643 = R$59,80 - PED: 0069.01.2500018.19927 =
R$2,20.

Documento assinado digitalmente pela Escrevente Autorizada: Aline Oliveira Westphal. O hash
SHA256 do documento é
58E975FD8608CI9CBI9SOEC661 EF3B1DS3D1B52DF5826131A7376667E1401C0E96
Av-7/49.852.- Em 17.08.2026.- Protocolo n® 155.724.- Em 07.04.2026.-
INSERCAQO DE DADOS: Certifico e dou fé que, o imével objeto desta matricula esta cadastrado
na Prefeitura Municipal desta cidade, sob n® 966326; Cdédigo de Enderecamento Postal - CEP:
94.910-270.- Tudo de conformidade com a Certiddo fornecida pela Prefeitura Municipal desta
cidade, cujo expediente fica arquivado digitalmente neste Servigco Registral.-

Emolumentos: Averbac¢do: R$55,10 + PED: R$7,30 = R$62.,40.

Selo de Fiscalizagdo: 0069.04.2500015.19532 = R$5,50 - PED: 0069.01.2500018.19928 =

R$2,20.
Documento assinado digitalmente pela Escrevente Autorizada: Aline Oliveira Westphal. O hash
SHA256 do documento é

0B6BEBD47B6131CA6F2590852B81B40E4736F26013C328F240CB43D0153B3D85

CONTINUA NA FICHA SEGUINTE

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.

Cachoeirinha-RS, terca-feira, 18 de agosto de 2026, as 15:10:49.
Total: R$67,40

Certiddo 4 paginas: R$34,00 (0069.04.2500015.19579 = R$5,50)

Busca em livros e arquivos: R$14,00 (0069.03.2600002.09682 = R$4,40)

A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ fgo.tjrs.jus.br/selodigital/ consulta
Chave de autentiddade para consulta

100131 53 2026 00022938 98

Processamento eletronico de dados: R$7,30 (0069.01.2500018.19993 = R$2,20)
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